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BaucB Baugesetzbuch ICHE FESTSETZUNGEN
BauNvo Baunutzungsverordnung
Planzv Planzelchenverordnung Grenze des réumiichen Geltungsbereiches
it i (§9Abs. 7 BauGB)
HGO Hess. Gemeindeordnung
D n Erweiterter Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes.
Gavo Hess, Garagenverordnung s
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
H 2um
setz

ORTSRECHT DER STADT HUNFELD

__ ]

Satzung in den Dorflichen
(Baugestaltungssatzung — Ddfliche Staditelle)

Stellplatzsatzung der Stadt Hunfeld
Baumschutzsatzung der Stadt Hunfeld

et
in den.

Stadt

Stadt Hunfeld

Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die
Hess. Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
uungsplan In der jewells gUltigen Fassung verwiesen.

2ung In Ihrer aktuellen Fassung.

.2 ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNvO)

Allgemeines Wohngebiet, WA (§ 4 BauNVO) - WA und WA2
121 zugelassen sind Nutzungen gem. § 4 (2) ZIff. 1 und 2 BauNVO. e

nach Absatz 3 méglichen Nutzungen sind ausgeschiossen.

122 Dorfgebiet, MD (§ 5 BauNVO)

123 max. Grundfidchenzahl, GRZ ( § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
124 max. Geschossflchenzahl, GFZ ( § 16 Abs. 4 Satz 1 BauNVO)
125 Anzahl der Voligeschosse, Z (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNvO)

Mindest-
126 Mige 800

127  Bauliche Festsetzungen
Wenn im Rahmen der HBO vom 16.12.1977 (GVBI. 1 1978, S.2) Kellergeschos-
se als zusétzliche Voligeschosse anzurechnen sind, kdnnen diese im qu- fer
Ausnahme zugelassen werden, sofern die festgesetzten Grund- und GeschoRfld-
chenzahlen nicht Uberschritten werden, die talseitigen Gebaudehshen an keiner

as Ma8 von 6,00 m Ilbem:hnnen und die Anordnung der urmohn erfm-

Sowi

Gmndmck gesichert ist Die Gebdudopshe witd gemessen vom Anlchnm oex

natirichen Gelandes an der AuBenwand, bei geneigten Déchern bis zum

Schnittpunkt der AuBenwand mit der bei Flachdachem bis zum

Schnittpunkt der AuBenwand bis Oberkante Gesims

13  BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise ( § 22 BauNvO)

131 0

nur Einzelhduser zuléissig
Baugrenze ( § 23 (2) BauNVO)

Uberbaubare Flache

14 VERKEHRSFLACHE

(59 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)
144 D Straenverkehrsfiache
142 @ FuBgéingerberelch

GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4; § © Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung Verkehrsgran' und

AlLH) darauf befindiichem Feldkreuz (Baudenkmal)
152 Splelplatz/ Boizplatz
16 FLACHEN AGEN, FUR DIE ABFALL

UND AawAssERBEuEmauNa SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

1641 @ Elekirizitat

18 b) Stréucher
Roter Hartriegel (Comus sanguinea), Haselnuss (Coryllus avellana), Liguster
(Ligustrum vulgare), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schiehe (Prunus
spinosa), Schwarzer Holunder (Sanbucus nigra)

Der im Rahmen von Einbau von als
s0g. ,Rilckenstutzen* fur Bordsteine, wie 2.8, ,T 8 , o. & entlang von Gehwegen, Fahrbahnen

onstigen SMentichen Bereichen erfoigt ut

Die Hinterkante d Srenze twiachen Ufentcher und prvater

Grundstlcksfléche Der Einbau wird vor

mern dauerhaft und lnhchldlgungml geduidet Durch dle rundstlcksaigentlimer werden

n angrenzenden pevaten Grundstlokan,

2w,
goduldet, Den Grundstlckseigentmern om-gt es im Zuge von StraBenbaumaBnahmen er-

19  SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen
(2B. §1 Abs. 4, §16 Abs. § BauNVO)

s Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
@ (§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE -
SCHRIFTEN/O DER STADT HUNFELD
21 2.8.8D At des Daches, z.B. Satteldach

22 mind. 38"  Dachneigung

23 Kniestock  Kniestock- bzw. Drempelhthe darf 0,75 m nicht berschreiten

24  STELLPLATZSATZUNG

Fur die Gestaltung der Stellplatze gilt die Stellplatz- und Ablosesatzung der Stadt Hunfeld in
der jeweils gutigen
Werden Garagen 2weler b-nnchnmev Grundstcke an dur gemeinsamen Grenze errichtet,
solten sie als ,D; Gestaltung

2Zufahrten sind in wasserdurchidssigen Materlalien luuuluhun, wie zB. In Rasenpflaster,
wassergebundener Decke oder breitfugigem Pflaster.

E

BAUMSCHUTZSATZUNG

selbst auszufuhren.

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE H

l

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ‘

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 25.03.2015 die Aufstellung des Entwurfs
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Hunfeld fir den Stadtteil Ros-
bach ,Am Backgraben/ Im Siffig", Gemarkung RoBbach, Flur §, 6 und 15, im verein-
fachten Verfahren nach § 13 i. V. m. § 13 a BauGB beschlossen. Der Beschlu

de am 15.04.2015 ortsublich bekannt gemacht.
é -Ing

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemas § 3 Abs. 1 BauGB an diesem
Bauleitplanverfahren wurde am 15.04.201 ortsiblich bekannt gemacht. Diese Be-
kanntmachung enthielt den Hinweis, dass die Offentiichkeit in der Zeit vom

bis 18.05.201 Gelegenheit zur AuBerung und Erbrterung des Vorentwur-
fes dieses Bebauungsplanes hat.

4.3  AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Hunfeld, 19.10.2015

42  BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Hunfeld fur den Stadtteil RoS-
bach ,Am Backgraben/ Im Siffig“, Gemarkung RoSbach, Flur 6, 6 und 16, mit Be.
griindung hat Uber die Daer eines Monats vom 20.08.2016 bis 21,09.2018 einschi.

offentlich

Zur Erhatung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hunfeld in der je-
‘wells glitigen Fassung verwiesen.

2

SATZUNG UBER DIE BAUGESTALTUNG IN DEN DORFLICHEN STADTTEILEN

Fr die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fur die Gestaltung der Décher/ Dach-
aufbauten etc. gitt die Satzung Gber die Baugestaltung in den dorfichen Stadtteilen ein-
schiieBlich der Anlagen mit graphischen Darstellungen und Beispielen In der jeweils git-
gen Fassung, sowelt sie den Obrigen

Femer gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

aul

Bei eingeschossiger Bauweise, mit und ohne Ausbau des Untergeschosses, sind
sie in ihren ingen zu bcnr-nx-n Si llnd Ir| der Lange auf 2/3 der Firstién-

ge zu begrenzen mit  Gor MaRgabe, dass enhshe Uber der Dachhaut 1/3
dor Dachiehe, gemessen von der fraute bis Flut Pacht Oberstel , maximal
1,50 m. Der sitiche Abstand von der Giebelwand bei Satteldéchern und bei Walm-
déchern von der Grad/Kehllinie muss mindestens 1,50 m betragen.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE
FESTSETZUNGEN, HINWEISE |

ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDscn FT

‘ (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

’71,7 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MAssNNAHMEN

31  BODENDENKMALER

Wenn bel Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der Unteren Denkmal-
nach § 20 des Hess. Denkmalschutzgesetzes unverzlglich anzuzeigen.

Urmgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen Stréu-

Lz chern und sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Fichen mit Bindungen flr Bepfianzungen und
172 fur die Erhatung von Bumen, Stréuchern und sonstigen Bepfian-
Zungen
172 Baumpfianzungen

Erhaltung von Baumen

=
©

Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung sind am 12,08.2015 ortsablich bekannt ge-
macht worden.

l 4 MTZUNG!BESCHLUGB

Die Stadtverordnetenversammlung hat nach § 10 BauGB am 15.10.2015 die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Hunfeld fur den Stadtteil RoBbach ,Am
Backgraben/ Im Siffig", Gemarkung RoBbach, Flur , 6 und 16, als Satzung beschios-

b B

4.5  BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES gem. § 10 Abs. SW

Hnfeld, 19.10.2018

9,

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Hunfeld fur den Stadtteil RoB-
bach ,Am Backgraben/ Im Siffig", Gemarkung RoBbach, Flur 6, wurde am

dffentlich [ . Die Angaben Uber Ort und Ziel
der inden o. g. Mit dieser
©. g. Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Hunfeld, 26.10.2015

Butgermeister

’:.z PLANUNGSPHASE

Es ist Aufgabe des Bauherren, sich Uber den Planungsstand zu informieren und die eigene
Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatséchliche bauliche Situation vor Ort (2.B.
Lampen bzw. Baume in ffentlichen Verkehrsflachen) abzustimmen

‘:,a EINFRIEDUNGEN

Fur alle sonstigen Grundstiicksfléchen wird an mindestens einer Grundstlcksgrenze auf
der gesamten Linge eine mindestens zweireinig, freiwachsende Hecke empfohlen. Zur
Pflanzung verwendet werden kdnnen hier standortgerechte und landschafistypische Stréu-
cher nach Wahl des Grundstiickseigentumers.

Altemativ ist die Anlage einer geschnittenen Hecke aus heimischen Heckenpflanzen nach
Wahl des Grundstiickseigentmers moglich. Eine Pflanzung von Koniferen ist nur als Soli-

174 Strauchpflanzungen i
Es gelten die aus dem (m FASSADENBEGRUNUNG
‘zum Bebauungsplan;

Demzufolge sind die vorhandenen Hochstamme im Randbereich des bisherigen

Bolzplatzes dauerhaft zu erhalten und vom Grundstickseigentamer fachgerech

2u pllegen.

Dor nu anaulegend Bozletz st au den dfrirten Sefn umlate, v 1
m 22.07.2015, S. 20)

vmgmben 2u bepflanzen.

Fur o i . vermeklanden und zu minimisrenden Elnrife i den Neturhaus
st folgende durchzufuh-
o Dl Satich des Bolaiatzes befndliche Grndstickstache, Furstick o4 de:
476  Flur 15 Gemarkung RoBbach, st n Teilflschen extenslv als Griniand zu nutzen.
" Dl betr. Tolfichen sind i aner GréSenardnung von 1200 I ein- bis zweiml
Jahriich zu méhen. Eine Nachbeweidung ist zuléssig. Das anfallende Mahgut ist
R eier it o Dungung und den Einsatz von Pestizden st 2 verzictten
Dle langfistg durchzufohrenden Plsgomatinahmen werden durch die Stad
Hunfeld sichergestellt. (Umweltbericht vom 22.07. 454 Kepitel 2.3, S. 200)

18  Génerische Festsetzungen
Die Vorgarten sind als zusammarhéngend Grinflichen zu gestaten, J- 20
lanzer
und 24 unethatn, Dabel st mindestens 1 horer wachs et Laubiaum Gber
10m) zu verwender
Die Randfléchen des P\lnuubista sind zur Abschimung und Enbindung in ce
freie Landschaft durch Hecken
oder gleichartige dichte Gewachse abzupfianon und vom Eigentamer dauerhaft
2u unterhatten.

nicht sind
Hierbei werden

des Standortes folgende Geholzarten In Betracht kommen:
) Béume:
Feldahorn (Acer campestre), Bergahom (Acer pseudoplatanus), Birke (Betulus
pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche
(Quercus robur), Bruchweide (Salix fragilis), Eibe (Taxus baccata), Winteriinde
(Tilia cordata)

der Lage und

Zur Gestaltung wird eine empfohen.
Fassaden, die auf einer Fléiche von 10m” keine Fenster-, Tor- u/o Tursffnungen aufweisen,
kennen dann mit einer Rank- w/o Kletterpflanze begrint werden.

!s.s FREIFLACHENGESTALTUNG

Mindestens 50% der privaten Grundstiicksflachen sind als Garten oder sunsﬂga Grinfidche
2u gestalten. Auf nicht zwingend

verzichtet werden.

6  GRUNDS UND
FLL

361 @ vorhandene Gebaude

Flurstiicksgrenzen

HINWEISE

Das. Dmhmnummv kaan In Zistene
2ur Garter

gesammelt und als Brauchwasse
alls die Sammiung von Dachfiéch

rden.

ternen mnlehm m. st dheven nor dber i getrenntes Leitungssystem ol rwiti-

gen Nutzung in Der Elgentlmer

Installation des durch eine eines Installati.
baw.

Alternativ ist eine r betreffenden

Grundstuckatilohe vorzusehen, ool e Verscheramgseinrchtungen i die Gosttung dor

Freifléchen integriert werden soliten.

Neuanpflanzungen ~ sind _dauerhaft fachy
EigentUmers

2u_ pflegen und zu erhalten.

\V

HUNFELD

KONRAD ZUSE STADT

Bebauungsplan Nr. 1
der Stadt Hiinfeld;
fiir den Stadtteil RoRbach;
3. Anderung;
»Am Backgraben / Im Siffig“;
Gemarkung RoBbach, Flur 5, 6 und 15
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