UND NICHT U

FLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

GRUNDSTUCKS- |
|

Pflanzstreifen

S

Nicht unsrbauhare Fische
Waldabstand 12 m

b (\
hwarzgeha/ C/
vy )

Teilbereich 2

Laubbaurne + Stréucher + Hecken

Baugrenze
(5 23, Abs. 3 BauNVO)

131 2.B. offene Bauweise
o | (§ 22, Abs. 2 BauNVO)
A

sind zuldssig

(§23, Abs. 1 BauNVO)

nicht liberbaubare Grundstiicksfliche

| (523, Abs. 3 BauNVO)

Stellpiiitze sind im nicht iiberbaubaren Bereich zuléssig

—_

1.4  FLACHEN FUR STELLPLATZE (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

Srunnen mit
Skulptur

Hinwei
Auf die Mogllchkelt einer Erm

igung der Gebiinren fir die

che fiir mit ot urd \Iemundpﬂaster oder auf dhnliche
unt

Weise befestigte
gung der jeweils giiitigen Abwasserbal!racs- und Gebiih-

rensatzung der Stadt Hiinfeld wird hingewiesen.

NEBENANLAGEN (§ 14 BAUNVO)

Nebenanlagen sind nur bis zu einer Traufhthe von 2,75 m
zuidssig, damit verbundene Kleintierhaitung ist jedoch im

Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Hiinfeld fir den |
Staditteil Oberfeld "Am Brand”, Gemarkung Oberfeld, Fiur 1 |

M1:1000

Stadtbauamt Hinfeld,

STADT HUNFELD

v - allgemeinen Wohngebiet (WA) untersagt.
@l 16 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)
3 8-
161 Strafienbegrenzungslinie
N e e | private Verkehrsfiiche
|
163 sffentliche Verkehrsfiéiche

s

04,05.2007

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ZUR VERWERTUNG ODER
BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN

KRE!S FULDA

Bebauungsplan Nr.3 der Stadt Hiinfeld fiir den
Stadtteil Oberfeld “Am Brand“ Gemarkung Ober-

feld, Flur 1

‘ RECHTSGRUNDLAGEN 1

BauGB
BauNvO
PlanZvO0
HBO
HGO

Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung
Planzeichenverordnung
Hess. Bauordnung

Telefon und Strom
(88 Abs. 1 Ziff. 13 BauGB)

In den Verkehrswegen werden bei Ausbau und Herstellung
Trassen fiir die spitere Verlegung der Varsorgunaslenungen
bel) Stellen
stimmen die erforderiichen Trassen vor Eaubeglnn ab..
Die ErschiieBungsmaBnahme in Bezug auf Teiekommunik:
tion wird in dem Neubaugebiet in Koordinierter, unte:
scher Bauweuse durchgefiinrt (Langsverkabelung). Vor
b ne Ab-
stimmung zwischen Telekom tnd den Stadtwerken Hanfeld
2u erfoigen.

Die der iihrung (T iication) ist

von den Grundstiicksbesitzern selbst zu erbringen.

Dies kann z.B. durch die zur Verfiigungsteliung eines Leer-
rohres vom neu zu errichtenden Gebdude bis zur Grund-
stiicksgrenze erfolgen.

Hess. Gemeindeordnung

BAUGB-M.
Gavo
HENatG

Ortsrecht d. Stadt Hiinfeld

zum

1.8 ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE:
PFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 a BAUGB)

Hess. Garagenverordnung
Hess. Gese:z iiber Naturschutz und Landschaftspfiege

Satzung iiber die Baugestaltung in den dérfiichen Stadt-
teilen, Stellplatzoi-inung, Baumschutzsatzung 1.82

Hes:
in dan Bebauungsplan in der

er die Aufnahi von auf L: ht
igen Fassung

i1.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZ2UNGEN A

E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§9 Abs. 7 BauGB)

181 | Anpflanzen von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fassadenbegriinung
wird eine

Fassadenbegriinung empfohlen.
Fassaden, die auf einer Fléiche von 20 m* keine Fenster-, Tor-
ffnung aufweisen, kénnen mit einer Rank-
und/ oder Kletterpfianze begriint werden

sind dauerhaft u pflegen
und zu erhalten. Ausgefallene Gehize sind auf Kosten des
Eigentiimers nachzupflanzen.
Die Verwendung von Koniferen ist nur als Solitér zuléssig.

ART UND MASS DER BAULICHEN NJTZUNG
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

|24 STELLPLATZ- UND ABLOSESATZUNG

121 |
| wmD
WA

Dorfgebiete
(§ 5 BauNVO)

aligemeines Wohngebiet

Fiir die Gestaltung der Stellplitze sowie fiir deren Oberfld-
chenbefestigung gilt die Stellplatz- und Ablsesatzung der
Stadt Hiinfeld in der jeweils giiltigen Fassung.

(§ 4 BauNVO)

. DACHAUFBAUT!

ASSADENGEST,

, GAUBEN, DREMF

2z.B. max. Grundfliichenzahl, GRZ
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

2.B. max. Geschossflichenzahl, GFZ
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Als Grundiage fir die Gestaltung der Dacher/Dachaufbauten etc. git die Satzung
ber die Baugestaitung in den dorfiichen Stacittsilen der Stadt Hunfeld (Bauges-

tallungssatzung - Stadtieile) einschlieBiich oer Anlagen mit graphischen Darste-

lungen und Beispielen in der jewsis gitigen Fassung.

Femer gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

Die Gestaltung der DécheriDachaufbauten ISt so vorzunehmen, dass in ATbet-

racht des ‘Waldes ein Schutz

Form einer verstarkten Ausgestaltung der D akensakion endien wi Die

technische Ausfinrung ist je nach voriiegencer Pianung fir eine Wohnbebauung

ausreichend zu gesalten.

| BAUMSCHUTZSATZUNG

(e

Zur Erhaltung von Baumen wird auf die
der Stadt Hiinfeld in der jeweils giiltigen Fassung verwiesen.

insbesondere fiir die Bereiche auBerhalb des Bau-

Dies gil
fensters.

h:&. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE ‘

FESTSETZUNGEN, HINWEISE
31  BODENDENKMALER

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt werden,
dies der Unteren Denkmalschutzbehdrde nach § 20 des Hess.

3.2 GRUNDS' KSGRENZEN UND VORHANDENE GRENZSTEINE,
FLURSTUCKSNUMMERN
3.21 TR Vorhandene Gebéaude
(=L
3.22 Flurstiicksgrenzen
|

lHiNwErS |

Das Dachfliichenwasser kann in Zisternen qasammalt und als Brauchwasser, insbe-
sondere zur Gartenbewasserung, benutzt werden.

Falls die von in Z.mlernen ist, darf die-
ses nur iiber ein Lei ein: Nutzung in Haus
und Garten zugefiihrt werden.

der Zone Il
Der des liegt im der Zone

IIl, fiir die Gewinnungsanlage , Brunnen Praforst | bis V*. Betreiber der Gewin-
nungsanlage sind die Stadtwerke Hiinfeld GmbH Die Wasserschutzgebietsverord-
nung vom 16.02.1976 sowie die 1. Anderungsverordnung vom 09.02.2006 sind zu
beachten; sie enthalten i i

Zum Zwsck der Eil in die Origil wird darauf
dass die ieBlich der

fiir das Tri des Landes Hessen (St. Anz.

15/76, S.688 SWIIQ St. Anz. 1(]/2005, S 607) verﬂﬁamllcmwulden

liegen u.a. bei der Stadt

des L ises Fulda, Wasser- und Bo-
idium Kassel, Standort Bad Hersfeld, Abteilung

Umwelt- und Arbeitsschutz, Dezernat 31.1 zur éffentlichen Einsichtnahme vor.

Bauliche MaBnahmen mit Einwirkung auf den Boden und den Grundwasserhaushalt

sind mit der oben angefiihrten Abteilung beim Kreisausschuss des Landkreises

Fulda abzustimmen.

Hunf-ld bo

Versickerung von Oberflichenwasser

Die Versi von O in von Kiz- Fléichen (Ver-
kehrs- und E innemalb des istin der Regel
zuléssig. Eing bedarf e

sichen Baurtaulung und der Zusnmmung durch die Abteilung Wassur- und Boden-
schutz.

Wassertechnische Erschliefung
Die i der im ich des
noch zu iicke wird den Vorgaben des § 52 Abs. 1

Hess. in der Hiinfeld GmbH vorgenom-
men.
Nutzung des des im ich des vor-

handenen Dorfbrunnens

ir den
im Bereich des Flurstiickes 178/2 ur Zwecke der Berau:herung des Dorfblldes)
wurde mit der beim
Fulda abgestimmt. Die Entnahme von Wasser durch die ombawonner zu Trink- und
Brauchwasserzwecken ist untersagt.

Sseiokeit von Sl S ol
Die Eil und Spi istim ich des Be-
bauungsplanes nlcht zulasslg

[4.1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die hat am 20.09.2006, die des Bebau-
ungsplanes Nr.3 der Stadt Hiinfeld fiir den Staditeil Oberfeld “Am Brand" Gemar-
kung Oberfeld, Flur 1 beschlossen. Der Beschluss wurde am 00
lich bekanntgemacht.

Hiinfeld, _04-01.2007

[4.2 BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT /

Die Beteiligung der Biirger gemifs § 3 Abs. 1 BauGB an diesem Bauleitplanverfahren
wurde am 27.09.2006 ortsiiblich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung enthielt
den Hinweis, dass die Offentlichkeit in der Zeit vom 05.10.2006 bis 06.11.2006 Gele-
genheit zur AuBerung und Eré, des dieses

hat.

l‘“ OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

S

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.3 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Oberfeid
“Am Brand“ Gemarkung Oberfeid, Fiur 1 ‘mit Begriindung, hat iiber die Dauer eines
Monats vom _24.052007 _ bis 25.06. . éffentlich

sind am__16.05.2007

Ort und Zeit der &
gemacht worden.

bekannt-

\iﬂ SATZUNGSBESCHLUSS |

i kunq Oberfeld, Flur 1, als Satzung beschlossen.
Hiinfeld, 04.01.2007

4.6  BEKANNTMACHUNG DES EEBAUUNGSPL@EgeEM §10 AB&&M";I

Der Bebauungsplanes Nr.3 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Oberfeld “Am Brand*
Gemarkung Oberfeld, Flur 1 wurde am _17.10.2007 &ffentlich
Die Bekanntmachung enthielt Angaben iiber Ort und Ziel der Einsichtnahme in den
o.g. Mit dieser i
rechtsverbindlich.

Hiinfeld, _04.01.2007

STADT
HUNFELD

Bebauungsplan Nr.3 der Stadt Hiinfeld
- fir den Stadtteil Oberfeld “Am Brand*
| Gemarkung Oberfeld, Flur 1
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