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Planungsphase

Es ist Aufgabe der Bauherrschaft, sich uber den Planungsstand zu informieren und die
eigene Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatsachliche bauliche Situation vor Ort
(z. B. Leuchten bzw. Baume in 6ffentlichen Verkehrsflachen) abzustimmen.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bauverbotszone (§ 23 HStrG)

GemaR § 23 Abs. 1 durfen langs von Landesstraen

1. Hochbauten jeglicher Artin einer Entfernung bis zu 20 m auRerhalb der zur ErschlieRBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom auBeren Rand der befestigten
Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Orisdurchfahrten Ober Zufahrten oder Zugange an Landesstralen unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden

nicht errichtet werden.

Dies gilt entsprechend auch fiir Aufschittungen oder Abgrabungen groReren Umfangs sowie fur

nachweispflichtige Stellplatze, der Emichtung von Zaunen und Werbeanlagen.

Immissionsschutz
Von den Gebauden samt etwaiger AuRenbetriebsflachen darf keinerlei Blendwirkung auf den Verkehr der
LandesstraRe ausgehen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung (Betriebsstatie) angebracht werden. Isoliert zu
Werbezwecken errichtete oder aufgestelite Anlagen / Werbetrager (auch Pylone, Anhanger Heuballen etc.) sind
unzulassig.
Werbeanlagen missen so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung des Fahrzeugfihrers nicht
erforderlich ist; das bedeutet insbesondere:

- nicht Uberdimensioniert

- blendfrei

- nicht beweglich

- in Sekundenbruchteilen erfassbar oder nur zur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet.
Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintréchtigt werden.
Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

Weitere Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

G vorhandene Flurstiicke mit Bezeichnung

= ~ | vorgeschlagene, nicht verbindliche Flurstiicksgrenze

Hohenlinien

.02 | BemaRung

Bauverbotszone (§ 23 HStrG)

5. Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 25.11.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 20 der Stadt Hiunfeld fiur den Stadtteil Michelsrombach
,Gewerbefliche Kénigskiippel“, Gemarkung Michelsrombach, Flur 39 beschlossen.
Die Durchfiihrung erfolgt nach § 13 i.V.m. §#8as\le "3
Verfahren. Der Beschluss wurde am 28. '

Huinfeld, 13.10.2021

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Ortsrecht der Stadt Hunfeld

Baugestaltung der Industrie- und ¢

ung uber die
g Industrie- und Gewer

Hunfeld (Baugestaltungssatzung -

Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordr
Verordnung tber die Aufnahme von auf Landesrecl.'vten
Bebauungsplan in der jeweils gultigen Fassung verwiesen.
Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten Satzungen
jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung.

1. Planzeichenerklarung

11 Artder baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1Nr 1

Gewerbegebiet (§ 8 BaulNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
zB. 086 max. Grundflachenzahl, GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. ’

z.B. Baumassenzahl, BMZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 Baul

Hehe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4
2.B.10,00m Gebaudehshe, GH

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 E

s BaUQrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
& & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1.5 Wasserflichen und Flachen fur die Wassemj
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 5Abs. 2
Abs. 6 BauGB)

~ Umgrenzung der Flachen mit wasserrecr

| Wasserschutzgebiet Zone Ill

- |Auf den Firmengrundstucken ist pro a

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

10,00m GH- Gebaudehohe :
Die Gebaudehohe wird talseitig vom Anschnitt des natiidichen Gelandes bis zur OF AuRenwand

Schnittpunkt AuBenwand mit OK Dacheindeckung bzw. OK Attika) gemessen. ; .
§Eine g;perschreitung der zulassigen GH um maximal 1,50 m fur technisch erforderlichelauteile (z.B.

Schornsteine, technische Aufbauten, Antennen, PV-Anlagen, Klimagerate) ist zulassig.

2.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BUNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) . . :
Nebegnanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die zur Versorgung des Gebietes mit Strom, Warmund Wasser

sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstucksfl:he zuléssig.

2.4 Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO)

Nebenanlagen sind bis zu einer Traufhohe von 3,00 m zuléssig.

2.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fir MaBnamen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 516s. 2 Nr. 10
und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

ngefangene 200 m? uberbauter und ersiegelter
Flache jeweils ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen,wobei die
Qualitat der Hochstamme als mindestens 3 x v., Stammumfang mind. 16 cm astgesetzt

wird.

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen, mit Ausnahme der notwepdigeiugﬁnge,
Zufahrten und Stellplatze, sind wasserdurchlassig anzulegen und gartnerisch azulegen.

i ili dtlinde (Ta cordata
Als zu pflanzende Arten werden Winterlinde (Tilia cqrdata),‘Sta )
Greensp‘?:e), Spitzahorn (Acer platanoides), Kegelférmiger Spitzahorn (Acepltanoides

- Elsrijk)
Emerald Queen), Feldahorn (Acer campestre), _Kegel Feldahorn (Acer campere EISTijK,
sowie Echte Méhlbeere (Sorbus aria) und WeiRdorn (Crataegus), Apfeldorr(Carrierei)

mpfohlen. . 3 :
ur die Baumpflanzungen sind ausreichend dimensionierte Baumschelben‘ (Mdes,tgrorsfe
50 x 1,50 m) und/oder zusammenhangende Pflanzbeete auszubilder und mit
tandortgerechten, bodendeckenden Stauden und Geholzen zu bepflaien oder

tandortgerecht anzusaen.

ie Baumkronen sollen in ihrer naturlichen Auspragung nicht beeintrachtigt weden und
urfen nur aus baumchirurgischen Grunden geschnitten werden.

ist diese umgehend in der nachst benden

Wenn eine Ersatzpflanzung erforderlich wird, .
: e beginnt am 25.09. und endet am1.03.

Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pflanzperiod

AuRerdem gelten die weiteren Festlegungen der Hanfelder Baumschutzsatzung.

Auffullungen sind bis zu einer Hahe von maximal 1,00 m zulassig.

Landkreises Fulda und HessenForst. Einzelheiten sind in dem “Vertrag Uger den Verkauf
vorlaufender ErsatzmaBnahmen (OkokontomaBnahmen)“ zwischen HessenForst vertreten durch
das Forstamt Burghaun und dem Magistrat der Stadt Hiinfeld vom 28.12.2018 gergelt.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungenund .
Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung (auf Grundiage dss§ 91 HBO

3.1 Satzung iiber die Baugestaltung der Industrie- und Gewerbegebige.

Fur die gestalterischen Vorgaben und insbesondere far die Gestalturg der Dacher /
Dachaufbauten etc. gilt die Satzung wber die Baugestaltung der Industrie- und
Gewerbegebiete in der Stadt Hunfeld einschlieBlich der Anlagen mit grafischen
Darstellungen und Beispielen in der gultigen Fassung, soweit sg den Ubrigen
Festsetzungen im Bebauungsplan nicht widerspricht.

Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

3.2 Stellplatzsatzung
Far die Gestaltung der Stellplatze gilt die Stellplatz- und Ablosesatzung o Stadt Hunfeld

in der jeweils gultigen Fassung.

Zum Schutz des Grundwassers ist eine Befestigung der Stellplatz- undferkehrsflachen
mittels versickerungsfahigem Pflaster unzulassig. Diese Flachen masen wasserdicht
befestigt und das Niederschlagswasser den stadtischen Entwasserugseinrichtungen
zugefuhrt werden.

3.3 Baumschutzsatzung
Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hungld in der jeweils
gultigen Fassung verwiesen.

3.4 Ortliche Festsetzungen tber die duBere Gestaltung (auf Grundlage|91 HBO)
Die zur Ausfuhrung vorgesehenen Grundfarben, Materialien und Verlaufsshemata sind im
Rahmen der Bauantragsstellung mit der Stadt Hunfeld abzustimmen.

4. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise so

his e it sonstige
Darstellungen ohne Festsetzungen -

Bodendenkmdler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dig der Unteren
Denkmalschutzbehorde nach § 20 des Hessischen Denkmalschutzgeseps unverzuglich
anzuzeigen.

Brandschuiz und Léschwasserversorgung

Unter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) im
Einvernehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen und unter Mitwirkung von
Vertretern der zustandigen Landesbehérde ausgearbeitete Arbeitsblatt W 405, Stand
Oktober 2018, wird durch die Stadt Hunfeld der Grundschutz der Loschwassermenge von
96 cbm/h nach der Tabelle ,Richtwerte fur den Loschwasserbedarf (cbm/h)‘ unter
Berucksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung gedeckt.
Daruberhinausgehenden Loschwasserbedarf haben die Eigentumer bzw. die Bauherren
auf eigene Kosten nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Hunfeld bzw. dem jeweiligen
Versorgungstrager im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Telefon und Strom

In den Verkehrswegen werden bei Ausbau und Herstellung Trassen fur die spatere
Verlegung der Kabel vorgesehen. Die zustandigen Stellen werden vor Baubeginn
unterrichtet.

Die ErschlieBungsmafRnahme bzgi. Telekommunikation wird in dem Neubaugebiet in
koordinierter unterirdischer Bauweise durchgefuhrt (Langsverkabelung). Die Herstellung
der Hauszufuhrung (Tiefbau) ist von den Grundstucksbesitzern selbst zu erbringen. Dies
kann z. B. durch die zur Bereitstellung eines Leerrohres vom neu zu errichtenden Gebaude
bis zur Grundstucksgrenze bzw. Gehweg erfolgen.

Empfehlungen fur die AuRenbeleuchtung

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fur Mensch und Tier, zum Artenschutz (u. a.
Schutz nachtaktiver Insekten und Flederméause), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur
Energieeinsparung und zur Rucksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer
sowie fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist eine moglichst umweltfreundliche und
blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht Gber den Bestimmungsbereich bzw. die
Nutzflache hinaus strahit. Sie ist zur Erfullung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand
der Technik auszustatten. Es wird empfohlen, Steuerungsgerate wie Schalter,
Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung
einzusetzen.

Empfohlen werden:

1. voll abgeschirmte Leuchten, die nicht Gber die Nutzflache hinaus und im installierten Zustand
nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0%

2. Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fur Weg- und Zugangsbeleuchtung, vom 10 Lux fiir Hof-
und Parkplatzbeleuchtung ,

3. niedrige Lichtpunkthéhen, die die Traufhéhe des Gebaudes nicht iibersteigen, auf Masten nicht
hoher als 4,00 m

4. Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis warmweie LED

5. Leuchtdichten von max. 100 cd/m? fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Flachen mit weniger als 10 m2 Leuchtdichten von max. 2 cd/m? fur Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m?. Hintergriinde sind dunkel zu halten.

GH Ferner gelten die Festsetzungen der Baugestaltungssatzung —Gewerbliche Bereiche-. A
10,00 m Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlich gemalR § 3 Abs. 1 BauGB an diesem
g::nd(;veﬁse;zr::uﬁ Wdasser;e;sorgung St aidr bl o tiich Bauleitplanverfahren wurde am 28.11.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Diese
ng i des Hebowninpiane DOARGEt Sn  WEEOBR. SHb S0 Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dass die Offentlichkeit in der Zeit vom
festgesetzten Was_serschutzgemet ,Tiefbrunnen Pra_forst | -V dgr Stadtwerke Hu_nfe!d 30.11.2020 bis 30.12.2020 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung des
GmbH, Zone lll. Die Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen fur die Vorentwurfes dieses Bebauungsplanes hat.
Wasserversorgung ,Praforst* der Stadt Hunfeld, Landkreis Fulda‘ vom 16.02.1976 wie auch :
die Anderungsverordnung vom 09.02.2006 ist zu beachten. 3. Auslegung / Férmliche Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trdger
sffentlicher Belange
Tennisheim Vqrsorgender Boden§chqtz : - Die Stadtverordnetenversammiung hat am 19.02.2021 die Auslegung des Entwurfs
Bei der Bauausfithrung sind die vom Hessischen Ministerium far Umwelt, Klimaschutz, des Bebauungsplanes Nr. 20 der Stadt Hiinfeld fir den Stadtteil Michelsrombach
hand\'lveigaschaft u(rju; Vderbrat;]cherschutz (HUKIV) herausgegebenen Merkblatter Bodenschutz far »Gewerbefliche Kénigskilppel“, Gemarkung Michelsrombach, Flur 39 beschlossen.
a ] : . . .
uslebauer und Bodenschutz fur Bauausfuihrende zu beachten Dieser hat mit Begriindung liber die Dauer eines Monats vom 01.03.2021bis
Hinweise auf Vorkehrungen zum Immissionsschutz einschlieBlich 01.04.2021 &ffentlich ausgelegen.
Die Immissionsrichtwerte der TA Larm in ihrer aktuellen Fassung sind einzuhalten. Die Behérden und sonstigen Triager dffentlicher Belange wurden im Zeitraum vom
- Die Gerauschimmissionsprognose des TUV Rheinland Energy GmbH vom 06.05.2021 mit g ?‘s ems'chhes'llch b i sl gemfﬂs B AU D
Bericht-Nr. 936/21251982/02 ist Bestandteil dieses Bebauungsplans und zu beachten. Ort und Zeit der offentlichen Auslegun 21.02.2021 lich bekannt
gemacht worden. oS
Hinweise Hiinfeld, 13.10.2021
Liegen Baugebiete am Hang, besteht ein erhohtes Risiko von einstromendem
6 Oberflaichenwasser, z. B. bei Starkregen, aus dem Baugebiet selbst und aus den
AuRengebietsflachen in das Baugebiet. Es ist Agfgabe des Bauherrn, sich und sein 4. Satzungsbeschluss
Wohnumfeld entsprechend der &rtlichen Topographie vor erkennbaren Uberflutungsfolgen :
. durch _Starkregenereignisse abzusichern. Der Abfluss und das Versickern von Die Stadtverordnetenversammiung hat BauGB am 19.05.2021 den
Niederschlagen mussen ordnungsgemaR gewahrleistet sein bleiben und werden. Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Hinfeld fir den Stadtteil Michelsrombach
- »Gewerbefliche Koénigskiippel®, Gemark i bach, F als Satzung
Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene beschlossen. :
Geholze sind auf Kosten des Eigentimers nachzupflanzen. Hiinfeld, 13.10.2021
Der im Rahmen von StraRenbaumaBnahmen erforderliche Einbau von Betonfundamenten
als sogenannte ,Ruckenstutzen® fur Bordsteine, wie z. B. T 8° 0. 4. entlang von Gehwegen, . : O rmeister
Fahrbahnen und sonstigen &ffentlichen Bereichen erfolgt auf den angrenzenden privaten 5. Bekanntma ; z
- ke : : : chung des Bebauun R :
= Grundstticken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze zwischen 6ffentlicher g g %} e
. , = > und privater Grundstiicksflache Der Einbau dieser Betonfundamente wird von den Der Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Hi en Stadtteil Michelsrombach
s 1!0 . Grundstiickseigentimern dauerhaft und entschadigungsfrei geduldet. Durch die ,,Gewerbeﬂ.fiche I-(dmgsknppel“, Gemark-ung Wchawromiach, Fir 53 wnte am
' Grundstuckseigentumer werden erforderliche Béschungsanlagen im Rahmen von 002;10'2%21 :iﬁfn::":h bc_eka_n = gemacht_. iv+ Bekanntmahung enfinait Anga_ho - _uber
Gehwegbau- bzw. StraRenbaumaRnahmen geduldet. Den Grundstuckseigenttimern obliegt Beka::tmac:un ei;t ir:s‘;chtg:: o 1 - B . Mit dieser
- : es im Zuge von StraRenbaumaRnahmen erforderlich werdende Gelandeangleichungen - ’ G shos ffb‘ s e' .. 7
1.6 Sonstige Planzeichen Fassadenbegriinung selbst auszufuhren. Hiinfeld, 13.10.2021
en b > .
ReChtSQrundlag G des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplars (§ 9 Abs. 7 Zur Gestaltung ungegliederter Fassadenflachen wird eine Fassadengliedening empfohlen. In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
GB Baugesetzbuch Breg;)e Fassaden, die auf einer Flache von 10 m? keine Fenster-, Tor- und / oder Taroffnungen Leitungszone in einer Breite von ca. 03 m fur die Unterbringung der
S50 Baunutzungsverordnung . aufweisen, kdnnen dann mit Rank- und / oder Klettpflanzen begrunt werden. Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Bestehende Trassen sind
BauNVO planzeichenverordnUhg entsprechend zu bertcksichtigen und in ihrem Bestand zu sichern.
PlanZV g i 2.6 Naturschutzfachliche KompensationsmaRnahmen o ;
HBO Hessische Bauor n(;mgrd Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
: i ung - Zur funktionalen Kompensation der o.a. Eingriffe in die Umwelt, den Naturhaushatund das unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forsch lischaft fur S -
HGO Hessische Gemeindeordnung - HEen len Kompe | r gung g schungsgesellschaft fur Straen- und
BauGB-MaBnahmenG MaRnahmengesetz zum Baug <. Bauplanungsrechthche Festsetzung \[,_(a)?gdes::;::.blld ist folgende Kompensationsmafnahme auferhalb des Planungsgebietes V_erkehrswesen, Ausgabe 1989: siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
GaVo Hessische Garagenverordnung 21 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bist1 BauRlVO) Auf dem Flurstiick 69/5, Flur 8, Gemarkung Dammersbach (Waldort 340 - 3) m¢ einem sElche;z WSEien, dess duoh die Bewnpeenaigen der Dug, die Uiierhateng und
HStrG Hessisches StraRengesetz Flachenanteil von 6.500 m? erfolgt eine flachenhafte Nutzungseinstellung zur Forderung von rweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. L
Bundesnaturschutzgesetz Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) . : Waldlebensgemeinschaften gemaf 2.3.1 nach den “Hinweisen fir naturschutzredtliche : T _ : :
BNatSchG Hessisches Ausfihrungsgesetz 2L Zulassig sind Nutzungen gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO. Alle weiteren Nutzungn, auch die KompeneationsmaBnahmen im Wald". Die hier vorhandenen Waldbestande werde aus der Die Herstgllung der Hausanschlusse ist von den Grundstucksbesitzern selbst zu erbringen. H l ' N FE
HAGBNatSchG i esetz ausnahmsweise zulassigen, sind ausgeschiossen. forstlichen Nutzung und Bewirtschaftung genommen und der Sukzession Uberlassn. Ziel ist hier die Hierzu konnen ggf. Leerrohre vom neu zu emichtenden Gebaude bis zur
BImSchG Bundes-Immissionsschutzg : Entwicklung naturnaher Waldgeselischaften. Grundstucksgrenze bzw. zum Gehweg verlegt werden.
HDSchG Hessisches Denkmalschutzgesetz 22 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) Die 0. a. KompensationsmaRnahme erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Natursshutzbehérde des KON R AD ZU S E ST A D-r

Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Hiinfeld fiir den

Stadtteil Michelsrombach
»Gewerbeflache Konigskiippel*

Gemarkung Michelsrombach, Flur 38 und 39

»% : Secs ; ’, v Schathes
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