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4, AUFSTELLUNGS- UND .GENEHMIGUNGSVERMERKE;
| 41  AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
— g Die Stadtverordnetenversammlung hat am 12.10.2016 die Aufstellung des Entwurfs der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Michelsrombach ,Gewerbegebiet an
S der Autobahn/ Logistikpark Hessisches Kegelspiel© (Sondergebiet Logistik), Gemarkung
- _ Michelsrombach, Flur 37 und 38, Teil A und Teil B_beschlossen. Der Beschluss wurde am
I-BN 336’00 me ' 26.10.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. 3N
S . . Im untern Herberts 7 i
. OK Attika 377,00 mNHN . Hiinfeld, 04.03.2019
. 4.2 BETEILIGUNG DER OFFENTLICH
e Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB an diesem
Bauleitplanverfahren wurde am 26.10.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung
. enthielt den Hinweis, dass die Offentlichkeit in der Zeit vom 27.10.2016 bis 28.11.2016 Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung des Vorentwurfes dieses Bebauungsplanes hat.
X 43  AUSLEGUNGSBESCHLUSS
i Die Stadtverordnetenversammlung hat am 20.12.2018 die ereute Auslegung des Entwurfs der 6.
e Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Stadt Hinfeld fir den Stadtteil Michelsrombach
- ~Gewerbegebiet an der Autobahn/ Logistikpark Hessisches Kegelspiel* (Sondergebiet Logistik),
6 Gemarkung Michelsrombach, Flur 37 und 38, Teil A und Teil B beschlossen.
64 : Dieser hat mit Begriindung uber die Dauer eines Monats vom 03.01.2019 bis 04.02.2019 einschl.
/SICht- und Blendschutzwall 6ffentlich ausgelegen.
Breite 7m/ Hohe 2m Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 27.12.2
Hiinfeld, 04.03.2019
[:.4 SATZUNGSBESCHLUSS Kﬁ i ‘ﬁ;\/
Die Stadtverordnetenversammilung hat nach § 10 BauGB am 28.02.2019 die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Michelsrombach .Gewerbegebiet an der
] Autobahn/  Logistikpark Hessisches  Kegelspiel“ (Sondergebiet  Logistik), Gemarkung
 Michelsrombach, Flur 37 und 38, Teil Aund Teil B qlsr§ggung beschlossen.
Hiinfeld, 04.03.2019 e "o 0§ 5 :
Im untern Herberts g'é " \ en
:i il a;’ f Birgermeister
4.5 BEKANNTMACHUNG DES BEBNUIQQ’S S gem. § 10 Abs. 3 BauGB
rA B
- Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 c?;F 'Sféﬁtnﬂl’-llﬁnfeld fur den Stadtteil Michelsrombach
\ ~Gewerbegebiet an der Autobahn/ Logistikpark Hessisches Kegelspiel“ (Sondergebiet Logistik),
Gemarkung Michelsrombach, Flur 37 und 38, Teil A und Teil B wurde am 10.07.2019 offentlich
BAB A7 bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthielt Angaben iiber Ort und Ziel der Einsichtnahme in
den o. g. Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachun g ist der 0. g. Bebguungsplan rechtsverbindlich.
Hiinfeld, 11.07.2019 '
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RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

PlanZV Planzeichenverordnung

HBO Hess. Bauordnung

HGO Hess. Gemeindeordnung
BauGB-MaBnahmenG MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
Gavo Hess. Garagenverordnung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
HAGBNatSchG Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG
BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz

ORTSRECHT DER STADT HUNFELD

Satzung iiber die Baugestaltung der Industrie- und Gewerbegebiete in der Stadt

Hiinfeld :
(Baugestaltungssatzung - Industrie- und Gewerbegebiete)

Stellplatzsatzung der Stadt Hiinfeld

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Hiinfeld

Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die
Hess. Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan in der jeweils giiltigen Fassung verwiesen.

Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hiinfeld gilt die
jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung.

2 -teiligel' ?l?ta%.oeoo l ‘ s
Originalplan

Bebauungsplan i

Blatt 2
Legende

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet Logistik, SO Logistik (§11 BauNVO)

zulassige Betriebstypen: Spedition, Warenlager, Verteilerzentrum,
Abschleppunternehmen, GroRwascherei, Médbeltransport,
Milchtransport, Paketversand, Pkw-Transport, Servicestation, Lkw-
Werkstatt, Reifentransport, Landmaschinenhandel, Abfallentsor-
gung, Recycling sowie alle Unternehmen, die den Transport, die
Lagerung, die Bereitstellung, die Beschaffung und Verteilung von
Gutern als auch von Informationen und Energie vornehmen.

¢ Bereich SO Logistik: Wohnnutzung ist dauerhaft ausgeschlos-

sen.
¢ Bereich SO Logistik: Einzelhandel ist dauerhaft ausgeschlossen.

Gewerbegebiet, GE (§8 BauNVO)

Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten ist dauerhaft aus-
geschlossen. Diese kénnen lediglich als Randsortimente vermark-
tet werden.

max. Grundflachenzahl, GRZ (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

e Bereich SO Logistik - Festsetzung 0,8
o Bereich GE - Festsetzung 0,6

1.1.3 zB. 0,8

114 |z8 Baumassenzahl, BMZ (516 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

e Bereich SO Logistik - Festsetzung BMZ auf 8,0
e Bereich GE - Festsetzung BMZ auf 6,0

115 Regelungen zur Hohenentwicklung Giber Gelande/ Meeresniveau
bzw. der baulichen Anlagen selbst
zB. Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen, H (§ 16 Abs. 2 Nr. 4
SO BauNVO) ist die absolute Gebaudehthe, GH in Meter (m). Die ma-
Zéz- ximal zuladssige Heraushebung der Anlagen in m tber Meeresni-
35500mNHN | Veau (MNHN) wird zusatzlich festgesetzt.
2.B. e Bereich SO Logistik/ Teil A - Festsetzung GH auf z.B. 27,00 m
37?36&%% Die GH wird von Baunull (BN) des zu errichtenden Gebaudes bis
’ zur OK Attika gemessen und darf z.B. 377,00 mNHN nicht Gber-
schreiten.

Als Baunull wir die Oberkante des FertigfuRbodens des Haupt-
baukérpers angenommen.

Die maximal zulassige, absolute Hohe von baulichen Anlagen in
den dargestellten Bereichen | - BN 336,00 mNHN und Il - BN
341,00 mNHN und Il - BN 355,00 mNHN ergibt sich entspre-
chend den Festsetzungen der Plandarstellung.

e Bereich SO Logistik/ Teil B
Die GH Uber NHN wird an der OK Attika gemessen und darf
387,50 mNHN nicht Uberschreiten.

Oberer Bezugspunkt fur die GH ist die Oberkante (OK) Attika, d.h.
die maximal zuléssige AuRenwandhdhe bei Flachdachgebauden.

Eine Uberschreitung der zulassigen GH um maximal 3,00 m fiir
technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornstei-
ne, technische Aufbauten fir Aufziige, Dachausstiege, Treppen-
hauser, Antennen, PV-Anlagen, Klimagerate) ist zulassig.

Siehe weiterhin die Hinweise der DB Energie GmbH unter 3.4.

¢ Bereich GE — Festsetzung GH auf 10,00 m
Die GH wird talseitig vom Anschnitt des natirlichen Gelandes bis
zur OK AuRenwand gemessen.

Hochregallager:
Innerhalb SO Logistik sind Hochregallager (HRL) bis zu einer Hohe

von 40 m, gemessen von BN bis OK Regallager, mit einem Fla-
chenanteil von maximal 15 % der maximal Uiberbaubaren Flache
zulassig.

Werbeanlagen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 FernstraBengesetz miissen Hochbauten
i.S. des FStrG zum &uReren befestigten Fahrbahnrand der Bun-
desautobahn (hier BAB A7) einen Abstand von mindestens 40 m

einhalten (Anbauverbotszone).

anderen Vorschriften Genehmigungen der Zustimmung der obers-
ten LandesstralRenbaubehérde bei baulichen Anlagen langs der
BAB A7 in einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom &uReren
befestigten Fahrbahnrand (Baubeschrankungszone).

Siehe dazu weiterfilhrende Hinweise unter 3.7.

GemaR § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen Baugenehmigungen oder nach

1.2 BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1:.2.1 S Baugrenze §23 (2) BauNVO
Nebenanlagen nach §14 (2) BauNVO firr die Versorgung des Ge-
122 bietes mit Strom, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
= Abwasser dienende Nebenanlagen sind auch auRerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflache zuléssig.

1.3 VERKEHRSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

1.3.1 StraBenverkehrsflache

<35 Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung

(siehe Plandarstellung)

1.33 \ ey ) Einfahrtbereich (optionale, nicht verbindliche Notzufahrt)

1.3.4 —_-—a_a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1.35 VA Ein- bzw. Ausfahrten

1.4  FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND FLACHEN FUR HAUPTVER-
SORGUNGSLEITUNGEN

(§5ADbs. 2Nr. 2bund Nr. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat - Trafostation

w [

1.4.2 \ EI/ unterirdische Hauptversorgungsleitung

O / (Zweckbestimmung siehe Plandarstellung)
oberirdische Hauptversorgungsleitung
143 V/ (Bahnstromleitung mit Schutzstreifen. Siehe dazu Hinweise der DB Energie
GmbH 3.4)
144 O unterirdische Versorgungsanlage (Wasser)
e (Léschwasser-Zisterne; standortgebunden)

145 Energieversorgung /Erneuerbare Energien

Innerhalb des Sondergebietes Logistik sind fiir raumbedeutsame
gewerbliche Geb&ude eines Einzelvorhabens mindestens 50% der
Dachflachen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Fotovolta-
ik und/oder Solarthermie) zu nutzen, soweit dies wirtschaftlich
zumutbar ist (siehe auch Abschnitt 3.5).

1.5 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und Abs. 6 BauGB)

1.5.1 Wasserschutzgebiet

1.5.2 Regenrickhaltebecken

1.6  GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 5Abs. 2 Nr. 5, Nr. 10 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1.6.1 offentliche Grinflache

1.6.2 private Grinflache

1.6.3 private Grunflache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen ohne Standortbindung.

Die Anpflanzungen erstrecken sich auf Béschungsbereiche zur
inneren Gliederung des Plangebiets. Diese sind hinsichtlich Lage,
Flachenausdehnung und Héhe variabel und kénnen unter Beach-
tung der Festsetzung 1.8.1 den jeweiligen Bau-, Betriebs- und
Nutzungsanspriichen angepasst werden.

164 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-

O O chern und sonstigen Bepflanzungen
0000

@ Neuanlage Hecke am westlichen Rand des Planungsgebietes

Auf der westlichen Seite des Planungsgebietes ist begleitend zur L
3378 eine mindestens 10,00 m breite freiwachsende Hecke anzu-
legen. Die Heckenpflanzung ist mit Hochstdmmen, mindestens 3 x
verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm und mindestens zweimal
verpflanzten Stréuchern 60/100 auszufithren, wobei je 10,00 Ifd. m
Hecke 1 Hochstamm zu pflanzen ist. Die Straucher sind in einem
Pflanzabstand von mindestens 1,00 m in der Reihe bei einem
Reihenabstand von mindestens 1,50 m jeweils in Gruppen von
mindestens 10 Pflanzen pro Art anzuordnen.

Zur Pflanzung zu verwenden sind folgende Arten:

Hochstamme: 10 % Buche, 10 % Traubeneiche, 20 % Hainbuche,
10 % Esche, 5 % Bergahorn, 20 % Feldahorn, 5 % Vogelkirsche,
20 % Stieleiche,

Straucher: 15 % Schlehe, 10 % Hartriegel, 15 % WeiRdorn, 10 %
Hundsrose, 15 % Hasel, 5 % Brombeere, 10% schwarzer Holun-
der, 5 % Kreuzdorn, 10 % gew. Schneeball, 5 % rote Heckenkir-
sche.

Der Heckenpflanzung ist beidseitig auf der gesamten Lange ein
mindestens 5,00 m breiter Schutz- und Pufferstreifen vorzulagern.
Eine Nutzung des Schutzstreifens ist nicht zulassig. Er ist zur Un-
terhaltung und Vermeidung eines hier unerwiinschten Gehélzauf-
wuchses alle 2 Jahre in wechselnden Teilabschnitten bzw. -
bereichen zu méhen, wobei das anfallende Mahgut zu raumen ist.

In die Randbereiche der Heckenpflanzung bzw. im Ubergangsbe-
reich zwischen Hecke und vorgelagertem Krautsaum sind in ei-
nem Abstand von bis zu 50,00 m Steinschittungen von ca. 3,00 m
Breite und 5,00 m Lange bei einer Hohe von ca. 0,80 m zu integ-
rieren. Zu verwenden sind értlich anstehende Gesteine des Sand-
steins mit einer Kantenlange von mindestens 30 cm.

Eine Vernetzung mit den vorhandenen Heckenstrukturen ist anzu-
streben. Eine dauerhafte Funktionserhaltung ist durch fachgerech-
te PflegemaRnahmen sicherzustellen.

Neuanlage Hecke am nérdlichen Rand des Planungsgebietes

Auf der nérdlichen Seite des Planungsgebietes ist eine mindes-
tens dreireihige freiwachsende Hecke anzulegen. Die Hecken-
pflanzung ist mit Hochstdammen, mindestens 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14 - 16 cm und mindestens zweimal verpflanzten
Stréuchern 60/100 auszufithren, wobei je 10,00 Ifd. m Hecke 1
Hochstamm zu pflanzen ist. Die Stréucher sind in einem Pflanzab-
stand von mindestens 1,00 m in der Reihe bei einem Reihenab-
stand von mindestens 1,50 m jeweils in Gruppen von mindestens
10 Pflanzen pro Art anzuordnen.

Zur Pflanzung zu verwenden sind folgende Arten:

Hochstédmme: 10 % Buche, 10 % Traubeneiche, 20 % Hainbuche,
10 % Esche, 5 % Bergahorn, 20 % Feldahorn, 5 % Vogelkirsche,
20 % Stieleiche,

Straucher: 15 % Schlehe, 10 % Hartriegel, 15 % WeiRdorn, 10 %
Hundsrose, 15 % Hasel, 5 % Brombeere, 10% schwarzer Holun-
der, 5 % Kreuzdorn, 10 % gew. Schneeball, 5 % rote Heckenkir-
sche.

Eine Vernetzung mit den vorhandenen Heckenstrukturen ist anzu-
streben. Eine dauerhafte Funktionserhaltung ist durch fachgerech-
te PflegemaRnahmen sicherzustellen.

Anpflanzungen im Bereich des Sicht- und Blendschutzwalles

Der geplante Sicht- und Blendschutzwall entlang der A 7 ist fla-
chendeckend als freiwachsende Hecke zu bepflanzen. Die He-
ckenpflanzung ist mit Hochstammen, mindestens 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14 - 16 cm und mindestens zweimal verpflanzten
Stréuchern 60/100 auszufithren, wobei je 10,00 Ifd. m Hecke 1
Hochstamm zu pflanzen ist. Die Straucher sind in einem Pflanzab-
stand von mindestens 1,00 m in der Reihe bei einem Reihenab-
stand von mindestens 1,50 m jeweils in Gruppen von mindestens
10 Pflanzen pro Art anzuordnen.

Zur Pflanzung zu verwenden sind folgende Arten:

Hochstdmme: 10 % Buche, 10 % Traubeneiche, 20 % Hainbuche,
10 % Esche, 5 % Bergahorn, 20 % Feldahorn, 5 % Vogelkirsche,
20 % Stieleiche,

Straucher: 15 % Schlehe, 10 % Hartriegel, 15 % WeiRdorn, 10 %
Hundsrose, 15 % Hasel, 5 % Brombeere, 10% schwarzer Holun-
der, 5 % Kreuzdorn, 10 % gew. Schneeball, 5 % rote Heckenkir-
sche.

Der Heckenpflanzung ist auf der gesamten Lange, umlaufend am
Béschungs- bzw. WallfuR ein mindestens 3,00 m breiter Schutz-
und Pufferstreifen vorzulagern. Eine Nutzung des Schutzstreifens
ist nicht zuléssig. Er ist zur Unterhaltung und Vermeidung eines
hier unerwiinschten Gehdélzaufwuchses alle 2 Jahre in wechseln-
den Teilabschnitten bzw. -bereichen zu mahen, wobei das anfal-
lende Méhgut zu raumen ist.

Eine Vernetzung mit den vorhandenen Heckenstrukturen ist anzu-
streben. Eine dauerhafte Funktionserhaltung ist durch fachgerech-
te PflegemalRnahmen sicherzustellen.

Anpflanzungen sonstiger Béschungs- und Hangbereiche

Die im Rahmen der Gelandemodellierung und - gestaltung entste-
henden Béschungs- und Hangbereiche sind flachendeckend als
freiwachsende Hecke zu gestalten. Die Heckenpflanzung ist mit
Hochstdmmen, mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16
cm und mindestens zweimal verpflanzten Strauchern 60/100 aus-
zufihren, wobei je 100 m? Hecke 1 Hochstamm zu pflanzen ist.
Die Straucher sind in einem Pflanzabstand von mindestens 1,00 m
in der Reihe bei einem Reihenabstand von mindestens 1,50 m
jeweils in Gruppen von mindestens 10 Pflanzen pro Art anzuord-
nen.

Zur Pflanzung zu verwenden sind folgende Arten:

Hochstédmme: 10 % Buche, 10 % Traubeneiche, 20 % Hainbuche,
10 % Esche, 5 % Bergahorn, 20 % Feldahorn, 5 % Vogelkirsche,
20 % Stieleiche,

Stréucher: 15 % Schlehe, 10 % Hartriegel, 15 % WeiRdorn, 10 %
Hundsrose, 15 % Hasel, 5 % Brombeere, 10% schwarzer Holun-
der, 5 % Kreuzdorn, 10 % gew. Schneeball, 5 % rote Heckenkir-
sche.

Eine Vernetzung mit den vorhandenen Heckenstrukturen ist anzu-
streben. Eine dauerhafte Funktionserhaltung ist durch fachgerech-
te Pflegemalinahmen sicherzustellen.

Anpflanzen von Baumen, ohne Standortbindung

Im Randbereich der ErschlieBungsstralRe sollte straRenbegleitend
ein Baumreihe aus standortgerechten Laubb&dumen der Art Acer
platanoides (Spitzahorn) in der Qualitat Hochstamm [3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm] gepflanzt werden. Der Pflanzabstand in
Reihe betragt max. 10 m und ist bei einzuhaltender Freihaltung
der Ein- und Ausfahrtbereiche variabel.

Im Anschluss der Baumpflanzung zum Fahrbahnrand ist eine
mind. 3 m breite Vegetationsflache auszubilden und mit
standortgerechten Strauchern gemaR 1.6.4 Ziffer 1 zu bepflanzen
oder als extensiv zu nutzende Wiesenflache mit einer 1x jahrlichen
Mahd zu gestalten.

Unter Beachtung der genannten Grundsatze sowie der Hinweise
der DB Energie GmbH unter 3.4 bleibt es der weiteren Entwurfs-
und Ausfilhrungsplanung Uberlassen, 6rtliche Anpassungen
vorzunehmen.

Am 6stlichen Rand der ErschlieBungsstraBe sidlich ,Teil A‘ sind
im Bereich des Lkw-Parkstreifens standortgerechte Laubbidume
der Art Corylus colurna (Baumhasel) in der Qualitat Hochstamm
[3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm] gepflanzt werden. Der
Pflanzabstand in Reihe betragt max. 20 m und ist bei
einzuhaltender Freihaltung der Ein- und Ausfahrtbereiche variabel.

Verkehrstechnische bedingte Vorgaben sind zu beachten.

Fiur die Baumpflanzungen sind ausreichend dimensionierte
Baumscheiben (mind. 2x2 m) und/oder zusammenhéngende
Vegetationsflachen mit standortgerechten bodendeckenden
Stauden und Gehdlzen auszubilden und flachendeckend zu
bepflanzen.

Zur Einfriedung der Grundstiicksflachen am sudlichen Rand des
Geltungsbereiches ist eine Baumreihe aus standortgerechten
Laubb&umen der Art Acer platanoides (Spitzahorn) der Qualitat
Hochstamm [mind. 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm] zu
pflanzen. Der Pflanzabstand in Reihe betragt max. 12 m.

Verkehrstechnisch bedingte Vorgaben sind zu beachten.

Im Anschluss der Baumpflanzung zur Grundstiicksgrenze ist eine
mind. 5 m breite Vegetationsflache auszubilden und mit standort-
gerechten Strauchern gemaf 1.6.4 zu bepflanzen oder als exten-
siv zu nutzende Wiesenflache mit einer 1x jéhrlichen Mahd zu
gestalten.

Alternativ ist die Anlage einer freiwachsenden, mehrreihigen He-
cke gemaR 1.6.4 Ziffer 1 zulassig.

- 166
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Erhaltung von Baumen

Die straRenbegleitend gepflanzte Baumreihe ist zu erhalten.

Im Falle einer Neubepflanzung gelten die Festlegungen der Ziffer
7 unter 1.6.5 sowie die sonstigen Festsetzungen und Hinweise
des Bebauungsplanes.

rschutzfachliche Kompensation

Z§ funktionalen Kompensation der mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes

reiteten, nicht zu vermeidenden und minimierenden Eingriffe in den Natur-

hdshalt und das Landschaftsbild sind folgende Kompensationsmafnahmen au-
Béhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchzufithren, wobei Ein-

sind:

- zédeiten zur Durchfuhrung der nachfolgend beschriebenen KompensationsmaR-
nadmen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Fulda abzustim-
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urnahe Waldentwicklung

flachen des Flurstiicks 11/2, Flur 13, Gemarkung Riickers (“Praforstkuppe®)
sild mit einem Flachenanteil von 2,2 ha aus der forstwirtschaftlichen Nutzung zu
‘n@imen. Die betr. Waldflachen sind zukinftig der Sukzession zu tberlassen.
ARRustreben ist in den betr. Teilflachen eine naturnahe Waldentwicklung.

Teilflachen Flurstick 11/2, Flur 13,
Gemarkung Riickers (“Praforstkuppe”)

Efatzaufforstungen

Téflachen des Flurstiicks 10, Flur 35, Gemarkung Michelsrombach (ehemalige
Efldeponie Michelsrombach) sind mit einem Flachenanteil von 5.000 m? aufzu-
foBten. Zielsetzung ist hier die Entwicklung eines standortgerechten Laubwald-
b&tandes.

Teilflachen Flurstick 10, Flur 35,
Gemarkung Michelsrombach (ehemalige
Erddeponie Michelsrombach)

: alt, Schutz und Sicherung vorhandener Quellbereiche

D ‘auf dem Flurstiick 25/3, Flur 18, Gemarkung Hiinfeld, innerhalb des Indust-
iebietes Nord befindlichen Quellbereiche sind zu erhalten, langfristig zu si-
und zu schitzen.

urschutzfachliche Zielsetzung ist hier die Entwicklung einer artenreichen
- Féichtwiese im Umfeld der erkennbaren Sickerquellen mit ihren Quellgraben und
g8 feuchten Senken.

D betr. Grundstiicksflache ist als “Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
‘g8und Entwicklung von Natur und Landschaft* auszuweisen. Die Festsetzung
ebigt im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 der Stadt
ifeld “Industriegebiet West“, Teil B (westlich der Hersfelder Strafe).

Dk Flache ist einmal jahrlich ab 1. August zu méhen, nicht zu mulchen, und das
Mehgut ist abzuraumen. Die Quellen und deren Abflussbereich sind durch sicht-
be Holzpalisaden, Pflscke oder groRRen Findlingen vor Uberfahren und Ausma-
h Zu sichern. Eine Beweidung und Diingung ist auszuschlieRen.

Flurstiick 25/3, Flur 18, Gemarkung
Hunfeld (Industriegebiet West)

Flurstuck 6/3. Flur 18, Gemarkung
Hunfeld (Industriegebiet West)

1.6.7.4 FElachenhafte Nutzungseinstellung zur Férderung von Waldlebensgemeinschaften

Auf Flachen bzw. Teilflachen ...

- Flurstick 1/1, Flur 7, Gemarkung Dammersbach (Flachenanteil 15.200 m?,
91.200 Biotopwertpunkte),

- Flurstiick 4/0, Flur 7, Gemarkung Dammersbach (Flachenanteil 43.200 m?,
259.200 Biotopwertpunkte),

- Flurstiick 69/5, Flur 8, Gemarkung Dammersbach (Flachenanteil 10.200,00 m?,
61.200 Biotopwertpunkte)

erfolgt eine flachenhafte Nutzungseinstellung zur Férderung von
Waldlebensgemeinschaften. Die o.a. MaRBnahmen sind aus dem Verkauf
vorlaufender ErsatzmaBnahmen des Okokontos HessenForst, Forstamt
Burghaun zu Ubernehmen. In Ansatz zu bringen sind insgesamt 411.600
Biotopwertpunkte.

1.6.7.5 Umwandlung von Acker in Dauergriinland

Teilflachen des Flurstiicks 52 der Flur 37 in der Gemarkung Michelsrombach der
Stadt Hinfeld sind mit einem Flachenanteil von insgesamt 11.500 m? anzus&en.
Das derzeit intensiv genutzte Ackerland im direkten Anschluss an den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ist in Dauergriinland umzuwandeln,

Die betr. Grundstiicksflache ist nach erfolgter Ansaat zukinftig extensiv zu nut-
zen und zu bewirtschaften. Auf der betr. Flache ist auf eine Diingung und den
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln zu verzichten. Die betr. Flache ist einmal jahr-
lich zu méhen, wobei die Mahd nicht vor Mitte Juni erfolgen darf. Das anfallende
Méhgut ist zu rdumen. Eine Nachbeweidung kann ca. 6 — 8 Wochen spater
durchgefiihrt werden.

In die betr. Flache sind mindestens 3, jeweils ca. 3,00 m breite und mindestens
120 m lange Streifen als Ackerbrache zu integrieren. Die betr. Teilflachen sind 2
X pro Jahr, jeweils im Februar und Ende September bzw. Anfang Oktober, durch
geeignete BodenbearbeitungsmaBnahmen umzubrechen, um sie dauerhaft vege-
tationsfrei zu halten.

Teilflachen Flurstiick 52, Flur 37,
Gemarkung Michelsrombach

1.6.7.6 Umwandlung von Acker in Dauergriinland

Teilflachen des Flurstiicks 67 der Flur 36 in der Gemarkung Michelsrombach der
Stadt Hinfeld sind mit einem Flachenanteil von insgesamt 5.800 m? anzussen.
Das derzeit intensiv genutzte Ackerland im Umfeld des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist in Dauergriinland umzuwandeln.

Die betr. Grundstiicksflache ist nach erfolgter Ansaat zukurftig extensiv zu nut-
zen und zu bewirtschaften. Auf der betr. Flache ist auf eine Diingung und den
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln zu verzichten. Die betr. Fiache ist einmal jahr-
lich zu méhen, wobei die Mahd nicht vor Mitte Juni erfolgen darf. Das anfallende
Mahgut ist zu rdumen. Eine Nachbeweidung kann ca. 6 - 8 Wochen spater
durchgefiihrt werden.

In die betr. Flachen sind mindestens 2, jeweils ca. 3,00 m breite und mindestens
60 m lange Streifen als Ackerbrache zu integrieren. Die betr. Teilflachen sind 2 x
pro Jahr, jeweils im Februar und Ende September bzw. Anfang Oktober, durch
geeignete BodenbearbeitungsmaRnahmen umzubrechen, um sie dauerhaft vege-
tationsfrei zu halten.

Flurstiick 67, Flur 36,
Gemarkung Michelsrombach

Fur den Heckenverlust auf den Flurstiicken 5 und 15 der Flur 38, Gemarkung
Michelsrombach (Fléchenanteil 4.302 m?) sind folgende KompensationsmaR-
nahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplnes durchzufiihren:

1.6.7.7 Nutzungsextensivierung: Umwandlung in eine extensiv genuste Frischwiese

Die bisher intensiv als Frischwiese genutzten Teilflichen des Flurstiicks 85, Flur
14, Gemarkung Hunfeld sind mit einem Flachenanteil von insgesamt 5.500 m2 zu
extensivieren und in extensiv genutzte Frischwiesen umzuwandeln. Die betr. Fla-
chen sind zukinftig entsprechend den Unterhaltungs- und Pflegehinweisen der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Fulda zu bevirtschaften. Auf den
betr. Flachen ist auf eine Diingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln zu
verzichten. Die betr. Flachen sind einmal jahrlich zu méhen, wobei die Mahd nicht
vor Mitte Juli erfolgen darf. Das anfallende Mahgut ist zu raumen. Eine Nachbe-
weidung kann ca. 6 — 8 Wochen spéter durchgefiihrt werden.

Teilfiachen-Flurstiick- 85,
Flur-14,-Gemarkung- Hiinfeld,§]

1.6.7.8 Naturnahe Waldentwicklung

Teilflachen des Flurstiicks 96, Flur 14, Gemarkung Hiinfeld sind mit einem Fla-
chenanteil von 1.500 m? aus der forstwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen. Die
betr. Waldfléchen sind zukunftig der Sukzession zu iiberlassen. Anzustreben ist
in den betr. Teilflachen eine naturnahe Waldentwicklung. Vorhandene Geholze
durfen nicht entfernt werden. Auf den Gehdlzflachen ist die Entwicklung von Alt-
holzb&umen, Totbdumen und Horstbaumen zu férdern.

Teilflachen Flurstiick 96,
Flur 14, Gemarkung Hiinfeld,

1.6.7.9 Sukzessionsentwicklung eines Uferrandstreifens

Teilflachen des Flurstiicks 51, Flur 9, Gemarkung Mackenzell sind mit einem Fla-
chenanteil von 1.205 m? in den unmittelbaren Gewasserrandbereichen in einer
Mindestbreite von 10,00 m aus der Nutzung zu nehmen und der Sukzession zu
Uberlassen (Uferrandstreifen).

Flurstick 51, Flur 9,
Gemarkung Mackenzell

1.6.7.10 Nutzungsextensivierung: Umwandlung in eine extensiv genurte Frischwiese

Die bisher intensiv als Frischwiese genutzte Grundstiicksflaae Flurstiick 54, Flur
9, Gemarkung Mackenzell ist mit einem Fl&chenanteil von .130 m? zu extensi-
vieren und in eine extensiv genutzte Frischwiese umzuwanzin. Die betr. Fliche
ist zukunftig entsprechend den Unterhaltungs- und Pflegemweisen der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Fulda zu bewirtschaftn. Auf den betr. Fla-
chen ist auf eine Diingung und den Einsatz von Pflanzenschitzmitteln zu verzich-
ten. Die betr. Flachen sind einmal jahrlich zu mahen, wobi die Mahd nicht vor
Mitte Juli erfolgen darf. Das anfallende Méahgut ist zu raumn. Eine Nachbewei-
dung kann ca. 6 — 8 Wochen spater durchgefiithrt werden.

Flurtick 54, Flur 9,
Gerarkung Mackenzell

1.6.7.11 Nutzungsextensivierung: Umwandlung in eine extensiv genizte Magerweide

Die bisher intensiv als Frischwiese bzw. Weide genutzte Gindstiicksfliche Flur-
stlick 96, Flur 16, Gemarkung Hunfeld ist mit einem Flacheanteil von 19.339 m?
zu extensivieren und in eine extensiv genutzte Magerweie umzuwandeln. Die
betr. Flache ist zukuinftig entsprechend den Unterhaltungsund Pflegehinweisen
der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Fulda z bewirtschaften. Auf
der betr. Flache ist auf eine Diingung und den Einsatz von 'flanzenschutzmitteln
zu verzichten. Die betr. Flache ist einmal jahrlich zu mahenyobei die Mahd nicht
vor Mitte Juli erfolgen darf. Das anfallende Mahgut ist zu rumen. Eine Nachbe-
weidung kann ca. 6 — 8 Wochen spater durchgefiihrt werder

Vorhandene Gehdlze diirfen nicht entfernt werden. Auf derGehélzflachen ist die
Entwicklung von Altholzb&umen, Totb&umen und Horstbauren zu férdern.

Flwstack 96, Flur 16,
Gearkung Hinfeld

1.6.8

Naturschutzfachliche Empfehlungen und Hinweise
Beseitigung von Gehélzbestdnden

Die in Teilflachen aufgrund notwendiger Bau- und ErschlieBungs-
malnahmen erforderlichen Gehélzrodungen dirfen unter Beach-
tung des Bundesnaturschutzgesetzes ausschlieBlich zwischen
Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden, wobei der
Gehdlzschnitt in dem o. a. Zeitraum nur bis ca. 10 cm lber Bo-
denhdhe erfolgen darf. Das gesamte Schnittgut sowie Laubreste

sind vollstéandig zu entfernen. Die abschlieRende Entfernung und
das vollstandige Roden der Wurzelstécke ist erst ab Mitte April
zulassig. Der Einsatz schwerer Baumaschinen und -gerate zur
Rodung ist zu vermeiden.

Wiederverwendung von Steinmaterial

Das im Rahmen der Bauausfilhrung durch Erd- und Bodenarbei-
ten anfallende Steinmaterial mit Kantenlangen > 30 cm (“Lese-
steine) sollte gesichert, ggfs. zwischengelagert und als Lese-
steinwall bzw. Steinschuttung in Randbereichen, Hecken und
Saumen ortlich wieder eingebaut werden.

SchutzmaRnahmen im Rahmen der Bauausfiihrung

Im Zuge der Bebauung und ErschlieRung des Planungsgebietes
ist eine ungeordnete Bauausfilhrung zu vermeiden: Befahrungen
mit Baugeréten und Baufahrzeugen, das Anlegen von Baustraen
und Lagerflachen der Baustelleneinrichtung ist durch Vorgaben
des Planungstragers im Zuge der Ausschreibung mit anschlieRen-
de Kontrollen wahrend der Bauausfiihrung zu beschranken und zu
ordnen. Temporare Flachen der Baustelleneinrichtung, von Lager-
platze und BaustraRen sind so wiederherzustellen, dass dauerhaf-
te Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen vermieden werden.
Der fachgerechte Umgang mit anfallenden Bodenmassen sowie
insbesondere auch die Sicherung des Oberbodens ist durch ent-
sprechende Vorgaben und Regelungen des Planungstragers u. a.
bei Grundstiickskauf, Ausschreibung und Durchfiihrung von Bau-
mafnahmen zu gewshrleisten.

Sonstige griinordnerische MaRnahmen

Auf jedem Grundstiick sollten entsprechend der zur Verfiigung
stehenden Grundstiicksflache hochstammige Laubbsume ge-
pflanzt werden. Fur die Baumpflanzungen sollten entsprechend
dimensionierte Pflanzbeete und Baumscheiben ausgebildet und
mit bodendeckenden Stauden u. Gehélzen bepflanzt bzw. stand-
ortgerecht angeséat werden.

Gebaude, deren Fassaden ungegliederte Wandflachen aufweisen,
soliten durch Rank- u./o. Kletterpflanzen begriint wercen. Evtl.
Rank- u. o. Kletterhilfen in Form von Rankdrahten o. Spalieren
tragen zur Fassadengestaltung bei.

Alle nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sollten bis auf die be-
trieblich zwingend erforderlichen befestigten Flachen als Griinfls-
che ausgebildet werden. Eine Gestaltung als extensiv genutzte
Wiesen oder Sukzessionsflaichen mit zweijahriger Mahd wird
empfohlen. Ein Griinflachenanteil von 20 % der gesamten Grund-
stlcksflachen sollte nicht versiegelt werden. Eine Integration von
Anlagen und Einrichtungen zur Regenwasserbewirtschaftung
(Teiche, Mulden, offene Graben, Zisternen ...) als Bestandteil der
Freiflachengestaltung wird angeregt, wobei vor einer geplanten
Teilversickerung von Niederschlagswasser eine detailliertte Beur-
teilung des anstehenden Untergrundes erfolgen muR (vgl. hier
ATV - Arbeitsblatt A 138, Januar 2002).

Abstimmungen mit der Naturschutzbehérde

Einzelheiten zur Durchfilhrung der beschriebenen MaXnahmen
sind mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Fulda
zeitgerecht im Vorfeld der BaumaRnahmen abzustimmen.

Baumpflege bzw. Ersatzbepflanzung

Wenn der Austausch von Baumen erforderlich wird, sind die vor-
stehend unter 1.6.4 alternativ aufgefilhrten Baume an diesen
Standorten neu zu pflanzen.

Die Grundstiickseigentiimer sind zur dauerhaften und fachgerech-
ten Pflege der zu pflanzenden Baume verpflichtet.

Die Baumkronen sollen in ihrer natiirlichen Auspragung nicht be-
eintrachtigt werden und dirfen nur aus baumchirurgischen Griin-
den geschnitten werden.

Die Pflege muss gemaR den als Anlage zum Bebauungsplan bei-
gefugten Pflegehinweisen erfolgen.

Wenn eine Ersatzbepflanzung erforderlich wird, ist diese umge-
hend in der nachst folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Die
Pflanzperiode beginnt am 25.09 und endet am 31.3.

1.7 KONZEPT ZUM SCHUTZ VOR GERAUSCHEMISSION
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Aus schalltechnischer Sicht ist bei der stadtebaulichen Planung
und der rechtlichen Umsetzung zu gewahrleisten, dass de Geriu-
scheinwirkungen innerhalb und auRerhalb des Plangebets nicht
zu einer Verfehlung des angestrebten Schallschutzzieles fiihren.
Dazu sind im Planungsprozess Regelungen beziiglich des
Schallschutzes zu treffen, die Konflikte vermeiden und eine ver-
tragliche Nutzung erméglichen.

Zu diesem Zweck wird jeder Teilflache ein zulassiger Immission-
santeil (Immissionskontingent, L1K) zugewiesen und zwar fur die
Tageszeit und fiir die Nachtzeit. Durch Rickrechnung der Immis-
sionskontingente {iber eine Schallausbreitungsrechnung werden
flachenbezogene Emissionswerte (Emissionskontingente, LEK)
ermittelt. Das dabei zugrunde gelegte Berechnungsverfahren ba-
siert auf der DIN 45691 (“Gerauschkontigentierung”).

Siehe auch Abschnitt 1.8.2.
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Folgende Festsetzungen zur gewerblichen Nutzung werden
empfohlen:

Das Plangebiet wird in Parzellen gemaR beigefigtem Lageplan
gegliedert (siehe 1.7.4).

Zur optimalen Ausnutzung werden in Abhéngigkeit von einem
Referenzpunkt sektorspezifische Zusatzkontigente vertei.

Es sind nur Anlagen und Betriebe zuldssig, deren Schallemissio-
nen die folgenden Emissionskontingente LEK tiberschreiten (siehe
1:1.3).

1.7.3 teilflachenbezogene Emissionskontingente

Bezeichnung Teilfléche Lex in dB(A)/m?
tags nachts
(6-22 Uhr) (22-6 Uhr)

1 80 40
1a 68 52
2 60 4
3 60 4
GE 60 40
Kruppert 60 40
NSE 65 55
SO "Logistik" Erweiterung Teil A 68 52
SO "Logistik” Erweiterung Teil B 68 54

1.7.4 Lageplan mit Teilflachen fiir Emissionskontingente
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1.8  SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1.8.1

Béschung — Ausbildung und Gestaltung

Durch Auf- und/oder Abtrag entstehende Bdschunger sind mit
einer maximalen Neigung von 1:1,5 auszubilden. Die Béschungs-
krone darf eine Héhe von 15,00 m, gemessen am BdschungsfuR,
nicht Uberschreiten. Die Béschungsfléchen sind gem. Festsetzung
1.6.4 (4) zu gestalten bzw. zu bepflanzen.

1.8.2

Der Bericht Nr. 936/21238232/01 TUV Rheinland Energy GmbH -
Immissionsschutz / Larmschutz - ,Schalltechnische Untearsuchung
zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 der Stadt Hinfeld far
den Stadtteil Michelsrombach ~Gewerbepark an der Autobahn/
Logistikpark Hessisches Kegelspiel“ vom 27.12.2018 ist Bestand-
teil des vorliegenden Bebauungsplanes. Die Hinweise ind Emp-
fehlungen insbesondere zur Larmkontingentierung sind als Fest-
setzung verbindlich zu beachten.

Siehe dazu gesonderte Ausfithrungen im Abschnitt 1.7.

1.8.3

Auf das Gutachten der mociety consult GmbH zur Verkzhrsunter-

suchung zum Logistikpark aus dem vorliegenden Beicht vom
08.03.2018 wird verwiesen.

1.84

Die Ausweisung des Plangebietes erfolgt in Kenntnis der von der
BAB A7 und der L 3378 sowie L 3176 ausgehenden Emission. Die
Stadt Hunfeld tragt dafir Sorge, dass Vorkehrungen zum Schutz
vor Umwelteinflissen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 50 Bundesimmisionsschutzgesetz (BImSchG) bzw..zur Minde-
rung solcher Einwirkungen getroffen werden.

1.8.5

Bei der Anpflanzung von Bsumen sind die Empfehlingen zum
Schutz vor Unféllen mit Aufprall auf Baume (ESAB) uid die Ab-
stande nach den Richtlinien fiir passiven Schutz an Straen durch
Fahrzeug-Riickhaltesysteme, Ausgabe 2009 (RPS 20(8) zu be-
achten. Eigentum, Unterhaltungslast und Verkehrssicherungs-
pflicht der Anpflanzung obliegt dem Vorhabentrager.

‘ 1.9  SONSTIGE PLANZEICHEN

1.9.1 -

D- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (89 Abs. 7 BauGB)

1.9.2 =

= | TeilB

1.9:3

Teil A

194 /./U\.\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (s1 Abs. 4, §16 Abs. 5

BauNVO)

Bdschung
1.9.5
(Zweckbestimmung Sicht- und Blendschutzwall)

1.9.6

Baufreihaltezone

(Schutzstreifen Gewasser Il Ordnung)

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN/ ORTSRECHT DER STADT HUNFELD

2.1 SATZUNG UBER DIE BAUGESTLATUNG DER INDUSTRIE- UND
GEWERBEGEBIETE IN DER STADT HUNFELD

Fur die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fiir die Gestaltung der Da-
cher/Dachaufbauten etc. gilt die Satzung uber die Baugestaltung der Industrie-
und Gewerbegebiete in der Stadt Hunfeld einschlieRlich der Anlagen nit graphi-
schen Darstellungen und Beispielen in der jeweils gultigen Fassung, soweit sie
den ubrigen Festsetzungen im Bebauungsplan nicht widerspricht.

Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

2.2 STELLPLATZSATZUNG

Fur die Gestaltung der Stellplatze gilt die Stellplatz- und Ablésesatzungder Stadt
Hunfeld in der jeweils giiltigen Fassung.

23 BAUMSCHUTZSATZUNG

Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hinfeld in
der jeweils giiltigen Fassung verwiesen.

2.4 ORTLICHE FESTSETZUNGEN UBER DIE GESTALTUNG
(AUF GRUNDLAGE § 81 HESSISCHE BAUORDNUNG)

241 Ortsbildpragende Gebaude mit Gesamthéhen héher 18 m uber Grund sind farb-
lich geeignet (méglichst in Grauttnen) zu gestalten.

Ferner sind Art und Umsetzung der Gestaltung im Vorfeld mit dem Maygistrat der
Stadt Hunfeld einvernehmlich abzustimmen.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE
FESTSETZUNGEN, HINWEISE

3.1 BODENDENKMALER

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der Unteren Denkmal-
schutzbehérde nach § 20 des Hess. Denkmalschutzgesetzes unverziiglich anzuzeigen.

3.2 PLANUNGSPHASE

Es ist Aufgabe der Bauherren, sich Gber den Planungsstand zu informieren und die eigene
Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatséchliche bauliche Situation vor Ort (z.B.
Lampen bzw. Baume in &ffentlichen Verkehrsflachen) abzustimmen.

3.3 BAUVERBOTSZONE

Entlang der folgend genannten Stralen gilt:

a) die 20 m tiefe Bauverbotszone gem. § 23 HStrG, gemessen vom auleren Rand der
befestigten Fahrbahn der LandesstraRen L 3176 sowie L 3378.

b) die 40 m tiefe Baubeschrankungszone gem. § 23 HStrG, gemessen vom auBeren Rand
der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn (BAB) A7.

Im Bereich der folgend genannten Gewasser 3. Ordnung gilt:

c) eine 10 m tiefe Bauverbotszone, gemessen vom Uferrand des Schafwiesengrabens.

3.4  HINWEISE DER DB ENERGIE GMBH

3.4.1 Die Sicherheitsabstande der einschlégigen technischen Vorschriften sind einzuhal-
ten.

3.4.2 Der vorgeschriebene Mindestabstand von Wohngebauden und sonstigen Bauwer-
ken zu den leiterseilen, wobei vom ungiinstigsten Leiterseildurchhang auszugehen
ist, betragt: Dachneigung <15° = 5 m. Vorstehende Abstinde gelten fir Dacher mit
einer Dacheindeckung nach DIN 4102, Teil 7.

3.4.3 Fir o.a. BaumaRnahmen sind objektbezogene Zustimmungen der DB Energie
GmbH erforderlich. Hierzu sind konkrete Planunterlagen (Héhen- und Lagepléne)
mit Angaben zur Bebauungshohe, der Dachneigung und Art der Bedachung vom
Antragsteller vorzulegen.

3.4.4 Besonderheiten bei BaumaRnahmen innerhalb des Schutzstreifens:
Die Bodenflache muss einen Mindestabstand von 7,00 m zur Leitung aufweisen.

Alle Aufschiittungen bzw. Abgrabungen innerhalb des Schutzstreifens sind der DB
Energie GmbH anzuzeigen.

Eine Kultivierung mit Pflanzen darf nur bis zu einer Héhe von max. 3,50 m uber der
Bodenoberflache erfolgen. Spater erforderliche Vegetationsschnitte sind auf Kosten
des Grundstiickeigentiimers vorzunehmen.

Innerhalb des Schutzstreifens diirfen keine feuergefahrlichen Stoffe hergestellt oder
gelagert werden.

3.5 HINWEISE ZUR ENERGIEVERSORGUNG

3.5.1 Es besteht die Méglichkeit zum dezentralen Einsatz regenerativer Energien.

Fur neue gewerbliche Baufléachenausweisungen gilt, dass ab einer Dachflache von
insgesamt mehr als 10.000m2 mindestens 50% davon zur Gewinnung solarer Strah-
lungsenergie (Warme und/oder Strom durch Fotovoltaikanlagen) vorzusehen sind.
Ausnahmen im Fall wirtschaftlicher Unzumutbarkeit sind mit der Stadt Hunfeld ver-
bindlich zu regeln.

3.5.2 Die Versorgung des Planungsgebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die Stadt-
werke Hiinfeld GmbH. Eine DSL-Versorgung des Planungsgebietes ist vorgesehen.

3.6  WEITERE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.6.1

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

3.6.2 @ vorhandene Flurstilcke mit Bezsichnung

363 f 4 schematische Gebaudekérper (inki. maéglicher Erweiterungen)
3.6.4 570 m Hoéhenlinien mit Bezeichnung
3.6.5 3 110 KV Leitung Deutsche Bahn GmbH mit Schutzstreifen

3.6.6 —=""| Bemalung

3.7 HINWEISE

Der Geltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet, Zone Il fir die Gewinnungsanlagen
»Tieforunnen Buchfinkenland“. Betreiber der Gewinnungsanlage sind die Stadtwerke
Hinfeld GmbH. Die Wasserschutzgebietsverordnung vom 18.10.1972 ist zu beachten.

Gleichfalls befindet sich der Geltungsbereich im Wasserschutzgebiet , Tiefbrunnen Praforst
I bis V¥, es sind hierzu gehérigen Schutzgebietsverordnungen vom 16.02.1976 und vom
16.02.2006 (St.Anz. 10/2006 S. 697) sind gleichfalls zu beachten.

Zum Zweck der Einsichtnahme in die Originalschutzgebietsunterlagen wird darauf hinge-
wiesen, dass die Schutzgebietsunterlagen (einschlieRlich Kartenteil) u. a. bei den Stadt-
werken Hinfeld GmbH, beim Regierungsprasidium Kassel, Standort Bad Hersfeld, Abt.
Umwelt- und Arbeitsschutz, Dezernat 31.1 und beim Kreisausschuss des Landkreises
Fulda, Abt. Wasser- und Bodenschutz zur éffentlichen Einsichtnahme vorliegen. Bauliche
MaRnahmen sowie sonstige Vorhaben mit Einwirkung auf den Boden- und den Grundwas-
serhaushalt sind mit der Abt. Wasser- und Bodenschutz (ehem. Untere Wasserbehérde)
beim Kreisausschuss des Landkreises Fulda abzustimmen.

Das Hessische Landesamt fir Umwelt und Geologie weist auf ungleichmaRige Baugrund-
verhéltnisse mit stellenweise tiefgriindig gering tragfahigem Boden innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes hin. Ein Baugrundgutachten liegt vor und kann bei der
Stadt Hunfeld eingesehen werden.

Auf Basis des §44 Abs. 4 BNatSchG wird eine 6kologische Baubegleitung im Geltungsbe-
reich erforderlich.

Ergeben sich durch BaumaRnahmen mit AuBenbeleuchtung kritische Lichtverhaltnisse fir
umliegende Siedlungen, sind diesbeziiglich die Handlungsempfehlungen des UNESCO-
Biospharenreservates Rhén zur Vermeidung von Lichtverschmutzung zu beachten.

Die Herstellung von Stellplatzen ist auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig, soweit im Bebauungsplan keine anderweitigen Festsetzungen getroffen sind.

Werbeanlagen unterliegen an der freien Strecke den Festlegungen des § 9 Bundesfern-
stralRengesetz (FStrG), § 23 Hessisches StraBengesetz (HStrG) und des § 33 StraRenver-
kehrsordnung (StVO). Sie bedirfen einen Mindestabstand von 40 m zur Autobahn (gemes-
sen vom &uBeren befestigten Fahrbahnrand) sowie grundsétzlich der Genehmigung der
StraBenbaubehdérde, sofern sie sich auf den Verkehr auswirken kénnen. Die Genehmigung
der Bauaufsicht ist auBerdem vorausgesetzt.

Hinsichtlich der Werbeanlagen sollen die Richtlinien des Bundesministeriums fiir Verkehrs,
Bau und Wohnungswesen ARS Nr. 32/2001 als verbindlich gelten. So darf bspw. die Wer-
bung nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) angebracht sein. Isoliert zu Werbezwecken
errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Werbetréager sind unzulassig. Die an Masten und
Pylonen angebrachte Werbung darf eine Héhe von 20m nicht Ubersteigen. Weiterfithrende
Bestimmungen sind der genannten Richtlinie zu entnehmen.

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser, insbesondere [—
zur Gartenbewasserung, benutzt werden. Falls die Sammlung von Dachflachenwasser in
Zisternen beabsichtigt ist, darf dieses nur tber ein getrenntes Leitungssystem einer
anderweitigen Nutzung in Haus und Garten zugefuhrt werden.

Alternativ ist eine Versickerung des Dach- und Oberflachenwassers auf der betreffenden
Grundstucksflache vorzusehen, wobei die Versickerungseinrichtungen in die Gestaltung
der Freiflachen integriert werden sollten.

Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Gehdlze sind auf Kosten des Eigentiimers nachzupflanzen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Der im Rahmen von StraRenbaumaRnahmen erforderliche Einbau von Betonfundamenten
als sog. ,Rickenstitzen* fir Bordsteine, wie z.B. I 8, 0. & entlang von Gehwegen,
Fahrbahnen und sonstigen 6ffentlichen Bereichen erfolgt auf den angrenzenden privaten
Grundstiicken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze zwischen &ffentlicher
und privater Grundstiicksflaiche Der Einbau dieser Betonfundamente wird von den
Grundstiickseigentiimern  dauerhaft und entschadigungsfrei geduldet. Durch die
Grundstiickseigentimer werden erforderliche Béschungsanlagen im Rahmen von
Gehwegbau- bzw. StraRenbaumalnahmen geduldet. Den Grundstiickseigentiimern obliegt
es im Zuge von StraBenbaumaBnahmen erforderlich werdende Gelandeangleichungen
selbst auszufiihren.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Bestehende Trassen sind
entsprechend zu beriicksichtigen und in ihrem Bestand zu sichern.

Die Herstellung der Hausanschliisse ist von den Grundstiicksbesitzern selbst zu erbringen.
Hierzu kénnen ggf. Leerrohre vom neu zu errichtenden Gebdude bis zur
Grundstiicksgrenze bzw. zum Gehweg verlegt werden.

Brandschutz und Léschwasserversorgung

Unter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) im
Einvernehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen und unter Mitwirkung von
Vertretern der zusténdigen Landesbehérde ausgearbeitete Arbeitsblatt W 405, Stand
Februar 2008, wird durch die Stadt Hiinfeld der Léschwasserbedarf ,Klein“ — 96 cbm/h nach
der Tabelle ,Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (cbm/h)* unter Beriicksichtigung der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung gedeckt. Dariiber
hinausgehenden Léschwasserbedarf haben die Eigentiimer bzw. die Bauherren auf eigene
Kosten nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Hinfeld bzw. dem jeweiligen
Versorgungstrager im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Im Bereich der offentlichen ErschlieBungsstraRe ist die Anbindung bzw. der Anschluss
durch den 6rtlichen OPNV (Linienverkehr) vorgesehen.

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Stadt

begebiet an der Autobahn/ Logistikpark Hessisches

MaRstab 1:1.500 @att10inag

Bearbeitet:

Datum: 05.02.2019

4. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

41  AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 12.10.2016 die Aufstellung des Entwurfs der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 der Stadt Hunfeld fur.den:=Stadtteil Michelsrombach ,Gewerbegebiet an
der Autobahn/ Logistikpark Hessisches K gelspig{‘ “YSondergebiet Logistik), Gemarkung
Michelsrombach, Flur 37 und 38, Teil Aund” Teil B beschlossen. Der Beschluss wurde am
26.10.2016 ortsiiblich bekanntgemacht.{ oy N ey
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42 BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEfF—

P

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB an diesem
Bauleitplanverfahren wurde am 26.10.2016 ortstiblich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung
enthielt den Hinweis, dass die Offentlichkeit in der Zeit vom 27.10.2016 bis 28.1 1.2016 Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung des Vorentwurfes dieses Bebauungsplanes hat.

’:3 AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 20.12.2018 die erneute Auslegung des Entwurfs der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Stadt Hunfeld fir den Stadtteil Michelsrombach
-Gewerbegebiet an der Autobahn/ Logistikpark Hessisches Kegelspiel“ (Sondergebiet Logistik), [~
Gemarkung Michelsrombach, Flur 37 und 38, Teil A und Teil B beschlossen.

Dieser hat mit Begriindung tber die Dauer eines Monats vom 03.01.2019 bis 04.02.2019 einschl.
offentlich ausgelegen. -
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Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sing - .1’2.2018@‘r?’9{blich bgkannt gemacht worden.
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44  SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat nach § 10 BauGB am 28.02.2019 die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 der Stadt Hiinfeld fur den Stadtteil Michelsrombach ,Gewerbegebiet an der
Autobahn/  Logistikpark  Hessisches Kegelspiel®  (Sondergebiet Logistik), Gemarkung
Michelsrombach, Flur 37 und 38, Teil A und Teil: %}é?gﬁ@&g beschlogsen.

s b & ~,

Hiinfeld, 04.03.2019

)

en‘

Biirgermeister

g,

i

45  BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES gem. § 10 Abs. 3 BauGB

: 5 w‘% Jﬁw e % 7 "
Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. ‘%&s@‘gr &aaf‘,kmnfeld far den Stadtteil Michelsrombach

.Gewerbegebiet an der Autobahn/ Logistikpark "Hessisches Kegelspiel* (Sondergebiet Logistik),

Gemarkung Michelsrombach, Flur 37 und 38, Teil A und Teil B wurde am 10.07.2019  é&ffentlich

bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthielt A‘ggg%gn Uber Ort und Ziel der Einsichtnahme in
e
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%{f" g. Bebguungsplan rechtsverbindlich.
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den o. g. Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntgpa‘ct‘é;

Hiinfeld, 11.07.2019
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KONRAD ZUSE STADT

Hiinfeld fiir den Stadtteil Michelsrombach ,Gewer-

Kegelspiel“ (Sondergebiet Logistik), Gemarkung
Michelsrombach, Flur 37 und 38, Teil A und Teil B
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