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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
DORFGEBIET

§1
Gliederung des Dorfgebietes gemif § 1 (4) Nr. 1 BauNVO

Das im Geltungsbereich festgesetzte Dorfgebiet wird in die Teilbereiche MD 1, MD 2 und MD 3

gegliedert.

(1) Im Teilbereich MD 1 sind vorbehaltlich der §§ 2 bis 4 der textlichen Festsetzungen zuldssig:

geman
§5(2)Nr. 1 BauNVvO -

land- und forstwi Betriebe und die dazuge-

hérigen Wohnungen und Wohngebéude,

§5(2) Nr. 2BauNVO - i Nutzgérten
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

§5 (2) Nr. 3 BauNVO - sonstige Wohngebude,

§5 (2) Nr. 4 BauNVO - Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaft-
licher Erzeugnisse,

§5(2) Nr. 5 BauNvO -
Beherbergun :

§5(2) Nr. 6 BauNVO - sonstige Gewerbebetriebe,

(2) Im Teilbereich MD 2 sind vorbehaltiich der §§ 2 und 3 der textiichen Festsetzungen zuldssig:

gematy

§5(2) Nr. 2 BauNvO Nutzgarten
und landwirtschaftiiche Nebenerwerbsstelien,

§5 (2) Nr. 3 BauNVO - sonstige Wohngebéiude,

§5 (2) Nr. 4 BauNVO - Betriebe zur Be- und
licher Erzeugnisse,

§5(2) Nr. 5 BauNVO - Ei i hank
Beherbegungsgewerbes,

§5 (2) Nr. 6 BauNVO - sonstige Gewerbebetriebe,

Sammlung land- und

(3) Im Teilbereich MD 3 sind vorbehaltiich der §§ 2 und 3 der textichen Festsetzungen zuléssig:
gemat
§5(2) Nr. 3 BauNVO - sonstige Wohngebaude,

§2
Ausschluss von bestimmten Arten aligemein zuléssiger Nutzungen gema § 1 () BauNVO

Im gesamt Dorfgebiet, bestehend aus den Teilbereichen MD 1, MD 2 und MD 3 sind nicht zuléssig:
gemany
§5(2) Nr. 8 BauNVO - Gartenbaubetriebe,
§5 (2) Nr. 9 BauNVO - Tankstellen
§3

Nur g Arten von Nutzungern gem. § 1 (5) BauNVO

) im gLami Dorfgebiet bestehend aus den Teilbereichen MD 1, MD 2 und MD 3, sind die unter

§5(2) Nr. 7 BauNVO genannten aligemein zulissigen Arten von Anlagen fir Griliche Verwaltungen
ot irchiche, kultral, soziale, gesundntiche und sporiche Zwecke,

nur aushahmsweise zuléssig.
(2) Im Teilgebiet MD 3 sind die unter

§5(2) Nr. 6 BauNvO ten sonsti 5

§4
Ausschluss von ausnahmsweise zulissigen Nutzungen gemé § 1 (6) Nr. 1 BauNvVO
Im gesamt Dorfgebiet, bestehend aus den Teilbereichen MD 1, MD 2 und MD 3, sind die unter § 5 (3)
i atten nicht und daher unzula

ge
sig.

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

§1
igemein zulassiger Nutzungen gema § 1 (5) BauNVO.
Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind nicht zuldssig:

Ausschluss von bestimmten Arten

gema
§4(2) Nr. 2 BauNVO - die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
§2

v Zul ligemein zuldssiger Arten von Nutzungen gem. § 1 (5) BauNVO

(1) Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die unter

421N BauiVO genanrtan abgemeln s Artn von Ansgen € kichche, kit
iale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke

nur ausnahmsweise zuléssig.

§3
Ausschluss von ausnahmsweise zulissigen Nutzungen gemat § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die unter § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuléssigen
Arten von Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzuléssig.

BAUWEISE

In den Teilen von MD 1 und MD 2, in welmen Baulinien festgesotzt sind, ist die_abweichende Bauweise
(a) anzuwenden, mit der MaGigabe, d 2ulassig ist,
lauf und Grundstiicksgrenzen conisch sinc. Obrigen git die offenen Bauweise (o).

GEWASSERSCHUTZ

Die bachlaufbegleitenden Gewaisserrandstreifen sind von jeglicher Bebauung und sonstigen retentions-
hemmenden Einrichtungen oder Bepflanzuny
DACHNEIGUNGEN
[Fes!sanung auf der Grundlaga des § 81 HBO"]

Innerhalb des. iches st von 38° einzuhatten.

“Hessische Bavordnung

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzus
(§9 Abs. 1 Nr.1BauGB, §§ 4,5 BauNVvO)

Dorfgebiet mit Teilgebietsindex 1
Dorfgebiet mit Teilgebietsindex 2
Dorfgebiet mit Teilgebietsindex 3

Allgemeines Wohngebiet

Mas der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNVvO)
Grundfiachenzahl  (GRZ)

07  Geschossflichenzahl (GFZ)

Ul Zahl der Voligeschosse als Hachsmal
Bauweise, Baugrenzen
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauN\VO)
offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

ne Bauweise, nur Einzel und Doppel-

;b“

hauser zuldssig
Baugrenze
Baulinie
Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 4+ 11 BauGB)
[~ Stratenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfliche

O Futves

(§5 Abs. 2 Nr. 4 undAbs.4, §9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
—o——o——o— unterirdische Leitung

Griinflichen
(§5Abs. 2 Nr. 5 +Ans. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

] private Grinfiche

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaf, ...
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

I Bachlauf (vorhanden)

e Gewdisserrandstreifen

Sonstige Planzeichen

o Grenze des réumlichen Geltungs-
bereiches

EE] Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Abgr Nutzung, z. B.
von Baugebieten ... etc.

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB Baugesetzbuch

BauNVo Baunutzungsverordnung
Planzeichenverordnung

HBO Hessische Bauordnung

HGO Hessische Gemeindeordnung

Gavo Hessische Garagenverordnung
Bundesnaturschutzgesetz

Ortsrecht der Stadt Hiinfeld

Satzung iiber die Baugestaltung in den Dérflichen
Stadtteilen der Stadt Hinfeld
(Baugestaltungssatzung - Dérfiche Stateile)

Stellplatzsatzung der Stadt Hinfeld
Baumschutzsatzung der Stadt Hinfeld

Anwendung der L
wird auf die Hess. Verordnung tiber die Aufnahme von auf Landes-
i car oot

gilligen Fassung verwiesen.

jewelige Satzung in ihver aktuellen Fassung.

vorschriften
Ortsrecht der Stadt Hiinfeld

Stellplatzsatzung

Sofern fiir den Geltungsbereich zutreffend, gt fiir die
Gestaltung der Stellplitze
die Stellplatz- und Abldsesatzung der Stadt Hiinfeld in der
jeweils giiligen Fassung.

Baugestaltungsatzungen der Stadt Hiinfeld

Filr den gesamten Geltungsbereich gilt
die Satzung iiber die Baugestaltung in den Drflichen
Stadtteilen der Stadt Hiinfeld

Baumschutzsatzung

Zur Erhaltung von Béumen wird auf die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Hiinfeld verwiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

hatam 21.11.2012 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Hinfeld fiir
den Stadtteil Mackenzell "Hardtweg / Zur Markwiese",
Gemarkung Mackenzell Flur 3 und 12 im vereinfachten
Verfahren nach § 13 . V. m. §13a BauGB beschlossen. Der
Beschluss wurde am 05.12.2012 ortsilblich bekannt gemacht.

Hiinfeld, 03.11.2014

irgermei

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gema® § 3 Abs. 1
BauGB an diesem Bauleitplanverfahren wurde am 05.12.2012
ortsiiblich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung enti

den Hinweis, dass die Offentichkeit in der Zeit vom 06.12.2012
bis 07.01.2013 Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung des
Vorentwurfes dieses Bebauungsplanes hat

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

und sonstige
oohne Festsetzungen, Hinweise

Bodendenkmaler

Wenn bei bekannt weruun ist
dies der Unteren Denkmalschutzbehdrde nach § 20

Hinweise
Fléchen fiir Stellplitze

Auf die Moglichkeit einer Ermalhgung der Gebilhren fir e
Einleitung von ach

fiir mit Natur- und Verbundpflaster odor auf shiche Weise
befestigte Grundstiicksflachen unter Beriicksichtigung der
jeweils giiltigen Abwasserbeitrags- und Gebihrensatzung der
Stadt Hiinfeld wird hingewiesen.

Dachflichenwasser

Das Dscmlachenwasser kann in Zistemnen gessmmslt und
als
benutzt werden. Falls die Sammlung von Dachfiachenwasser
in Zisternen beabsichtigt ist, darf dieses nur ber ein
getrenntes Leitungssystem einer anderweitigen Nutzung in
Haus und Garten zugefiihrt werden.

Alternativ ist eine Versickerung des Dach- und Oberfléchen-
wassers auf der betreffenden Grundstiicksfléche vorzuse-
hen, wobei die Versickerungseinrichtungen in die Gestal-
tung der Freifiéchen integriert werden soliten.

Neuanpflanzungen

sind dauerhaft 2u pflegen und
2u erhalten. Ausgefallene Gehdize sind auf Kosten des Ei-
gentiimers nachzupflanzen.

Die Verwendung von Koniferen als Solitérpflanzen oder fir
Heckenpfianzungen mit einer max. Hohe von 2,50 Meter ist
zuléssig.

Der im Rahmen von

Nr. 22 der Stadt Hiinfeld fiir den
Stadteil Mackenzell ‘Hardweg | Zur Mearkwiess". Gomarkung
Mackenzell Fiur 3 und 12 mit Begriindung hat Gber die Dauer
eines Monats vom 18.04.2013 bis 21.05.2013 einschl. offentiich
ausgelegen.

Ort und Zeit der ffentiichen Auslegung sind am 10.04.2013
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

SATZUNGSBESCHLUSS

e Stadtverordnetenversammiung hat nach § 10 BauGB am
16.10.2014 den Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Hiinfeld fir
tadtteil Mackenzell "Hardtweg / Zur Markwiese”,
Gemarkung Mackenzell Flur 3 und 12 als Satzung heschlossen

el

Hiinfeld, 03.11.2014

“ > KB/ o
irgermeister

BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEM. § 10
ABS. 3 BAUGB

Der Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Hiinfeld fir den Staditeil
Mackenzell "Hardtweg / Zur Markwiese", Gemarkung
Mackenzell Flur 3 und 12 wurde am 05.11.2014 5ffentlich
bekannt gemacht. Die Bekannnnaehung ‘enthielt Angaben uber

Ortund Zei deno.g.
Blter gt P
rochisverbindich. Lo B EN
&y :

Hiinfeld, 06.11.2014 [

iirgermei

HUNFELD @&

KONRAD ZUSE STADT

Einbau von iitzen" fiir
Bord- steine, wie z.B. "T 8" 0. &. enllang von Gehwsgsn,

und sonstigen & n erfolgt auf
den aten " Die

priv
des Bordsteines ist dabei die Grenze zwischen Gffentiicher
und privater Grundstiicksfléche. Der Einbau dieser Betonfun-
damente wird von den Grundstiickseigentlimem dauerhaft
und geduldet. Durch die
gentiimer werden erforderliche Baschungsanlagen im Rah-
men von Gehwegbau- bzw. Stralienbaumatinahmen gedul-
det. Den Grundstiickseigentiimen obliegt es im Zuge von

werdende Geland

gleichungen selbst auszufiihren.

Nr. 22 der Stadt Hiinfeld
fiir den Staditteil Mackenzell
"Hardtweg / Zur Markwiese"

Gemarkung Mackenzell, Flur 3 und 12
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