[
Planzeichenerkldrung /
Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch

BauNvo Baunutzungsverordnung

PlanzVo Planzeichenverordnung

HBO Hess. Bauordnung

HGO Hess. Gemeindeordnung
Baugesetzbuch

Gavo Hess. Garagenverordnung

HENatG Hess. Gesetz iiber Naturschutz

und Landschaftspflege

Ortsrecht der Stadt Hiinfeld  Satzung iiber die Baugestaltung
fir die Drflichen Stadtteile
Stellplatzsatzung
Baumschutzsatzung

(in den jeweils giiltigen Fassungen)

1.

he F

1.1 Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 551 bis 11 BauNvO)

Dorfgebiete

(5 5 BauNvo)

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

nach § 5 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 BauNv0)

Geschobflichenzah - Dezimalzahl im
Kreis, als HochstmaB
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

Grundfléchenzahl - Dezimalzahl
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hichstmaly
rémische Ziffer
(59 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 BauNv0)

g
(59 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §5 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig
(59 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO0)

Baugrenze
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die maximal zuléssige Traufhdhe, gemessen vom
Anschnitt des natirlichen Gelandes bis zum
Schittpunkt der Aussenwand mit der Dachfléiche,
betrégt 6.50 m.

1.4 Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Fubgingerbereich
(59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straenverkehrsflichen
(89 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Der im Rahmen von StraBenbaumaBnahmen erfordertiche Einbau

von Betonfundamenten als sog. ,Riickenstiitzen” fiir Bordsteine, wie
2.8. ,T8,,0. & entlang von Gehwegen, Fahrbahnen und sonstigen
©offentlichen Bereichen erfolgt auf den angrenzenden privaten
Grundstiicken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze
zwischen bffentlicher und privater Grundstilcksfliche Der Einbau
dieser wirt jen
dauerhaft und entschadigungsfrei geduldet. Durch die
Grundstickseigentiimer werden erforderliche im

3 Nachrichtliche Ubernahmen und
sonstige Darstellungen ohne
Festsetzungen

3.1 Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
3 2. B. ben, St t

Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpﬂegs
Hesser\ Abt. Archéologie und Paldontologie, der Gemeinde oder der Untes

Rahmen von Gehwegbau- bzw. StraBenbaumaBnahmen geduldet.
Den Grundstilckseigentiimern obliegt es im Zuge von
StraBenbaumaBnahmen erforderlich werdende
Gelandeangleichungen selbst auszufiihren.

Arbeitsraum: Der notwendige Arbeitsraum fiir die Herstellung der
sog. "Riickenstiitzen” betragt 0,5 m auf den privaten
Grundstiicksflachen gemessen ab der Grenze zur
Straienverkehrsfléche.

2.5 Griinflachen
(5.9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinfléche
(59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

1.6 Regelungen fiir die Stadterhaltung
und fiir den Denkmalschutz
(89 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

die dem Denkmalschutz unterliegen
(59 Abs. 6 BauGB)

1.7 Sonstige Planzeichen

Grenze des r!uml(chen Geltungsbereichs des
Bebauungs
(59 Abs. 7 BauGB|

2. Bauor liche F
und Gestaltungsvorschriften/
Ortsrecht der Stadt Hiinfeld

2.1 nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die nicht tiberbauten Grundstilcksfléchen, mit Ausnahme der
notwendigen Zugange und Zulahnen s|nd wasserdurchléssig
anzulegen und gértnerisch zu gest

Befestigte Grunasmcksfrema‘cnen, d|e ohne Einfriedung an
sffentliche befestigten Flachen anschliefien, sind diesen
entsprechend in Art und Ausfiihrung zu befestigen.

2.2 Stellplatzsatzung

Fiir die Gestaltung der Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der
Stadt Hiinfeld in der jeweils giltigen Fassung.

2.3 Satzung Uber die Baugestaltung fiir
die Dérflichen Stadtteile -
Fiir die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fiir die
Gestaltung der Décher/Dachaufbauten etc. gilt die Satzung
iiber die Baugestaltung fiir die Dorflichen Stadtteile -
Baugestaltungssatzung - Ddrfliche Stadtteile einschlieBlich der
Anlagen mit graphischen Darstellungen und Beispielen in der
Jeweils gltigen Fassung.
Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

2.4 Baumschutzsatzung

Zur Erhaltung von Biumen wird auf die Baumschutzsatzung der
Stadt Hiinfeld in der jeweils gilltigen Fassung verwiesen.

nach § 20 des Hess. Denkmalschutzgesetzes unverzuguch
anzuzevgen

Hinweise

Das Dachfldchenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser,
insbesondere zur Gartenbewésserung, benutzt werden. Falls die Sammlung von
Dachflichenwasser in Zisternen beabsichtigt ist, darf dieses nur liber ein getrenntes
Leitungssystem einer anderweitigen Nutzung in Haus und Garten zugefiihrt werden.
Alternativ ist eine Versickerung des Dach- und Oberflchenwassers auf der
betreffenden Grundstiicksflache vorzusehen, wobei die Versickerungseinrichtungen
in die Gestaltung der Freiflichen integriert werden sollten.

Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Gehblze sind auf Kosten des Eigentiimers nachzupﬂan‘zer\

von Gehblzen
wird hingewiesen.

Auf die Méglichkeit einer Erm3igung der Gebilhren fir die Einleitung von

ach fiir mit Natur- und
oder auf dhnliche We(se befestigte Grundstiicksflichen unter Beriicksichtigung der
jeweils giltigen Abwasserbeitrags- und Gebilhrensatzung der Stadt Hiinfeld wird

hingewiesen.
[#. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE |
[ auesteLLuNGsBESCHLUSS ]

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 21.02.2008 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 18 der Stadt Hnfeld fr den Stadtteil Mackenzell
Gemarkung Mackenzel, Flur 11, beschiossen. Der Beschluss
ortsblich bekannt gemacht.

Hanfeld, 15.02.2011

42  BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die fruhzsitige Betelligung der Offentichkelt gemas § 3 Abs. 1 BauGB an diesem
Baulitplanverfahren wurde am 12.03.2008 ortsdbiich bekannt gomacht. Dieso Be-
Kanntmachung enthiolt don Hinwois, dass die Offentichkelt in dor Zeit vom

Auberung und Vorentwur-
s dieses Bebauungsplanes hat.
4.3 AUSLEGUNGSBESCHLUSS
it Stadttol Ma-
ckenzell , Flur 11, hat iber
sffontich ausgele-

Ort und Zeit der 8ffentlichen Auslegung sind am 31.03.2010 ortsilblich bekannt ge-
macht worden.

44 SATZUNGSBESCHLUSS

Dio Stadtverordnetenversammiung hat nach § 10 BauGB am 2408201 don Bobat-
ungaian Ne. 18 der Stad Hinfad i den Stadtel Mackensol M@.’r

‘markung Mackenzell, Flur 11, als Satzung beschlossen.
S 4

5 Fannel
Burgermeister” -

BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEM. § 10 ABS. YBAUGR | /

fiir den Stadtteil Berthost-
raBe", Gemarkung Mmmuu Flur 11, wurde am 09.02.2011 ffentlich bekannt ge-
macht. Die lben Uber Ort und Ziel

in den o. g. Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der o. g. Bnh-wngl—
plan rechtsverbindiich.

Hnfeld, 15.02.2011
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KONRAD ZUSE STADT

Bebauungsplan Nr. 18
der Stadt Hiinfeld fiir den
Stadtteil Mackenzell ,,BerthostraBe“
Gemarkung Mackenzell,
Flur 11

M=1:1000

Bearbeitet:  FD: Baurecht/Bauleitplanung
Dipl. Ing. (FH) Desiree Ultsch

Datum: 20.5.2010




