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Rechtsgrundlagen
baucs Baugesetzin
Baunvo Baunitamgverordung
Planzvo Planzeichenveroranung
Hess. Bauordns
Heo Hess. Gemeindeordnung
Baugesetzbuch
Gavo Hess. Garagenverorchung
HENatG Hess, Gesetz Uber Naturschutz

und Landschaftspflege
Ortsrecht der Stadt Hinfeld  Satzung iber die Baugestaltung
i die Dérflichen Stadteile -
Baugesul\ungxsalzunx Dirlche Stadrtele
Satzung iiber die Baugestal
i Gowerblcn st r -
Mischgebiete -
Baugestaltungssatzung -Gewerbliche Bereiche
Stellplatzsatzur
Baumschutzsatzung
(in den jeweils gilltigen Fassungen)

Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf
e Hess. Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhende
Regelungen in den Bebauungsplan in der jeweils giltigen Fassung verwiesen.

Hinsichtlich der Anwendung der Satzungen der Stadt Hiinfeld gilt die
Jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung.

Das Larmschutzgutschten vom 31.08.2010 des Ing.-Bilros GSALimburg GmbH
wird Bestandteil des Bebauungsplanes.
1. i

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1

Mischgebiet
(5 6 BauNvo)
(nicht zuldssig sind Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6,78 BauNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschobflichenzaht - Dezimalzah im Kreis,
als Hoichstmah

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundftichenzan! - Dezimalzaht
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

11 BauNVO)

NORD

Max. Trauf- und Firsthhen

Die max. Traufhshe betragt talseitig 6,50 m, die max. Firsthhe
betrige 11,50 m.

Die Traufhohe wird gemessen lber vorhandener Gelandehghe mit
dem Schnittpunkt der Aubenwand mit der Dachflich

Die Firsthohe wird gemessen ab mittlerem Gelandeanschnitt.

n, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. z BanGa, §§ 22 und 23 BauNVO)

seschiossene Bauvetse
E (59 Abs. 1 Nr, 2 BauG, § 22 Ab.3 BauNvO)
offene Bauwets

.
E (59 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, § 22 Abs.2 BauNV0)

‘Baugrenze (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
iberbaubare Grundstlicksfliche
nicht iiberbaubare Grundstilcksfliche

Garagen und Nebenanlagen

Neberariagen sind nach 14,63, 1 BaUNVO s solen jedoch rur 1
achbarter

Cmanre ancor i e erichtet, snd i als
mit einheitlicher

1.4 Flichen fiir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplitze sind in wasserdur:hlass{ge« Naterialien auszuThren, wie
2.B Rasenpflaster und breitfugiges

Auf die Moglichkeit der ermamz(en Gentien i die Einleitung von
Mederchaguasser ach Srundscafdche ur it Natur. und

und

tigen
6=huhvenxalzun; Cer Sk oot hingewiesen.

1.5PI und
Fldchen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen und erhaten von Béumen

Abschnitt la (Westseite)
Bepflanzung: Kletterpflanzen entlang Sichtuschutzwan
‘abwechselnd mit Efeu ( Hedera helix) i erStmmenden Weln
(Parthenocissus quinquefolia ‘Engelmannir’)

Pranzabstand unter den Planzen 5 eter

Als Pflanzarten sind zu verwenden:

Efeu (Hedera helix) “Goldheart”
Stréucher, 2 x v., mit Torfballen, gestabt, H 40 -60 cm

selbstklimmenden Wein ( Parthenacissus quinquefolia “Engelmannir)
triucher, 2 x v., mt Torfballen, ab 2 Trieben, H 60-100 cm

bschnitt Ib(Westseite)
Blanarbucher s immergriiner Wacholder im Pflanzstreifen von
Grundstiicksgrenze und Sichtschutzwand.
Pflanzung der Arten im Wechsel, Pflanzabstand 2 m von Pflanze zu
Prnze nd 1.5 m von Grenae Anlieger.

A Planzenart sind 2 verwenden:

Weigele (Weigela Sorte “Eva Rathke)
verpflanzte Stréucter, ohne Ballen, 5 Triebe, H 100 - 150 cm

Japanische Strauch:Spiere (Spiraea japonica)
verpflanzte Stucher, ohne Ballen, H 60 - 100 cm
Haselnus (Corylus avellan: Y
Stréucher, 2 x v., mit Ballen, H 60 - 80 cm

Flieder (Syringa vulgaris)
Verpflanzte Stucher, ohne Ballen, 5 Triebe, H 80 - 100 cm

blauer Strauch-Wacholder (Juniperus chinesis "Blaauw’)
olitér, 4 v., mit Ballen 70 - 80 cm

Abuchnt s (ordies)

Bepflanzung: siulenformige Biume entlag der Sichtschutzwand mit
‘einem Kronenansatz kurz iber Wurzelansatz.
Pflanzabstand 5 m unter den einzelnen Biumen und 1,50 m von der

‘Als Baumarten sollten folgende verwendet werden:

Pyramiden-Eiche (Quercus robur Fastigiata")
Kronensansatz kurz iiber Wt
Solitar, 3 x v., mit Drantballierung, H 200250 cm

PyramidenHainbuche (Carpinus betuls Fastgata onument)
bber Wrzel
o e i Drabtbalierang, H200 - 250 cm

Lebensbaum (Thuja occidentalis)
Solitar, 4 x v., mit Drahtballierung, H 200 - 250 cm

Abschnitt b (Nordseite)

Bepflanzung: Bestard soll zunichst erhalten bleiben, wenn die
vorhandenen Biume absterben oder entfert werden, hat eine
Bepflanzung analog zu Teilabschnitt fa zu erfolgen.

Abschnitt ll (Ostseite)

Bepflanzung: Sollte die Bepflanzung auf dem Grundstick 53/14
entlang der Grenze zum Grundstilck 57/3 absterben oder entfernt
werden, hat eine Bepflanzung analog Abschnitt | zu erfolgen.

Unterbepflanzung:

@ 2weireihige Hainbuchenhec)

Hohe 1,25m bis 1,50m, 4 Pflanzen pro Meter.

imgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

1.6 Sonstige Planzeichen
Grenze des réumlichen Geltungsbereichs der 4. Ander
Bebauungsplanes "AT vorceren Haugraben (s 9 Abs, 1 . 7Bau55)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

sictchutzwand i Telurktion i Snne elner Limschutzvand
in Hahe von 3 m in einem Grenzabstand von 3
(sehe Detai Abb 31 - Sehtschutzwand it Bepflanzung)

Sofern und solange die Nord - und Ostwand des Lagergebéiudes mit
‘einer entsprechenden Sichtschutzwand mit einer Hahe von 3m
verschlossen wird, kann die Sichtschutzwand im Bereich zur
sstlichen Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 53/14 entfallen.

DU][M]

*Lirmschutzwand

Die Lirmschutzwand st nach den Anvammngsmgmn fir
Lirmschutzwéinde (ausreichendes Fléchengewicht > 40kg/m?,
dauerhafte Fugendichtigkeit) herxus(ellen Es wird e :mp(uNen auf
geprilfte Systeme nach ZTV Lsw 2002 zuriickzugreifen.
Lérmschutzwand in handwerklicher Ausfiihrung hergesleln, sind
hierbei die genannten Anforderungen an ein ausreichendes

nazatien T r———" ]
[s1 avrsreLLunseeschLuss ]
und
Flurstiicksnummern
§13aiv.
aungaplane . 4 der Sadt Hifold, im Vordare Hauraber, Gamarkung M-
Nutzungsschablone: ckenzell, Flur 1 im beschleunigten Verfahren aufgestellt und von der frihzsitigen

und Gestaltungsvorschriften/
Ortsrecht der Stadt Hiinfeld

2.1 nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen, mit Ausnahme der notwendigen
Zuginge und Zfahrin, sind wasserdurchissi anulegen und girtnerisch
2u gestal

die ohne Einfr
befestigten Flichen anschlifien, snd diesen entsprechend i Art =
Ausfihrung zu befestigen.

2.2 Stellplatzsatzung
Flir die Berechnung des Stellplatzbedarfs sowie die Gestaltung der

Stellplitze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Hiinfeld in der jeweils
giiltigen Fassung.

2.3 Dicher, Dachaufbauten, Gauben, Drempel,
Fassadengestaltung
Als Grundlage fiir die Gestaltung der Dcher / uam-mmza e(c gilt
die Satzung ber die Baugestaltung fir die Dérflichen Stadttei
Baugestaltungssatzung - Drfliche Stadtteile einschlieBlich dev Anlageﬂ
mit graphischen Darstellungen und Beispielen in der jeweils giiltigen

Fassung.
Ferer gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

2.4 Baumschutzsatzung

Zur Erhaltung von Béumen wird auf die Stelpstzatzng der Stact
Hilnfeld in der jeweils giltigen Fassung hingewleser

3. Nachrichtliche Ubernahmen und
sonstige Darstellungen ohne
Festsetzungen

3.1 Denkmalschutz und Bodenfunde

In Zeitraum von Mai bis Juli 2000 wurd eine archéologische Untersuchung
im Bereich des Neubaugebietes durchgefiinrt. Mit Sonder- und
Grabungsschnitten konnten grfere Bereiche einer germanischen
Stedlung erfasst und dokumentiert werden. Dabei war es mdglich, deren
‘Ausdehnung nach Norden und Westen zu ermitteln.

Wenn bei Erdarbeiten im Baugebiet weitere Funde wie Mavern,

¥ s
20 DSchG unverzilglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt.
Archéologie und Paléontologie, der Gemeinde oder der Unteren
Denkmalschutzbehiirde anzuzeigen.

Die Baustelle kann i diesem Fall max. 1 Woche stillgelegt werden, in der
die Kreis- bzw. Landesdenkmalpflege die Miglichkeit hat, au eigene
Kosten das gefundene Material zu bergen sowie die Restflichen auf der
Jeweiligen Parzelle zu untersuchen.

‘Auch muss eine baubegleitende archiologische Beobachtur

Straentrasse und der Griben (r e Ver-und Ensorgng gewamwsm

Hinweise

Dachflichenwasser

Das Dachflichenwasser kann in Zisternen gesammelt und als

Brsuchvaser, rbesondere e Sy s vt
Falls

darf dieses nur Gber ein getrenntes Lemmgssyslem einer Inderwemgen
Nutzung in Haus und Garten zugefihrt wer
‘lteratv st eine Versickerung des bach und Oberfichenwassers auf
o berefenden Grundalicaliche vorusehe, wobeldi

in die Gestaltung 7 integriert

werden sollten

Pflanzungen
Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind auf Kosten des Eigentimers
nachzupflanzen.

Die Verwendung von Koniferen als Solitérpflanzen oder fir
Heckenpflanzungen mit einer max. Hihe von 2,50 Meter st zulssig.

Strtenbaumstiahnen
r im Rahmen von StraenbaumaBinahmen erforderliche Einbau von
Belonlunﬂamenun als 5oy tiitzen fir Bordsteine, wie z.8. ,T
8, 0. &. entlang von Gehwegen, Fahrbahnen und sonstigen dffentlichen
Retohcha eriigt e dors e peiett SO B
Hinterkante des Bordsteines ist dabe die Grenze zwischen 6ffentlicher
und privater Der Einbau dieser
daverhaft und

geduldet. Durch die Grundstiickseigentimer e etoneriche

Stschungianiagenm Fahmen von Gete

es im Zuge von Sembenbaumanamen erfordrtich werdende
Geléndeangleichungen selbst auszuflihrer

Migliche Ermabigung von Geblihrer
uf die Moglichket ener Enmabigung dr Gebihren i die Enietung von
Niederschlagswasser nach Grundsticksfliche fur mit Natur- und
Verbundpfaterader au Uhiiche Wt befstigte Grunsticialichen

Gebihrensataung der Stadt e hingewiesen.

Photovoltaikelement

Es wird empfohlen et der Belegung der Dachflichen mit
Photovoltaikelementen, Photovoltaikelemente in roter Farbe zu
verwenden

Unterrichtung und ErBrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB gemas
§14(2) Nr. 1 BauGB abgesshen.

42 AUSLEGUNGSBESCHLUSS

A N4
Stadtteil Mackenzell ,Am Vorderen Haugraben, Gemarkung Mackenzell, Flur 1, mit
Bogriindung hat dbor die Dauer eines Monats vom 23.12.2010 bis 24,01.2011
einsch.. 8ffentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der sffentiichen Auslegung sind am 16.12.2010 ortsilblich bekannt go-
macht worder

Hanfeld, 14.03.2011

Die Stadtverordnetenversammiung hat nach § 10 BauGB am 17. 2201 dio 4. Ande-
Mackenzell ,Am

Hinfeld, 14.03.2011

rgormelstor
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Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Stadt Hinfeld fr den Stadtteil Ma-
ckenzll, ,Am Vorderen Haugrabent, Gemarkung Mackenzell, Flur 1, wurde am
02.03.2011 offentiich iben ber
Ort und Ziel der Einsichtnahme in den o. g. Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntma-
chung ist dor 0.g. Bebauungsplan rechtsverbindlich.

_

Hnfold, 14.03.2011 7 %
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KONRAD ZUSE STADT

4. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 4
der Stadt Hiinfeld
fiir den Stadtteil Mackenzell

"Am vorderen Haugraben'

Dipl. Ing. (FH) Desiree UMW

Datum: 24.11.2010 r(




