Planzeichenerklérung /
Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch

BauNvo Baunutzungsverordnung

Planzvo Planzeichenverordnung

HBO Hess. Bauordnung

HGO Hess. Gemeindeordnung

BauGB-MassnahmenG MaBnahmengesetz zum
Baugesetzbucl

Gavo Hess. Garagenverordnung

HENatG Hess. Gesetz iiber Naturschutz

und Landschaftspflege
Ortsrecht der Stadt Hiinfeld  Satzung Uber die Baugestaltung
fir die Dorflichen Stadtteile -

Stellplatzsatzung
Baumschutzsatzung
(in den jeweis giltigen Fassungen)
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1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
BauNvO)

Vergniigungsstiitten i Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind ausgeschlossen.
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1.2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GeschoBflchenzahl - Dezimalzahl im Kres,
als Hochstmals

(69 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNvO)

Grundflichenzah - Dezimatzahl
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

offene Bauweise
(89 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, § 22 BauNV0)

] Baugrenze (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvO)

| —|- Uberbaubare Grundstiicksfliche

nicht liberbaubare Grundstilcksfliche

Max. Trauf- und Firsthhen
Die max. Traufhdhe betrigt talseitig 6,50 m, berseitig 4,50m.

die max. Firsthhe betréigt 10,50 m.

Die Traufhthe wird gemessen ber vorhandener Gelandehshe mit dem
Schnittpunkt der Aubenwand mit der Dachfléche.

Die Firsthhe wird gemessen ab mittlerem Gelandeansch

nur Einzel- und Doppelhaiuser zuléssig
(89 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Beim Bau von Einzelhausern sowie Doppelhaushlften wird die Anzahl

der eigenstandigen Wohnungen je Gebaude au 2 begrenzt.

Eine zusiitzliche Einliegerwohnung im Keller- oder Dachgeschoss ist

2uléssig, wenn die Wohnfléche fir diese Kleinwohnung max, 50 % der
i (GF2)

betrigt, die
nicht Uberschritten wird und die erfordertichen Stellplatze
nachgewiesen werden.

Firstrichtung

Es wird empfohlen, die Firstrichtung parallel zu den Hohenlinien zu wahlen.
Es ist jedoch auch méglich, die Hauser entgegen den Hohenlinien
anzuordnen. Um in diesem Fall iiberhohe Gebude zu vermeiden, darf die
Giebelbreite dieser Wohnhauser 9,50 m nicht ilberschreiten.

Garagen und Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nach § 14 Abs. 1 BauNYO zuléssig, sollen jedoch nur
1-geschossig ausgefiinrt werden. Werden Garagen zwefer benachbarter
Grundstilcke an der gemeinsamen Grenze errichtet, sind sie als

mit altung

1.4 Fldchen fir Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Hinweis:

ol in issigen Materiali ufihren, wie
2.8 Rasenpflaster und breitfugiges Pflaster.

Auf die Miglichkeit der ermabigten Gebilhren fii die Einleitung von
Niederschlagswasser nach Grundstiicksfliche fir mit Natur- und

Verbundpflaster oder auf ahnliche Weise befestigte Grunstiicksflichen
und

unter fr Jeweils gilltigen
Gebilhrensatzung der Stadt Hiinfeld wird hingewiesen.

NORD

1.5 Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[j Oftentiche Verkehsiache

sffentliche Fubwege in Pflaster

1.6 Flichen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und
Spielanlagen
(5 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Gemeibedartiche
Zweckbestimmung:
Rekonstruktion ‘Friihgermansicher Siedlungsplatz”

1.8 Planungen, Nutzungsregelungen und Fléchen fiir
Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 a BauGB)

Standortgerechte Kleinkronige Laubbéume i ffentlichen
Straienraum als Hochstamme, mind. 3 xv., m. B. Stammumfang
16-18 cm (mit Unterbepflanzung).

Gepflanzt werdien kénnen Acer campaestre Elsrik (Feldahorn), Sorbus ara
(Mehibeere) und Crataegus ‘carrierit

werden, die Anzahi der Baume kann jedoch nicht redziert werden.
1,501,
bodendeckenden Stauden und Geholzen unterschiediicher

bepflanzen un standortgerecht anzuséen.

... 20r Gestaltung privater Grundstiicksflichen

Auf allen pivaten Grundstiicksflichen sind pro 200 m versi
Grundsticksflache mind. 1 Laubbax
in der Qualitt H., ab 7 cm Stammufang zu pflanzen. Zu verwenden sind

Grundstiickseigentmers.

1.8 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des
Bebauungsplans (5 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs der. 2. Anderung des

Bebauungsplanes (rechtskréiftig)
§9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Mafizahlen

Grundstiicksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und
Flurstiicksnummern

Nutzungsschablone:

Baugebiet
Grundfachenzahl _Geschofflichenzahl
ise Eim

Bauwei izel /- Doppelhiuser

2.

und Gestalt’unglvorschrlften/
Ortsrecht der Stadt Hiinfeld

2.1 nicht liberbaubare Grundstiicksfliche

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfléchen, mit Ausnahme der notwendigen
Zugénge und Zufahrten, sind wasserdurchiéssig anzulegen und gartnerisch
2u gestalten.

Befestigte i die ohne Einfr

befestigten Flichen anschlieien, sind diesen entsprechend in Art und
Ausfilhrung zu befestigen.

um in der Qualitat H., 14-16 oder 1 Obstbaum

des

2.2 Stellplatzsatzung

r die

[#. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE ]

ERTe—"— \

e sowie
Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Hinfeld in der jeweils
giiltigen Fassung,

2.3 Dicher, Dachaufbauten, Gauben, Drempel,
Fassadengestaltung
Als Grundlage fir die Gestaltung der Dicher / Dachaufbauten etc. git die
Satzung iber die Baugestaltung flr die Dirflichen Stadtteile -
Baugestaltungssatzung - Dorfliche Stadtteile einschiieBlich der Anlagen mit
graphischen Darstellungen und Beispielen in der jewells giltigen Fassung
Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

2.4 Baumschutzsatzung

Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Stellplatzsatzung der Stadt
Hiinfeld in der jeweils giitigen Fassung hingewlesen.

3. Nachrichtliche Ubernahmen und
sonstige Darstellungen ohne
Festsetzungen

3.1 Denkmalschutz und Bodenfunde

In Zeitraum von Mai bis Juli 2000 wurd eine archéologische Untersuchung
im Bereich des Neubaugebietes durchgeflhrt. Mit Sondier- und

Konnten gréere
Stedlung erfasst und dokumentiert werden. Dabei war es mdglich, deren
‘Ausdehnung nach Norden und Westen zu ermitteln.

‘Wenn bei Erdarbeiten im Baugebiet weitere Funde wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverférbungen entdeckt werden, sind diese nach §
20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt.
Archéologie und Paléontologle, der Gemeinde oder der Unteren
Denkmalschutzbehrde anzuzeigen,

Die Baustelle kann in diesem Fall max. 1 Woche stillgelegt werden, in der
die Krels- bzw. Landesdenkmalpflege die Moglichkeit hat, auf eigene
Kosten das gefundene Material zu bergen sowie die Restilichen auf der
Jeweiligen Parzelle zu untersuchen.

‘Auch muss eine baubegleitende archéologische Beobachtung der
Strabentrasse und der Grében fiir die Ver- und Entsorgung gewahrieistet
sein.

Hinweise

Dachflichenwasser
Das Dachflichenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser,
insbesondere zur Gartenbewéisserung, benutzt werden. Falls die Sammlung
von Dachfléchenwasser in Zisternen beabsichtigt ist, darf dieses nur Uber ein
getrenntes Leitungssystem einer anderweitigen Nutzung in Haus und Garten
2ugefiihrt werden.

Alternativ st eine Versickerung des Dach- und Oberflichenwassers auf der
betreffenden Grundstiicksfliche vorzusehen, wobei die
Versickerungseinrichtungen i die Gestaltung der Freiflichen integriert
werden soliten

Pflanzungen
Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Gehdlze sind auf Kosten des Eigentiimers nachzupflanzen.
Die Verwendung von Koniferen als Solitérpflanzen oder fiir
Heckenpflanzungen mit einer max. Hohe von 2,50 Meter ist zuldssig.

Strabenbaumabnahmen
Der im Rahmen von StraBenbaumaBinahmen erfordertiche Einbau von
Betonfundamenten als sog. , Riickenstiitzen" fiir Bordsteine, wie z.8. T8,
o. & entlang von Gehwegen, Fahrbahnen und sonstigen sffentlichen

rivat i

gt auf priva ie
Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze zwischen offentlicher und

Der Einbau dieser wird von den
dauerhaft und i geduldet. Ourch
n erfordertiche im

Rahmen von Gehwegbau- bzw. StraBenbaumafinahmen geduldet. Den
Grundstiickseigentiimern obliegt s im Zuge von Strabenbaumanahmen
erforderlich werdende Gelindeangleichungen selbst auszufihren.

‘mébigu von Gebilhren
Auf die Mglichkeit einer ErmaBigung der Gebiinren fir die Einleitung von
Niederschlagswasser nach Grundstiicksfléche fir mit Natur- und
oder auf dhnliche Wei
unter der jewels giitig und
i der Stadt Hiinfeld

§13alV.m. §13 Abs. dio 3. &

Bebauungsplanes Nr. 4 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadteil Mackenzell ,Am vort
ren Haugraben, Gemarkung Mackenzell, Flur 1, im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt und von der frihzeitigen Unterrichtung und Errterung pach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB gomat § 13 Abs 2 Nr. 1 BauGB at

Hnfeld, 04.02.2011

42 AUSLEGUNGSBESCHLUSS 7 ]

Dor Entwur der 3. Anderung des Bebauungsplangs Nr. 4 der Stadt Hunfeld fir den
Stadtoll Mackenzell ,Am vorderen Haugraben, Gemarkung Mackenzell, Fur 1, mit
Begriindung hat Gber dia Dauor eines Monats vom 07102010 bis 98112010
einschi. sfentich ausgelogen.

Ort und Zet der sffentiichen Auslegung sind am 29,09.2010 orts
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43 SATZUNGSBESCHLUSS |

Dl Badtiarondiatvirarrung ot nach 10 BaudB am 1210 e Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Stadt Hunfeld fir den Stadttell
Vorderen Haugraben®, Gemarkung Mackenzell, Flur 1, als Satzuny

Hnfeld, 04.02.2011
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44 BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEN. § 10 ABS. 3 BAUGE

Dia 3. Andarung des Babauungsplanes Nr. 4 der fz/ Wanfod far den Stacttll Ma-
chenzell ,Am vordaren Haugraben, Gemarkun Mackenzsl, Flur 1, wurde am
18.01.201 effentich bokannt gemacht. Die Bekannimachung enthisi Angaben dber
Ort und Zil dor Einsichtnahme in don . g Bebauungsplan. Wi Gleser Bakantma-
chung st de o . Babauungeplan rechtsverbindich.

Hunfeld, 04.02.2011

HUNFELD <
KONRAD ZUSE STADT
3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4

der Stadt Hiinfeld
fiir den Stadtteil Mackenzell

"Am vorderen Haugraben"

M =1:1000

FD: Baurecht/Bauleitplanu
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