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Meter

Satzung Uber die Baugestaltung der Dérflichen Stadtteile
(Baugestaltungssatzung - Dérfliche Stadtteile)

Stellplatzsatzung der Stadt Hunfeld

Baumschutzsatzung der Stadt Hunfeld

Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die
Hess. Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan in der jeweils glltigen Fassung verwiesen.

Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hunfeld gilt die
jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung.

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

®

Zugelassen sind Nutzungen gem. §6 (2) Ziff. 1-5 BauNVO. Die
nach Ziff. 6-8 méglichen Nutzungen, d.h. 6. Gartenbaubetriebe, 7.
Tankstellen und 7. Vergnigungsstatten sind ausgeschlossen.

max. Grundfldchenzahl, GRZ

1.1,8 zB. 04
(§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
max. Geschossflachenzahl, GFZ
1.1.4 z.B.
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
Anzahl der Vollgeschosse, Z
Tl zB. |l

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

1.1.6 2B.6,00m | Hohe baulicher Anlagen, H

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

107 TH 1 max. zulassige Traufhdhe (TH) talseitig (t)
Diese bemisst sich aus dem lotrechten Abstand (in Meter (m)) zwischen den
Schnittkanten der traufseitigen Aulenwand mit der naturlich vorhandenen, umge-
benden Geléndeoberflache und der Dachkonstruktion.

1.1.8 MindestgréRe der Baugrundstticke 600 m?

Kellergeschosse kénnen als zusatzliche Voligeschosse im Wege der Ausnahme
zugelassen werden, sofern die festgesetzten Grund- und GescholRflachenzahlen
nicht Uberschritten werden, die talseitige Gebaudehshe an keiner Stelle das Maf
von 6 m (bzw. 9 m) tiberschreitet und die Anordnung der vermehrt erforderlichen
Einsteliplatze sowie eines angemessenen Grunflachenanteils auf dem Grundstlick
gesichert ist.

1.2  BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.2.1 @) offene Bauweise

Baugrenze § 23 BauNVO

Die Flachen auRerhalb der Baugrenze sind von Bebauung freizuhalten, sofern es
sich nicht um Nebenanlagen im Sinn §14 BauNVO handelt.

v BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGSVOR-
SCHRIFTEN/ ORTSRECHT DER STADT HUNFELD

2.1 28° bis 32° | Dachneigung (A)

Zur Gewahrleistung des st4dtebaulichen Einfugens wird die bauordnungsrechtli-
che Festsetzung der Dachneigung des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1984 fur
den Bereich des WA beibehalten. Damit gilt hier picht die Mindestdachneigung von
38° der zuletzt im Jahr 2015 gednderten Baugestaltungssatzung.

38° bis 50° | Dachneigung (B)

Flr den Bereich des Ml ist die Dachneigung der geltenden Baugestaltungssatzung
wie angegeben herzustellen.

i . Kniestock- bzw. Drempelhshe darf 0,75 m nicht tberschreiten
. : gemessen von OK RohfuBboden bis UK FuRpfette

2.3 2.8.SD zuléssig sind Satteldach (SD) und Walmdach (WD)

24  STELLPLATZSATZUNG

Fur die Gestaltung der Stellplatze gilt die Stellplatz- und Abldsesatzung der Stadt
Hunfeld in der jeweils gultigen Fassung.

2.5 SATZUNG UBER DIE BAUGESTALTUNG IN DEN DORFLICHEN STADTTEILEN

Flr die gestalterischen Vorgaben gilt die Satzung Uber die Baugestaltung in den
dérflichen Stadtteilen einschlieRlich der Anlagen mit graphischen Darstellungen
und Beispielen in der jeweils giiltigen Fassung, soweit sie den Ubrigen Festset-
zungen im Bebauungsplan nicht widerspricht.

Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen. (siehe hierzu
Nr. 2.1)

26  SATZUNG UBER DIE BAUGESTALTUNG DER GEWERBLICH
STRUKTURIERTEN BEREICHE UND MISCHGEBIETE

Fur die gestalterischen Vorgaben auf dem Grundsttick Hunfelder Strake 2 gilt die
Satzung Uber die Baugestaltung der gewerblich strukturierten Bereiche und
Mischgebiete einschlieRlich der Anlagen mit graphischen Darstellungen und Bei-
spielen in der jeweils gultigen Fassung, soweit sie den Ubrigen Festsetzungen im
Bebauungsplan nicht widerspricht.

Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen. (siehe hierzu
Nr. 2.1)

27 BAUMSCHUTZSATZUNG

Zur Erhaltung von B&aumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Htnfeld in
der jeweils glltigen Fassung verwiesen.

2.8  EINFRIEDUNGEN

Flr alle sonstigen Grundsttcksflachen wird an mindestens einer Grundstticks-
grenze auf der gesamten Lange eine mindestens zweireihig, freiwachsende He-
cke empfohlen. Zur Pflanzung verwendet werden kénnen hier standortgerechte
und landschaftstypische Stréucher nach Wahl des Grundstuckseigentimers.

Alternativ ist die Anlage einer geschnittenen Hecke aus heimischen Heckenpflan-
zen nach Wahl des Grundstuckseigenttimers mdglich.

Eine Pflanzung von Koniferen ist nur als Solitar zuléssig.

Einfriedungen als geschlossene Mauer oder Wand sind unzulassig. Zaune bis zu
einer Hohe von 1,20 m sind zulassig.

29 FREIFLACHENGESTALTUNG

Die Freiflachen bzw. zusammenhadngenden Grundsttcksflachen sind als Vor-
/Garten oder sonstige Vegetations-/Grunflache zu gestalten. Auf nicht zwingend
erforderliche Fléchenversiegelungen sollte grundsatzlich verzichtet werden.

Je 300 m? angefangene Grundstticksflache ist, neben den/m gof. geman §3 (4)
der Stellplatzsatzung zu pflanzenden Baum/B&umen ein standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen und zu unterhalten. Dabei ist mindestens 1 héher wachsender
Laubbaum (Uber 10m) zu verwenden.,

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE
FESTSETZUNGEN, HINWEISE

3.1 BODENDENKMALER

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der Unteren Denkmal-
schutzbehérde nach § 20 des Hess. Denkmalschutzgesetzes unverziiglich anzuzeigen.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen. Bestehende Trassen sind entsprechend zu berlicksichtigen und
in ihrem Bestand zu sichern.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Die Herstellung der Hausanschliisse ist von den Grundstiicksbesitzern selbst zu erbringen.
Hierzu kénnen ggf. Leerrohre vom neu zu errichtenden Gebaude bis zur Grundstlicksgren-
ze bzw. zum Gehweg verlegt werden.

Brandschutz und Loschwasserversorgung

Unter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.)im
Einvernehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen und unter Mitwirkung von
Vertretern der zusténdigen Landesbehérde ausgearbeitete Arbeitsblatt W 405, Stand Feb-
ruar 2008, wird durch die Stadt Hunfeld der Léschwasserbedarf ,klein“ — 96 cbm/h nach der
Tabelle ,Richtwerte fur den Léschwasserbedarf (cbm/h)“ unter Berticksichtigung der bauli-
chen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung gedeckt. Dariiber hinausgehenden
Ldschwasserbedarf haben die Eigentimer bzw. die Bauherren auf eigene Kosten nach
vorheriger Abstimmung mit der Stadt Hunfeld bzw. dem jeweiligen Versorgungstrager im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

4, AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

41  AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 19.05.2016 die Aufstellung des Entwurfs
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 1 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Ma-.
ckenzell ,,GroRenbacher Berg/ln der Wesbach*, Gemarkung Mackenze;hi;flw‘2,"’b6.
schlossen. Der Beschluss wurde am 25.05.2016 ortsiiblich bekannt ger;z(acl‘it.z‘

Hiinfeld, 22.02.2017 {4
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42 BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT I n\ -

Die friilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB an diesem
Bauleitplanverfahren wurde am 25.05.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Diese Be-
kanntmachung enthielt den Hinweis, dass die Offentlichkeit in der Zeit vom
27.05.2016 bis 27.06.2016 Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung des Vorentwur-
fes dieses Bebauungsplanes hat.

43  AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 12.10.2016 die Auslegung des Entwurfs
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Ma-
ckenzell ,GroRenbacher Berg/in der Wesbach*, Gemarkung Mackenzell, Flur 2, be-
schlossen,

Dieser hat mit Begriindung iiber die Dauer eines Monats vom 27.10.2016 bis
28.11.2016 einschl. 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 19.10.2016 ortsiiblich bekannt ge-;
macht worden. s T

Hinfeld, 22.02.2017

44  SATZUNGSBESCHLUSS

g P ¢

Die Stadtverordnetenversammiung hat nach § 10 BauGB am 21.02.2017 die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Mackenzell
nGrofenbacher Berg/in der Wesbach*, Gemarkung Mackenzell, Flur 2, als; Satzung ™
beschlossen, e

Hiinfeld, 22.02.2017

Birgermeister | _

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Ma-
ckenzell ,,GroRenbacher Berg/ In der Wesbach*, Gemarkung Mackenzell, Flur 2 wur-
de am 01.03.2017 offentlich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthielt Anga-
ben liber Ort und Ziel der Einsichtnahme in den o. ¢. Bebauungsplan. Mit dieser Be-
kanntmachung ist der o. g. Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Hiinfeld, 02.03.2017 Ubely

hwenk ¢ ©
Blirgermeister

Biffgermeister "

45  BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES gem. § 10 Abs. 3BaGB ~ |o
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1.3 VERKEHRSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

3.2 PLANUNGSPHASE

1.3.1 Stralenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

132

FuRweg

198 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Es ist Aufgabe der Bauherren, sich Uber den Planungsstand zu informieren und die eigene
Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatséchliche bauliche Situation vor Ort (z.B.
Lampen bzw. Baume in 6ffentlichen Verkehrsflachen) abzustimmen.

3.3 FASSADENBEGRUNUNG W

Zur Gestaltung ungegliederter Fassadenfldchen wird eine Fassadenbegriinung empfohlen.
Fassaden, die auf einer Flache von 10m? keine Fenster-, Tor- u/o Turdffnungen aufweisen,
kénnen dann mit einer Rank- u/o Kletterpflanze begriint werden.

34 SONSTIGE PLANZEICHEN

1.4  FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EIN-
RICHTUNGEN UND SONSTIGE MARNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENT-
GEGENWIRKEN ‘

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 N 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat

Zweckbestimmung Trafostation

o [©

1.5  GRUNFLACHEN; WASSERFLACHEN;_PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUN-
GEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ S Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

S F 1 Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
| wall| (69 Abs.7BauGB)

34.2 vorhandene Bebauung

343 ‘ vorhandene Flurstlicke mit Bezeichnung

3.4.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir die verlegte Kanalleitung und
e Stromversorgung

345 geplante, nicht verbindliche Flurstiicksgrenzen

3.5 HINWEISE

1.5.1 private Grlinflachen
152 8 © g Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von B&umen, Strau-
- o ol | chern und sonstigen Bepflanzungen

Die Randflachen des Plangebietes sind zur Abschirmung und Ein-
bindung in die freie Landschaft entsprechend den zeichnerischen
Darstellungen durch Hecken oder mit gleichartigen dichten Ge-
wéachsen abzupflanzen und vom Eigentiimer dauerhaft zu pflegen
und zu unterhalten.

Durch die Neuanlage freiwachsender Hecken wird die Kompensa-
tion nachteiliger Auswirkungen vollstandig innerhalb des Gel-
tungsbereiches erreicht.

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser, insbesondere
zur Gartenbewasserung, benutzt werden. Falls die Sammlung von Dachflachenwasser in
Zisternen beabsichtigt ist, darf dieses nur Uber ein getrenntes Leitungssystem einer ander-
weitigen Nutzung in Haus und Garten zugefuhrt werden.

Alternativ ist eine Versickerung des Dach- und Oberflachenwassers auf der betreffenden
Grundstlicksflache vorzusehen, wobei die Versickerungseinrichtungen in die Gestaltung
der Freiflachen integriert werden sollten.

Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu
Ausgefallene Gehblize sind auf Kosten des Eigentimers nachzupflanzen.

erhalten.

Die Verwendung von Koniferen als Solitarpflanzen oder fir Heckenpflanzungen mit einer
max. Hohe von 2,50 Meter ist zuldssig.

Der im Rahmen von StraRenbaumaBnahmen erforderliche Einbau von Betonfundamenten
als sog. ,Ruckenstutzen“ fur Bordsteine, wie z.B. ,T 8, 0. &, entlang von Gehwegen, Fahr-
bahnen und sonstigen ffentlichen Bereichen erfolgt auf den angrenzenden privaten
Grundsticken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze zwischen offentlicher
und privater Grundstiicksflache Der Einbau dieser Betonfundamente wird von den Grund-
stuckseigentlimern dauerhaft und entschadigungsfrei geduldet. Durch die Grundsticksei-
gentimer werden erforderliche B&schungsaniagen im Rahmen von Gehwegbau- bzw.
StraenbaumaBnahmen geduldet. Den Grundstlickseigentimern obliegt es im Zuge von
StralenbaumaRnahmen erforderlich werdende Geléndeangleichungen selbst auszufihren.
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2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Hiinfeld:;
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