Weitere Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

i 1.4.2 Flachen fur Sport und Spielaniagen 3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und
0 Ortliche Bauvorschriften Uiber die Gestaltung (auf Grundiage des § 91 HBO)

3.1 Satzung iiber die Baugestaltung in den dérflichen Stadtteilen D
*

Spiclaniagen Fur die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fir die Gestaltung der Dacher / variandone Fiesticke mit Bassictoung

Dachaufbauten etc. gilt die Satzung uber die Baugestaltung in den dorflichen Stadtteilen
einschlieBlich der Anlagen mit graphischen Darstellungen und Beispielen in der gultigen 373 : i
Fassung, soweit sie den tlbrigen Festsetzungen im Bebauungsplan nicht widerspricht. : Hahenlinien

1.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Von Bebauung und Bepflanzung
freizuhaltende Flache
Breite 0,50 m gem. § 16 Abs. 1 HNRG

Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

1.5.1 StraRenverkehrsflachen BemaRung
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1.5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

- 1.6.2 Private Grunflache

1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§5Abs. 2Nr. 10
und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung:

. Baume

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

S t Stellplatze

1.9.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ ¢
Abs. 7 BauGB)

1.9.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder

—@—8—8— Apbgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z. B. § 1
Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
2.1  Art der baulichen Nutzung (§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) mit Einschréinkung
Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 5 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

3.2 Stellplatzsatzung
Fur die Gestaltung der Stellplatze gilt die Stellplatz- und Ablosesatzung der Stadt Hunfeld
in der jeweils gultigen Fassung.

3.3 Baumschutzsatzung
Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hunfeld in der jeweils
gultigen Fassung verwiesen.

2.1 Flache fiir Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zufahrten sind in wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren, wie z. B. Rasenpflaster,
wassergebundene Decke oder breitfugiges Pflaster.

2.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind bis zu einer Traufhdhe von 3,00 m zulassig.

2.3 Freiflichengestaltung

Zur Erhaltung der Artenvielfalt und zum Schutz der Okosysteme (,Biodervisitat®) ist die
Schaffung und Erhaltung von Sekundéarbiotopen in Form von &ffentlichen und privaten
Grunflachen sowie bepflanzten Vorgartenzonen und Baum- und Gehdlzpflanzungen
unablassig. Daher sind die folgenden Festsetzungen einzuhaiten.

* Die im Bereich der Wohnnutzung vorhandenen Grundstiicksflachen sind als
strukturreiche Hausgarten zu gestalten.

» Die Grundstiicksfreiflachen zwischen &ffentlicher StraRe und vorderer Gebaudeflucht
(Vorgarten) sind, soweit nicht als Zuwege und Zufahrten genutzt, als

3.4 Dachgestaltung
Staffelgeschosse sind ausnahmsweise zulassig, wenn diese nur an maximal einer Seite

4. Nachrichtliche Ubemahmen und Hinweise sowie sonstige
Darstellungen ohne Festsetzungen

Bodendenkmailer

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der Unteren
Denkmalschutzbehdrde nach § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes unverziglich
anzuzeigen.

Planungsphase
! e 0
f MD| 0 1.8 Regelungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. Es ist Aufgabe der Bauherrschaft, sich tber den Planungsstand zu informieren und die
{ 6, § 172 Abs. 1 BauGB) ; ; ; . i : U
05 eigene Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatsachliche bauliche Situation vor Ort
d (z. B. Leuchten bzw. Baume in offentlichen Verkehrsflachen) abzustimmen.

Hinweise

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser insbesondere
zur Gartenbewasserung benutzt werden. Falls die Sammlung von Dachflachenwasser in
Zisternen beabsichtigt ist, darf dieses nur ber ein getrenntes Leitungssystem einer
anderweitigen Nutzung in Haus und Garten zugefiithrt werden.

Alternativ ist eine Versickerung des Dach- und Oberflachenwassers auf der betreffenden
Grundstiicksflache vorzusehen, wobei die Versickerungseinrichtungen in die Gestaltung
der Freiflachen integriert werden sollten.

Liegen Baugebiete am Hang, besteht ein erhohtes Risiko von einstromendem
Oberflachenwasser, z. B. bei Starkregen, aus dem Baugebiet selbst und aus den
AuBengebietsflachen in das Baugebiet. Es ist Aufgabe des Bauherm, sich und sein
Wohnumfeld entsprechend der drtlichen Topographie vor erkennbaren Uberflutungsfolgen
durch Starkregenereignisse abzusichern. Der Abfluss und das Versickem von
Niederschlagen missen ordnungsgemaR gewahrieistet sein bleiben und werden.

Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausgefaliene
Gehdize sind auf Kosten des Eigentiimers nachzupflanzen.

Der im Rahmen von StraBenbaumaRnahmen erforderliche Einbau von Betonfundamenten
als sogenannte ,Ruckenstutzen* far Bordsteine, wie z. B.,, T 8" 0. a. entlang von Gehwegen,
Fahrbahnen und sonstigen offentlichen Bereichen erfolgt auf den angrenzenden privaten
Grundstiicken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze zwischen dffentlicher
und privater Grundstiicksflache Der Einbau dieser Betonfundamente wird von den
Grundstuckseigentumern dauerhaft und entschadigungsfrei geduldet. Durch die
Grundstuckseigentimer werden erforderliche Béschungsanlagen im Rahmen von
Gehwegbau-bzw. StraRenbaumaRnahmen geduldet. Den Grundstickseigentimern obliegt
es im Zuge von StraBenbaumaRnahmen erforderlich werdende Gelandeangleichungen
selbst auszufuhren.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 03 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Bestehende Trassen sind
entsprechend zu beriicksichtigen und in ihrem Bestand zu sichern.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Die Herstellung der Hausanschlisse ist von den Grundstiicksbesitzern selbst zu erbringen.
Hierzu konnen ggf Leerrohre vom neu zu errichtenden Gebdude bis zur
Grundsticksgrenze bzw. zum Gehweg verlegt werden.

Brandschutz und Léschwasserversorgung

Unter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches eV.)im
Einvernehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen und unter Mitwirkung von

5. Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke

et 1.6 Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGE) zurtickspringen. 1. Auslegungsbeschiuss / Betelligung der Offentlichkeit/ Formliche Betelligung der
05107 Hinsichtlich der Dachgestaltung gilt die Baugestaltungssatzung der Stadt Hunfeld, soweit Behdrden und sonstiger Trger éffenticher Belange

.6.1 Offentliche Grunflach nichts anderes festgelegt wurde. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 02.11.2021 die Auslegung des Entwurfs

. e o 5 ! : der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Stadt Hiinfeld ,,Auf dem Heilig“,
Abweichende Festlegungen sind der Planzeichnung zu entnehmen. Gemarkung Kirchhasel, Flur 14, 16 und 18 beschlossen.

Die Durchfiihrung erfolgt nach § 13i.V.m. § 13b Abs. 2 Nr. 2 BauGB im vereinfachten
Verfahren.

Der o. g. Bebauungsplan hat gema8 § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung iiber die Dauer
eines Monats vom 13.11.2021 bis einschlieBlich 13.12.2021 éffentiich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Triger offentiicher Belange wurden im Zeitraum vom
13.11.2021 bis einschlieBlich 13.12.2021 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB formlich beteiligt.

Ort und Zeit der offentlichen
gemacht worden.

Hiinfeld, 04.03.2022

2.  Satzungsbeschluss

3. Bekanntmachung des BebauungSplanes:gemin § 10 Abs. 3 BauGB

T N 7y Hinweis 2um Bodenschuts: ‘_I::ied Stadtv:’rordg:t:nversammlung Nhat na
j ' R N 4 Bei der Bauausfihrung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, flogiing ces auungspl:nes T
b - ? . O . 1.9 Sonstige Planzeichen Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) herausgegebenen Merkbiatter ,Bodenschutz fiir Gemarkung Kirchhasel, Flur 14, 1647
, T . Héauslebauer' und ,Bodenschutz fiir Bauausfihrende® zu beachten. Hiinfeld, 04.03.2022
@ gy . 5 - 1"1 e o 1.91 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Hinweis zu Flachen von Steliplatzen:

. : R . Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Auf die Maglichkeit einer ErmaRigung der Gebiihren fir die Einleitung von Niederschlagswasser nach
» . O Grundsticksfldche, fiir mit Natur- und Verbundpflaster oder dhnliche Weise befestigte Grundstiicksflachen unter

. Al " Zweckbestimmung: Bericksichtigung der jewsils giiltigen Abwasserbeitrags- und Gebiihrensatzung der Stadt Hinfeld, wird

~ <R ® i 0 hingewiesen. o
%

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Stadt Hiinfeld ,,Auf dem Heilig®,

ffentlich bekannt
Ziel der

Gemarkung Kirchhasel, Flur 14, 16 und 18 wurde am 12.03.202
gemacht. Die Bekanntmachung enthielt Angaben iibg

Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Hiinfeld, 14.03.2022

HUNFELD @

KONRAD ZUSE STADT

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 der Stadt

Hiinfeld fiir den Stadtteil Kirchhasel

Rechtsgrundlagen i : zusammenhangende Grinflache anzulegen. Kies- und Steinschittungen sowie Vertretern der zustandigen Landesbehdrde ausgearbeitete Arbeitsblatt W 405, Stand Auf dem Heilig“
LP !anzelchenerklarung groRflachige Pflasterungen sind unzulassig. Auf nicht zwingend erforderliche Oktober 2018, wird durch die Stadt Hunfeld der Grundschutz der Loschwassermenge von i
BauGB Baugesetzbuch : Flachenversiegelungen ist grundsatzlich zu verzichten. 48 cbm/h nach der Tabelle ,Richtwerte fir den Léschwasserbedarf (cbm/h)* unter &
BauNVO Baunutzungsverordnung 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO) * Darber hinaus ist pro angefangene 200 m? wberbauter und versiegelter Berucksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung gedeckt. Gemarku ng Klrchhasel, Flur 14, 16 und 18
Planzv Planzeichenverordnung . Grundstiicksflache jeweils ein standortgerechter Obstbaum als Hochstamm (nach DIN Daruberhinausgehenden Loschwasserbedarf haben die Eigentumer bzw. die Bauherren
HBO Hessische Bauordnung . ‘ | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo) 18916) mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm oder ein standortgerechter auf eigene Kosten nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Hanfeld bzw. dem jeweiligen anlage | | W=
HGO Hessische Gemeindeordnung S 4 ggfs. kieinkroniger Laubbaum (H, 3 x v., Stammumfang mind. 16 cm) zu pflanzen. Versorgungstrager im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. e ‘ ik
BauGB-MaRnahmenG MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch * Fir die Grundstiicksflachen ist an mindestens einer Grundsticksgrenze auf der % Fe Iiat]z / S,
Gavo Hessische Garagenverordnung gesamten Lange eine mindestens zweireihige freiwachsende Hecke anzupflanzen. Zur Telefon und Strom ‘ - 70N, ,W& Y\i.e}ﬁ /
- . . T o> - b H
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz Dorfgebiet (§ 5 BauNvo) z::rleruur:‘%ls(Sjr::r:g;ihl:r:tztandortgerect:jtetund Idandschaftstyplsche o i e In den Verkehrswegen werden bei Ausbau und Herstellung Trassen fur die spatere ik 75 £ 2 2Boskeo) 3 _§§ :
HAGBNatSchG Hessisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz : 9 ‘mers Yerwen % wer' il ,. Verlegung der Kabel vorgesehen. Die zustandigen Stellen werden vor Baubeginn %5 e : /H @&\*’3“ o
BimSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz *  Eine Pflanzung von Koniferen ist nur als Solitér zuléssig. unterrichtet. i s g i |
’JsgghG gesssc[\es Denkmalschutzgesetz 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE und § 16 BauNVO) Aufflllungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zulassig. Die ErschlieBungsmaBnahme bzgl. Telekommunikation wird in dem Neubaugebiet in Ly 0
oseiz Qhardie Umweltvertraglichkeitsprafung . koordinierter unterirdischer Bauweise durchgefiihrt (Langsverkabelung). Die Herstellung )
z.B. 04 max. Grundflachenzahl, GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) der Hauszufuhrung (Tiefbau) ist von den Grundstiicksbesitzern selbst zu erbringen. Dies e

z.B. max. Geschossflachenzahl, GFZ (§ 16 Abs. 2Nr. 2 BauNVO)

Die Grundstiickseigentumer sind zur dauerhaften und fachgerechten Pflege der zu
pflanzenden Baume und Straucher verpflichtet.

kann z. B. durch die zur Bereitstellung eines Leerrohres vom neu zu errichtenden Gebaude
bis zur Grundstiicksgrenze bzw. Gehweg erfolgen.

o 1O
o

Wenn eine Ersatzpflanzung erforderlich wird, ist diese umgehend in der nachst folgenden - i ;}«,g : “/ I8
Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pflanzperiode beginnt am 25.09. und endet am 31.03. des Empfehlungen fiir die AuBenbeleuchtung K hh l B oy E £V
2B Zahl der Vollgeschosse, Z (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) jeweiligen Folgejahres. lrc ase q,&‘ §\ / f ,4?§? /
Ortsrecht der Stadt Hunfeld Zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier, zum Artenschutz (u. a. . e Qb (53? T
€ Die Baumkronen sollen in ihrer natirlichen Auspragung nicht beeintrachtigt werden und Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur N v V& j
pragung g ) N\ &
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVoO) durfen nur aus baumchirurgischen Griinden geschnitten werden. Energieeinsparung und zur Ricksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer £ i

Satzung iiber die Baugestaltung in den dérflichen Stadtteilen der Stadt Hiinfeld
(Baugestaltungssatzung — Darfliche Stadtteile)

Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die Hessische

o} offene Bauweise (§ 22 BauNVvO)

AuBerdem gelten die weiteren Festlegungen der Hinfelder Baumschutzsatzung.

sowie fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse ist eine moglichst umweltfreundliche und
blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht iber den Bestimmungsbereich bzw. die
Nutzfiéche hinaus strahlt. Sie ist zur Erfullung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand

Verordnung aber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen in den g def i auszy st ool il pghndliong Aisshinies T i
Bebauungsplan in der jeweils galtigen FRERIIg Yonulssss. 2.4 Einfriedungen (§ 6 Abs. 10 Nr. 6 BauGB, § 91 Abs. 1 Nr. 3, 7 HBO) giilzc’:sgzlt::ren. Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung B b S i

Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hunfeld gilt die
jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung.

E—— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

14 I::inrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2a und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

1.4.1 Flachen flr den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Kindergarten

* Geschlossene Einfriedungen (z. B. Mauem, Stitzmauem, Gabionen,

Sichtschutzzaune) sind nicht zulassig.

¢ Offene Einfriedungen in Form von Staketenzaunen, Maschendrahtzaunen oder

Doppelstabmattenzaunen ohne Sichtschutzstreifen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m

zulassig.

* Randbegrenzungen wie Sockel, kleine Mauern, Stitzmauem usw. sind zur

Freihaltung eines Licht-Raum-Profils eingeschrankt zulassig:

o Bei allen Baugrundsticken mit vorgelagertem Gehweg sind vorgenannte
Randbegrenzungen bis zu einer Héhe von max. 0,50 m genehmigungsfahig.

o Bei allen Baugrundstiicken, die direkt an offentliche StraRen grenzen, ohne dass
ein Gehweg vorgelagert ist, sind 0,25 m des Baugrundstiicks, gemessen vom
StraRenrand (Hinterkante Bordstein) bis zur oben genannten Randbegrenzung
oder Aufschittung komplett baulich freizuhalten.

Empfohlen werden:

1. voll abgeschirmte Leuchten, die nicht Giber die Nutzflache hinaus und im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0%

2. Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fiir Weg- und Zugangsbeleuchtung, vom 10 Lux
fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung

3. niedrige Lichtpunkthdhen, die die Traufhéhe des Gebaudes nicht Ubersteigen, auf
Masten nicht hoher als 4,00 m

4. Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis
warmweie LED

5. Leuchtdichten von max. 50 cd/m? fur kieinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Flachen mit weniger als 10 m2. Leuchtdichten von max. 2 cd/m2 fur Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2. Hintergriinde sind dunkel zu halten.

Datum:

Dipl.Ing. Quinkler
14.03.2022




