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STADT HUNFELD KREIS FULDA

BEBAUUNGSPLAN NR. 50 C DER STADT HUNFELD
ERWEITERUNG DES BAUGEBIETES "AM MICHELSTEIN",
GEMARKUNG HUNFELD; FLUR 20

T
|RECHTSGRUNDLAGEN

|
BauGB Baugesetzbuch
BauNvo Baunutzungsverordnung
Planzvo Planzeichenverordnung
HBO Hess. Bauordnung
HGO Hess. Gemeindeordnung
BAUGB- Matnahmengesetz zum Baugesetzbuch
MASSNAHMENG
Gavo Hess. Garagenverordnung
HENatG Hess. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege

Hess. Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan in der giiltigen Fassung

1. PLAI LARUNG/ TEXTL. FESTSETZUNGEN
1.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Grenze des raumiichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

12 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

1.21 Reines Wohngebiet

WR (§ 3 BauNVvO)
122 Grundfiéichenzahl, GRZ

0,28 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
123 7 Geschossflachenzahl, GFZ

(28) (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
1.24 Hohe baulicher Anlagen im WA

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Gebéiudehdhe (Traufhdhe) darf bergseitig 4,00 m, taisei-

tig 6,25 m nicht iberschreiten.

Die Gebaudehdhe wird vom Anschnitt des natiirlichen Ge-

lindes an den Traufseiten, he< seneigten Déchem bis zum
der , gemessen.

Bei Hohenangaben ist die Bsmgsebene das natiitliche G
lndeniveau. Aufschilttungen sind nur bis zu einer max.
he von 0,50 m zulissig.

Im Rahmen der HBO vom 01.10.2002 kénnen Dachgeschosse
und Kellergeschosse ausgebaut werden, wenn die angege-
bene GFZ, GRZ und Hahe nicht iiberschritten wird und die
erforderiichen Stellplitze nachgewiesen sind.

Die KniestockhGhe (Drempelhdhe) darf 0,75 m, gemessen
von Oberkante Rohfuboden bis Unterkante FuBpfette, nicht
iiberschreiten.

Die Firsthdhe ab mittlerem Gelindeanschnitt darf 10,50 m
nicht iberschreiten.

1.25 Zahi der Vollgeschosse als Hochstgrenze
1} (§ 16 BauNVO)

1.26 | zulissige Dachneigun
380507 = i)

1.3 BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

131 T 7| offene Bauweise
o (§ 22, Abs. 2 BauNVO)

1.32 Baugrenz:
(5 25, Abe. 3 BauVO)

iberbaubare Grundstiicksfidche
(§ 23, Abs. 1 BauNVO)

1.34 | nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Garagen sind im nicht iiberbaubaren Bereich zuldssig

135 T vorgeschlagene Grundstiickgrenze,
nicht verbindlich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 8 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB)

Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
- hochstammiger Laubbaum

Anpflanzen von Biumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

-ohne im -

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauG8)
~2.8. Anlage einer freiwachsenden Hecke/
von o

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 a BAUGB)

Erhalt vorhandener Heckenbestinde

Die bestehenden Hecken im Siiden des Geltungsbereiches
sind zu erhalten und dauerhaft durch fachgerechte Pflege-
Bnahmen zu unterhalten.

infriedungen

Die zur
sind als strukturreiche Hausgirten zu gestalten.

Fiir jede Grundstiicksfliche gilt:
An mindestens 1 Grundstiicksgrenze ist auf der gesamten
Lange eine mindestens 2-reihige, freiwachsende Laubge-
héizhecke anzulegen Bei einem Pflanzabstand von 1,50 m in
ro 1,5 m* Hecke mindestens ein Slrauch in der
Mindestquzliﬁl 2xv., 60/100 cm zu pflanzen.

Alternativ ist die Anlage einer geschnittenen Hecke aus hei-
mischen Heckenpflanzen (Pflanzqualitit mind. 2 x v., 125 -
150 cm) nach Wahl des jeweiligen Grundstiickseigentiimers
méglich.

Pro Grundstiicksfliche ist mindestens ein in seiner Entwick-
lung die Firsthdhe des Gebéudes iiberragender, groBkroni-
ger Laubbaum als Hochstamm, 3 x v., 16 - 18 cm als Haus-
baum zu pflanzen.

Darliber hinaus ist pro angefangene 100 m’ Gberbauter und/
jeweils

Tochter Obetoam ais Hochstamm (nach DIN 18916) mit ei-

nem Stammumfang von mindestens 8 - 10 cm oder ein sons-

tiger, ggfs. kleinkroniger, Laubbaum (H, 3 x v., m.B., 14 - 16

cm) zu pflanzen.

Die Pflanzung von Koniferen ist unzulissig.

Einfriedungen als geschiossene Mauer oder Wand sind unzu-

lassig. Ziune bis zu einer Hohe von 1, 20 e sind zulkesig.
sind

Fassadenbegriinung

Zur wird eine
Fassadenbegrunung empfohien.

Fassaden, auf einer Fliche von 20 m* keine Fenster-, Tor-
und/ oder Tiir6ffnung aufweisen, kénnen mit einer (od. mehr)
Rank- und/ oder Kletterpflanze begriint werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGSVOR-
SCHRIFTEN I

24 STELLPLATZ- UND ABLOSESATZUNG

Fiir die Gestaltung der Stellpidtze sowie fiir deren Oberfli-
chenbefestigung gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der
Stadt Hiinfeld in der jeweils giiltigen Fassung.

2.2 DACHER, DACHAUFBAUTEN, GAUBEN, DREMPEL, FASSADENGESTAL-
TUNG

Zulassig sind:
als Regeldachform Steildicher zwischen 38° 50°
Dachneigung in Form des Sattel- od. Kruppelwﬂlmdﬂches,
sonstige regionaltypische Décher (z.B. Waimdach) mit 38°
bis 50° Dachneigung,
mit 55° - 85°
oberhalb des

unterhalb und
18°-30°

Walmdicher in Anlehnung an vorhandene historische
Dachausbildungen, Dachneigung: 38° - 65°,

sonstige Dachformen gemat der Sazung vom 04.02.2002
iiber die Eaugeshlmng der Kernstadt Hiinfeld.

als (Steh-
ader Scmeppgaube; zuléssig. Zah! und Breite der Einzelgau-

n Zahl und Breite der Fenster der aufgehenden
Wand nicht tiberschreiten

Die tarf bei
Gebéuden 0,75 m, bei zweigeschossigen Gebéuden 0,50 m,
gemessen von der Oberkante RohfuBlboden bis zur Unterkan-
te FuBpfette, nicht iberschreiten,

Fiir die Dacheindeckung sind ausschiieBlich kleinteilige Ma-

terialien (Ton-Ziegel od. Dachsteine aus Beton) in Ziegelrot/

Na«unm zu verwenden. Naturschiefereindeckungen sind zu-
. Glinzende Dacheindeckungen sind unzuldssig.

Die Fassadenfarben sollen sich nach den Farbleitplénen der
Stadt Hunfeld richten. Als Fassadenfarben sollen Kirschrot,
Ochsenbiut, Gelb hell und dunkel, Grau blau hell und blau
dunkel, Grau violett hell und violett dunkel, Orange hell und
dunkel, Rosenhotz, Ziegelrot, Grau, Schwarz, Weil und Ka-
kao verwendet werden. Griine und grelle Farbtone sind unzu-
lassig.

Im ibrigen gelten die Festlegungen der Satzung iber die
Baugestaltung der Kernstadt Hiinfeld - einschiieBlich der
Anlagen mit graphischen Darstellungen und Beispielen
der Fassung vom 04.09.2002.

2.3 BAUMSCHUTZSATZUNG |

Zur Erhaltung von Béumen wird auf die Baumschutzsatzung
der Stadt Hiinfeld in der jeweils giiltigen Fassung verwiesen.

Plan als zu erhaltend gekennzeichneten Baume und
Gehslzflichen sind dauerhaft vor Beeintrichtigungen |eg||—
cher Art zu scnnuen. Die Dun:muhmng von Hoch- und

Jegl has
Befahren des Kronenbereiches sowie die Nutzung als Lager-
fliche und das Auffilllen von Boden auBerhalb bereits ver-
siegelter Flichen ist nicht zuléssig. Wihrend der Bauphase
ist der Wurzelbereich - entspricht Kronenbereich - der Biume
durch einen mind. 1,80 m hohen Schutzzaun zu sichern.
Abgange sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.9
reizeitgelande und Bedarfsfiache
Kinderbetreuungseinrichtung
Mackenzeller Strae/ Soaeischwinghstraie”
=T X 5 1.91
1.92
——Ful- und Radweg
mit Leitungstrasse (Gas. Wasser) /
1.93
1.94
gt 110
N
PR 1.101
- |
FuBverbindungsweg ausbauen. i
mit einseitiger Baugebietsentwasserung i
| 18
Empfoniene-Garagenstandorte
e wnverbindiich) "~ ~
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| STADT \
HUNFELD / \
Bebauungsplan Nr. 50 C
Bereich der Erweiterung des Baugebietes
Am Michelstein®, Gemarkung Hanfeld. Fiur 20
Datum: 16.12.2002 M 1:1.000
1.103
1.36 Hauptfirstrichtung.
Es wird empfohlen, die Firstrichtung parallel zu den Héhenli-
nien zu wéhien (Gebaude traufstindig zur StraBe).
Es ist jedoch auch méglich, die Hiuser giebelstandig zur
StraBe hin anzuordnen. Um in diesem Fall iberhohe Gebau-
de zu vermeiden, darf die Giebelbreite dieser Wohnhauser
10.50 m nicht iberschreiten. =
1.37 Nur Einzelhduser zuldssig Aekr]
ZEN e  Anzahl der eigenstandigen Wohnungen wird auf 2 be-
gre
fe zusatzticne Einliegerwohnung im Keller- oder Dachge-
schoss ist zuldssig, wenn die Wohnfliche fir diese Klein-
wohnung max. 50% der Grundrissfliche betragt, die festge-
setzte Geschossflichenzahl nicht iiberschritten wird und die
erforderlichen Stellplitze nachgewiesen werden.
1.4 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGE)
Die Mindestgrote der Grundstiicke betrigt 1.000 qm.
1.5 FLACHEN FUR STELLPLATZE (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGE)
Werden Garagen zweier benachbarter Crusssiuckajantis
semeirsamen Grarzs erichiat, aind < Doppelgaragen
S dor Satzung Baugestaltung der Kernstadt
Hiinfeld, § 5, Abs. 6, oa Flachdicher grundsatziich zu be-
griinen. Abweichend von der Satzung ist eine Nutzung ais
oder ist unzula
3ei den siidlich der st
cin Abstand von mind. 6,00 m - gemessen von der Strao -
bis zur Errichtung der Garage einzuhalten. Die Garagenriick- 1412
wand ist in max. 22,00 m Entfernung von der Grundstiicks-
grenze bzw. Garagenzufahrt aus zulissig.
Zufahrten sind in wasserdurchiassigen Materi iszufiih-
ren, wie z.B. Rasenpflaster, wassergebundene Decke oder
breitfugiges Pflaster (mind. 2 cm Fuge).
Hinwei
Auf die Méglichkeit einer ErmaBigung der Gebibren fir dis
Sinleitung von
che fiir mit Natur- und Verhundpﬂas!ar CIRTT
Weise befestigte
qung der jewsils glitigen Abwasserbeitrags- und Gebah-
rensatzung der Stadt Hiinfeld, wird hingewiesen.
1113
1.6 NEBENANLAGEN (§ 14 BAUNVO)
Nebenaniagen sind nur bis zu einer Traufhéhe von 2,75 m
zuléssig, damit verbundene Kleintierhaltung ist jedoch un-
tersagt.
1.7  VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)
171 StraBenbegrenzungslinie
172 [E5z=_7 offentliche Verkehrsfliche (z. B. 3,50 m Gehweg/ Parkstreifen
\ZFFremye it Baumpflanzungen, 4,50 m Fahrbahn)
1114
173 | Grundstiickszufahrt
v
174

FuBweg (wassergebundene Decke)
reite

=== 300 m B

175 Gestaltung der Verkehrsfiiche
der wird zur i mit
3aumpflanzungen gestaltet.
fine detaillierte Festlegung der Baumstandorte bleibt der
Knnk!elen Straenplanung iberlassen.

Die

nt-
hng Ger Straien sind bei der Detailplanung der Zutanrten
beachte

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ZUR VERWERTUNG ODER
BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN

B

Telefon und Strom
I den Verkehrswegen werden bei Ausbau und Herstellung
Trassen fiir die spétere Verlegung der Kabel vorgesehen. Die
wstindigen Stallen werden vor Baubeginn unterrichtet

Die in bezug auf
on wird in dem i
Sauweise durchgefiihrt [Langsverknbe]ung)

die Herstellung der Hauszufiihrung (Tiefbau) ist von den

Srundstiicksbesitzern selbst zu erbringen.

Dies kann z.B. durch die zur Verfugungstellung eines Leer-

fohres vom neuzuerrichtenden Gebdude bis zur Grund-
—sticksgranze hzw. zum Gehweg erfoigen.

Anlage freiwachsender Hecken

Am éstlichen Rand des Planungsgebietes ist zur Abgrenzung
gegenilber der freien Landschaft sowie zur Bildung eines
neuen Ortsrandes eine mindestens 3,00 m breite, freiwach-
sende Hecke aus Arten der hier potentiell natiirlichen Vegeta-
tion mit einer Baumreihe (H, 3 x v., Stammumfang 16 - 18 cm)
aus 6 Sorbus aria (Mehibeere) anzulegen.

Zu pilanzen sind Heister 150/ 175 cm und 2 x v. Stréucher
100/ 150 cm, wobei die einzeinen Arten in Gruppen von 7 - 10
Pflanzen angeordnet werden. Punktuell werden mit einem
Anteil von 5 % der insgesamt zu bepflanzenden Fliche Heis-
ter in der Qualitit 2 x v., 125/ 150 cm gepfianzt. Fro 1,5 m*
wird ein Genolz gepflanzt. Alternativ ist die Anlage einer ge-
i cke aus (P'\anz-

mind. 2 x v., 125 - 150 cm) nach Wahi des jewes
sglich. Zu sind o

quali

gende Arten:

30 % Hainbuche (Carpinus betulus), 30 % Feldahorn (Acer
campesre), 20 % Vogelkirsche (Prunus avium), 20 % Esche
(Fraxinus excelsior)

Stréucher:

30 % HaselnuB (Corylus avellana), 25 % Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), 10 % Salweide (Salix caprea), 10 % Weil
dorn (Crataegus monogyna), 25 % Schiehe (Prunus spinosa)

Griinfliche 1 und 2

Die Gelinflachen sind so mit Striuchern zu gesnlﬁen dass

sge-
Schiossen wird, Zu verwenaen sind folgende Arten: Rosa
canina (Hunds-Rose), Rosa nitida (Glanz-Rose), Spiraea ja-
ponica ,Albiflora’ (WeiBe Japan-Spiere), Potentiila fruticosa
JAbbotswood’ [Funfﬁngelslr:uch], Berberis x media Red
Jewel' (Berberitze). Qualitat: Str. 2 x v. Die Laubbaume sind
als Hochstamm in der Qualitit 3 x v., Stammumfang 16 - 18
cm zu pflanzen.

sind naft zu pflegen

Die
und zu erhalten.

im

Innerhalb des &

rechte Laubbéume zu pflanzen, wobei die Qu:lllat der Hoch-

stimme als mind. 3 x v., Stammumfang 16 - 18 cm festge-
wird.

Gepflanzt werden soll Acer platancides ,Cleveland’ (Spitz-
ahorn).

Bei stidtebaulicher Erfordernis kénnen die geplanten Baum-
standorte verandert, die Anzahi der B&ume im StraBenraum
darf jedoch nicht reduziert werden.

Fr die ind

Baumscheiben (Mmdestgml!e 1,50 x 1,50 m} und/ oder zu-
nd mit stand-
ortgerechten, bodendeckendn Stauden und Gendizen s
bepflanzen oder standortgerecht anzusden.

und

Fir die nicht innerhalb des Planungsgebietes auszuglei-
chenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild werden auBerhalb des Planungsgemexas foigen-
de AusgleichsmaBnahmen durchgefii

éichen der Flurstiicke 52, 53, 58/ 3 und 57/ 1 der Fiur 14,

zung (intensiv genuttes Grunland] zu nehmen und der Suk-
zession Die hier

Utergensize sind 74 athatten.

Auf 10 % der betroffenen Fliche ist punktuell eine Initi-
alpflanzung mit Erlen und Weiden durchzufiihren. Zur Ver-
meidung unerwiinschter Beeintréchtigungen und Nutzungen
ist die betroffene Flache deutlich zu kennzeichnen bzw. zu

markieren.
. 12 der

smdt Hinfeld fiir den Stadtteil GroBenbach ,.R:dwannerweg
Seefliche als ,Fia-

efl
r Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft" (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

festgesetzt.
Entsprechend dem Eingriffsumfang ist die geylﬂnt& Kom-

mit einem n 70 % den
private mit einem

Vo 30 % der Stadt Hiinfeld, zuzuordnen.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE
FESTSETZUNGEN, HINWEISE

3.1 BODENDENKMALER

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt werden, ist
dies der unteren Denkmalschutzbehérde nach § 20 des Hess.

20! GRUNDSTUCKSGRENZEN UND VORHANDENE GRENZSTEINE,
FLURSTUCKSNUMMERI

3.21 Vorhandene Gebaude
L saivod

322 /| Flurstiicksgrenzen
et 1

[HINWEIS

Das Dachflichenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser, insbe-
sondere zur Gartenbewdsserung, benutzt werden. Evtl. Fordermégiichkeiten sind
beim Eigenbetrieb Abwasseranlagen der Stadt Hiinfeld zu erfragen.

Falls die Sammiung von D:
ses nur iiber ein L
und Garten zugefiihrt werden.
Allernilrv ist eine

in Zisternen igt ist, darf die-
einer igen Nutzung in Haus

des Dach- iseng(o auf der betref-
i die in
o Gestalmng der Freiftéichen integriert b sollten.

\Iollzugsfnsten/ Nachweise

haben di innerhalb von
5 Jahran nach Bezugsfertigkeit auszufiinren und gegeniiber der Stadt Hiinfeld nach-
zuweis

ind dauerhaft u pflegen und zu erhalten. Aus-
gefallene Goholes sind auf Kasten des Eigentimers 1 nachzupfianze:

4. GENEHMIGUNGSVERMERKE
41  OFFENLEGUNGSBESCHLUSS -

hat in der Sitzung am
D stadmmrdnounvusammiung der Stadt Hiinfeld
61 005 die Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 C d;-r. :'I;‘;t

Flur 20 im vomn'acmon Vertahron nach § 13 a BauGB beschiossen.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 C der Stadt Hiinfeld, Er-
io Dauer eines Monats vom

Der Entwurf der 1. s
weiterung des Baugebietes ,,Am Michelstein" hat iiber
08.12.2005 bis 09.01.2006 (einschl.) Gffentlich ausgeleger
Ort und Zeit der sffentlichen Auslegung sind am 30.11.2005 ortsiiblich bekanntge-
macht worden.

42  SATZUNGSBESCHLUSS

06 die 1. Ande-
Die Stadtverordnetenversammiung hat nach § 10 BauGB am 22.02.2

rung des Bebauungsplanes Nr. 50 G der Stadt Hinfeld, Erweiterung gos Baugeble-
tes ,Am Hilnfeld, Flur 20, teri-
schen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Hiinfeld, 25.07.2008

|43  BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEM. § 10 ABS. 3 BAUGB

lanes Nr. 50 C der Stadt Hiinfeld, Erweiterung des
et K i Hiinfeld, Flur 20, wurde am 01.03.2006

nnt gemacht. Die Bekanntmachung enthielt Angaben Gber Ort unc
in dem 0. g.
istdero.g.

Gffentlich b
el der Einsit

Wit dieser

Hiinfeld, 25.07.2008

STADT
HUNFELD

1. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 50 C

DER STADT HUNFELD, ERWEITERUNG DES
BAUGEBIETES ,AM MICHELSTEIN®,
GEMARKUNG HUNFELD, FLUR 20

M=1:1.000

Bearbeitet STADTBAUAMT DER STADT HUN

Datum: 16.12.2002

s
Timmer. Stadtbaumeister



