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STADT HUNFELD KREIS FULDA

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50B der Stadt
Hiinfeld "Am Michelstein, Flur 21, Gemarkung Hiinfeld

[RECHTSGRUNDLAGEN R |

BauGB Baugesetzbuch
Baunvo Baunutzungsverordnung
Planzvo Planzeichenverordnung
HBO

HGO Hess. Gemeindeordnung

Hess. Garagenverordnung

Gavo
HENatG Hess. Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege
Hess. Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan in der giltigen Fassung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches.
(§9 Abs. 7 BauGB)

[12ART UND WASS DER BAULIGHEN NUTZUNG (§ 8 (11 BAUGE] ]

121w Reines Wohngebiet (§ 3 BauVO)

122 Grundfiichenzah, GRZ (§ 16 Abs. 2.1 BauNvO)

12 GeschoBflichenzah. GFZ (§ 16 Abs. 2.2 BauNvO)

124 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNvo
Die_Gebiudehthe (Traufhihe) im Bersich der
Einzel. und Doppelhausbebauung darf bergseitiy
4,00 m, talseitig 6,25 m nicht uberschreiten
Die Gebaudehahe wird gemessen vom Anschritt
des natarlichen Gelindes an den Traufseiten bei
geneigten Dachern bis zum Schnittpunkt der
Auenwand mit der Dachflache.
im Rahmen der HBO kénnen Dachgeschosse und
Kellergeschosse ausgebaut_werden, wenn di
angegebene GFZ, GRZ und Hhe nicht b
Schriten werden.
Die Kniestockhéhe (Drempelhche) darf 0,75 m
nicht Gberschreiten, gemessen von Oberkante
Rohfusboden bis Oberkante Futpfette.
Die Firsthshe ab mittierem Gelindsanschit darf
10,50 m nicht tberschreiten.

125 asoaz zuldssige Dachneigung

1 s Satteldach

@gWEISEg?Eﬁ uaAREgNg;y
RUNDSTUCKSFLACHEN (§ 8 (1
131 0 offene Bauveise (§ 22, Abs. 2 BauNV0)
132 ——-——.—— Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVO)

133 _ Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23, Abs. 1
Bauvo)

:

zuldssig,
135 Hauptfirstrichtung:

s wird empfolen, die Firstrichtung parallel zu
den Hohenlinien zu wahlen (Gebaude traufstindig
2ur Strate).

Es ist jedoch auch méglich, die Hauser giebel-
stindig zur Strade hin anzuordnen. Um in diesem
Fall uberhohe Gebiude zu vermeiden, darf die

Giebelbreite dieser Wohnhauser 9,00 m nicht
Gberschreiten.

Einzel- u. Doppelhiuser zulissig:
Die Anzahl der eigenstandigen Wohnungen je
Gebiude (auch Doppelhaushalften) wird auf 2

A s
Eine zusiitzliche Einliegerwohnung im Keller- u.jo.
festgesetzte

Dachgescho ist zulissig. Die
GeschoRiflichenzahl ~darf nicht ~(berschritten

Uie Mindestgrote der Grundstiicke betragt:

fur Einzelhauser 500 qin
fr Doppelhauser je Haus: 300 qm

Werden Garagen zweier benachbarter
Grundsticke an der gemeinsamen Grenze
errichtet, sind sie als Doppelgaragen mit
einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen.

Zufahrten sind in wasserdurchisssigen Materialien
in Rasenpfl

auszufiihren, wie z. B. in R: laster,
‘wassergebundener Decke oder breitfugigem
Plaster.

rags- und
ebilhrensatzung der Stadt Hiinfeld wird
hingewiesen.

Garagenvorpliitze sind wasserundurchidssig zu ge-
staten.

Nebenanlagen sind nur bis zu einer Traufhshe v
2,75 m zulassig, jedoch damit verbundene
Kleintierhaitung ist untersagt.

Straenbegrenzungslinie

dfentliche Verkehrsfliche (z. B. 4,50 m Fahrbahn,
3,50 m Parkstreifen/Gehweg mit Baumpflanzungen)

173 m aufgepfasterte Bereiche

174 Fuiweg (in wassergebundeper Decke) 2,00 bzw.
3,00 m Breite (guptastert)

Gestaltung der Verkehrsflachen:
Zur Verkehrsberuhigung und allgemeinen Durch-
grinung werden Engstellen im Straenraum durch
Baumpflanzungen gestaltet.

Eine detailierte Festlegung der Baumstandorte
bleibt der_konkreten Straienplanung uberlasser
Die im Bebauungsplan eingetragenen Baum-
pflanzungen entlang der Straen sind bei der
Detailplanung der Zufahrten zu beachten.

FLACHEN FUR VER:
_ODER BESEITIGUNG VAS R. 12 usAuséL]

181 Telefon und Strom
in den Verkehrswegen werden bei Ausbau und
Herstellung Trassen fur die spitere Verlegung der
Kabel vorgesehen. Die zustandigen Stellen werden
vor Baubeginn rechtzeitig unterrichtet

1.82 0 Trafostation

Flichen fiir Ver. und Entsorgungsleitungen

PLANUNGER, TRGEN UNB FLAGHENFUR

i 'SCHUTZ ZUR PFLE ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(89ABS. 1NR.20UND 25BAUGE)

191 o) Anpflanzen von Biumen (58 Ab. 1 Nr. 25 @ BauGB)
16 ‘ohne Standortbindung im offentilchen Bereich

192 1565000 0] Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
©00O0O| (§9abs. 1Nr. 252 BauaB)

193 # Rz Umarenzunn ven Eikhen s Exn von Diumen
; %) Stiuchem und sansdgen Sepranzungen (§ 3 Abe.
Js/odedoA] N 35 b BauGe)

achsende Hocke mit vorgelagertem Kraut. u.o.
Staudensaum

({10 GRUNORONERISCHE FESTSETZUNGEN e

Anlage freiwachsende Hecken

Am Gstlichen Rand des Planungsgebietes ist zur Abgrenzung gegenber der
freien Landschaft sowie zur Bildung eines neuen Ortsrandes eine mindestens 10
m breite freiwachsende Hecke aus Arten der hier pot. nat. Vegetation anzulegen.

2u pflanzen sind Biume mit einem Stammumfang von 12/14 Heister 1501175 und
zweimal verpflanzte Straucher 60/100, wobei je 100 m: 1 Baum, 5 Heister und 40
Striucher zu pflanzen sind.

Zu verwenden sind folgende Arten:

Buche, Stieleiche, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubeneiche, Feldahorn, Salweide,
Zitterpappel, Hingebirke, Eberesche.

st

Hasel, Hartriegel, Weiidorn, Schiehe, Schw. Holunder, Brombeere, Kreuzdomn,
Brombeere, Himbeere, Faulbaum

alt vorh. Heckenbestinde
bestehenden Hecken sind zu erhalten und dauerhaft durch fachgerechte
Pllegematinahmen zu unterhalten.

‘Baumflanzungen im ffentlichen Straenraum
Innerhalb des sffentiichen StraBenraumes sind standortgerechte, kleinkronige
Laubbaume zu pflanzen, wobei die Qualitat der Hochstimme als mind. 3

. Stammumfang 16 - 18 cm festgesetzt wi

Gepflanzt werden konnen Acer campestre ‘Elsrijk’ (Feldahor) und Sorbus aria
(Mehibeere)

Bei_stidtebaulicher Erfordernis kénnen die gepl. Baumstandorte verandert
werden, die Anzahl der Biume im StraSenraum darf jedoch nicht reduziert
rden.

Die Baumscheiben sind in der Mindestgrofie 1,50 m x 1,50 m auszubilden und mit
bodendeckenden Stauden und Gehdlzen unterschiedlicher Artenzusammen-
setzung entsprechend den jeweiligen Standortbedingungen zu bepflanzen oder
standortgerecht anzusden.

Auf allen privaten Grundsticksflichen sind pro 200 m* versiegelter u./o.
Uberbauter Grundstiicksfliche mindestens ein heimischer Laubbaum in
der Qualitst H, 3 x v., 14 - 16 oder ein standortgerechter u.
landschaftstypischer Obstbaum (H. ab 7 cm Stammumfang) zu pflanzen.
u verwenden sind standortgerechte und landschaftstypische Obst- und
Laubbiume nach Wahi des jeweiligen Grundstickseigentmers.

22 ENFRIEDUNGEN T i7e i e

Fir alle Grundsticksflichen gilt, dag mindestens eine Grundstucksgrenze
auf der gesamten Linge mit einer freiwachsenden Hecke einzufrieden ist,
Verwendet werden kdnnen hier heimische Striucher in der Qualitit mind.
Str, 2 x v. 60 - 100, (z. B. Hasel, Faulbaum, Weitdom, Schiche,
Hundsrose, schwarzer Holunder, Brombeere, rote nkirsch

Schneeball, Kreuzdorn, Pfaffenhiltchen), wobei pro 1,5 m* mindestens ein
Strauch zu pflanzen ist. Altemativ ist die Anlage siner geschnittenen
Hecke aus heimischen Heckenpflanzen (Pflanzqualitat mind. 2 x v., 125 -
150) nach Wahi des jeweiligen Grundstickseigentimers mdgich.

Flachdicher aller baulichen Nebenaniagen sind durch eine extensive
Dachbegrinung zu gestalten. Entspr. konstruktive Voraussetzungen sind
friihzeitig im Rahmen der Hochbauplanung zu beriicksichtigen.

Fassadenflichen, die auf einer Wandfliche von mehr als 30 m* keine
Fenster- Tor oder Tarsffnung isen, sind pro angefangene 10 m* mit
re] oot 4

Rank-u.lo.

PG, T v o ——

50 % der Grundsticksflichen sind als Garten- oder sonstige Grinfliche
taten. Der Flichenanteil von Rasenflichen, ~Sitzbereiche,
enflichen und Nutzgarten soliten nicht mehr als 40 % des gesamten
betragen. Auf eine Flichenversiegelung  der

Fir die Gestaltung der Stellplitze sowie fiir deren Oberflichenbefestigung

gilt die Stellplatz- und Abldsesatzung der Stadt Hunfeld.

27 DACHFORW UND GESTALTUNG PR e

Satteldicher mit einer Dachneigung von 35" - 42°, dies gilt auch fur
Garagen und Nebenanlagen. Die Dacheindeckung mus, dem Charakter
des Ortsbildes angepat, mit ziegelroten, kieinteiligen Dachziegeln
erfolgen.

Dachgauben sind zulissig im Rahmen der Satzung Uber Baugestaltung
der Stadt Hiinfeld.

ZS i DREWPEL [KNIESTOCK) o o e e )

Die Drempelhche des Dachgeschosses (Kniestock) darf hachstens 0,75
m, gemessen von Oberkante RohfuBlboden bis Oberkante Fupfette,
betragen.

37 BODENDENKWALER i

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der
unteren Denkmalschutzbehdrde nach § 20 des Hess. Denkmalschutz-
gesetzes unverziglich anzuzeigen.

m NG VORHA T
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1. Zur Gestaltung der Dachgauben wird auf die SATZUNG UBER 0%
BAUGESTALTUNG (GESTALTUNGSSATZUNG) der Stadt Munfeld 1

2. Zur Erhaltung von Biumen wird auf die BAUMSCHUTZSATZUNG der
Stadt Hinfeld verwiesen.

3. Zur Anlage von Steliplitzen wird auf die STELLPLATZ- UND x
ABLOSESATZUNG der Stadt Hiinfeld verwiesen.
Das Dachflichenwasser kann in Zisternen gesammelt werden und als.

i benutzt werden,

Evtl. Forderméglichkeiten sind beim Eigenbetrieb Abwasseranlagen

der Stadt Hunfeld zu erfragen.

Alternativ ist cine Versickerung des Dach- und Oberflichenwassers

2 dar e dohe sorzusenen, wobsi die Y
sickerungseinrichtungen in die Gestaltung der Freiflichen integriert
werden sollten

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE 2
e 0 s R

|41 aursTELLUNGSBESCHLUSS

Die hat am _ 22 W 25 die Aufe@ilung der 1.
Andorung des Bebauungsplans Nr. 508 *Am Michelstain', Flu 71 besc
am 14 . Mortsi

gt ) 7. 205

42 BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Biirger gemd8 § 3 Abs. 1 BauG
wurde amt 4. SEP. Wortsiiblich i

Hinweis, dass die Biirger in der Zeit vom 15, Si%, yps bis 17. Jil. 205 Gelegenhit zur

|42 oFFENLEGUNGSBESCHLUSS ]
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50B "Am Michelsteir
21, mit Begriindung, hat iiber die Dauer cines Monats vom _{

18 A% 208 oinschi. Gffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Gffentlichen Auslegung
sindam 30 W0l %5 _ortsiiblich bekanntgemacht worden.

44 SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat nach § 10 BauGB am 22 FE, % o 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 508 "Am Michelstein”, Fi
beschlossen. .

Hiintela, 0 . MR, 2005

46 BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANE:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 508 "Afh Michelstein®, Flur 21 wurde am
LM% 20 Gtfentlich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthieit Angaben
iber Ort und Ziel der Einsichtnahme in den o.g. Bebauungspfan. Mit dieser

01 MiR 2006 Btay

Hilnfel

y"‘fw\

STADT
HUNFELD

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 508 der Stadt
Hiinfeld "Am Michelstein", Flur 21, Gemarkung Hiinfeld

M=1:1.000

Bearbeitet:  STADTBAUAMT DER STADT HUNFELD
Grosch, Architekt

Datum 6. April 1999
Getnder 24112005
Timmert, Stactaumeister




