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Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch

BauNvo Baunutzungsverordnung

Planzvo Planzeichenverordnung

HBO Hess. Bauordnung

HGO Hess. Gemeindeordnung
Baugesetzbuch
Bundesnaturschutzgesetz
Wasserhaushaltsgesetz
Hess. WassergesetzH

HAGBNatSchG Hess. Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz

Ortsrecht der Stadt H(nfeld Baumschutzsatzung der Stadt Hunfeld

Hinsichtlich der der | wird a

die Hess. Verordnung tber die Aufnahons von auf Lancoamethn peruhenden

Planungen in den Bebauungsplan in der jeweils gatigen Fassung verwiesen

Hinsichtlich der Anwendung der Satzung der Stadt Hinfeld gilt die jeweilige
Satzung in irer aktuellen Fassung

Textliche Festsetzung /
Planzeichenerklirung

1.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet § 6 BauNvO
Vergnligungsstiitten im Sinne des § 4.a Abs. 3 Nr. 2 BauNvO
sind ausgeschlossen.

Griinflichen - Freizeitgirten
(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6Bau GB

MaB der baulichen Nutzung
Nutzungsschablone

es gelten die Eintragungen im zeichnerischen Teil

s

Geschofflichenzahl - Dezimalzahl im Kreis, als Hochstmat
(59 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfléchenzah - Dezimalzahl
0,5 (59 Abs. 1BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hichstma rémische Ziffer
(59 Abs. 1BauG8, § 16 BauNVO)

]

a) en der n und anderen fiir
den Aulen(hall on Porney o Crncstick benstigten Gegenstinden,
sollen aber auch vor den Witterungseinfliissen schiitzen und einen
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen erméglichen.
Das Wohnen sowie der dauerhafte Aufenthalt sind nicht zulssig.

L

Es ist auf jedem als Freizeitgarten festgesetzten Grundstiick, nur ein
eingeschossiges Gartenhaus zuléissig. Zuséitzlich kann ein Geratehaus und ein
Gewiichshaus errichtet werden.

Der Abstand von Wegen und Straen (Fahrbahnrand)muss mind 5,00m und
zum Gewsser (Bachlauf) mind. 10,00 m betragen. Fiir bestehende bauliche
Anlagen gilt ein Mindestabstand von 5,00m. Grundsétzlich ist ei
Grenzabstand von 3 m zu Nachbargrundstiicken einzuhalten.

ngen und 2zwischen den i
sind mit dem Elger\lumer des Nachbargrundstiickes unter Beriicksichtigung
von bau- bzw. nachbarrechtlichen Vorgaben schriftlich abzustimmen. Bei
e in mehreren
ro Grundstiick faktisch gegliedert sind und diese
ten eine Mindestgrafe von 300 m? besitzen, selbststandig
erre(chbar 2 separat erschlossen sind, sind ausnahmsweise auf jeder
Nutzungseinhzit Anlagen gemal dem Abschnitt a) zuléissig.

(Pachtgmen]

Die Grundfliche aller Gebaude auf dem Grundstilck inkl. des Gartenhauses
einschlieBlich iberdachter Terrasse, des Gerateschuppens und d
Gewiichshauses ist abhaingig von der Grofie des Gartens und darf folgende
AusmaBe nicht iiberschreiten:

1. auf Grundstiicken iber 300 qm: max. 30 qm

2. auf Grundstiicken unter 300 qm: max. 25 gm

Der Dachiiberstand darf hachstens 50 cm betragen. Ein groBerer
Dachiiberstand wird in seiner gesamten Tiefe zur Gebudefléiche gezahlt.

3

Bei der Terrassengriie wird der gesamte Dachiiberstand mitgerechnet,
sofern die befestigte Terrasse dieser GriBe entspricht. Bei Terrassen, die
Kleiner sind als der Dachilberstand wird nur die tatsichliche Flche der
Terrasse berechnet.

Die Hohe der Gartenhuser darf talseitig an der Traufseite, gemessen vom
Anschnitt des natlirlichen AuBengelandes an der Aufienwand bis zum
Schittpunkt der Aubenwand mit der Dachfliiche, ein Maf von 2,50 m nicht
iiberschreiten

Feuerungsanlagen sind unzuliissig,

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Offene Bauweise
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVo)

Baugrenze
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvO)

]

Verkehrsflichen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Parkfliche

Wohnmobilstellplatz

FuB- und Radwey

Das Befahren und Parken mit PKW's ist nur als Ausnahme
mit Genehmigung der Straenverkehrsbehtrde der Stadt
Hunfeld zulassig. Das Parken auf den Wegen ist
unzuléssig

Einfahrtsbereich

(69 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

D]IEE

Planungen, Nutzungsregelungen und Flichen fiir
MaBnahmen i Schutz zur Pflege und zur

n Natur und L
(§ 9 Abs. 1 Ne- 20 und 25 BauGB)

Entlang des Bachlaufes der Hasel ist der natilrliche Bewuichs dauernd und
unversehrt zu erhalten. Das Bachufer darf nicht durch Betonmauern,
gemauerte Bischungen o.4. befestigt werden.

Auffiillungen und Abgrabungen des Ufers sind nicht zulisig.
Neuanpflanzungen haben so zu erfolgen, dass kein Hochwasserriickstau
dadurch hervorgerufen wird.

Ablagerungen von Abfallen, Baum- Hecken- und Rasenschnitten entlang des
Bachlaufes sind unzuléssig.

Bei Baumfallarbeizen und Riickschnitt der Uferbepflanzung sind die
Schnittabfalle unc sonstige Verunreinigungen aus dem Bachbett zu
entfernen.

1.10

2.2

vol 4 und 2.7  Satzung iiber die Baugestaltungssatzung der Stadt

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Hiinfeld

Anzahl von B&umen pro Grundstiick Das Kleingartengebiet Hiinfeld Unsben liegt auBerhalb des Geltungsbereiches
der Gestaltungssatzung der Stadt Hinfeld.

459 baw st lediglich 1 2.8  Baumschutzsatzung

Laub bzw, Obstbaum zuléssig. Baume dirfen nicht zu Beemtracht’gungen

der Nachbargrundstiicke fihren. Zur Erhaltung der Biumen im Kleingartengebiet findet die Baumschutz-
satzung der Stadt Hiinfeld in der jeweils giiltigen Fassung Anwendung.

von standor " = a =
3.  Nach Uber und

GemaB § 7 - - der sind insbe- D ohne

sondere i L mit

emem Mindeststammumfang von 15 cm zulassig. Bei der Pflanzung von 3.1 Bodendenkmiler

soll d 7cm betragen.

‘Wenn bei Erdarbevten Bodendenmaler wle Mauern, Steinsetzungen,

Fléch il fiir di . B. Scherben, Steingerite,

Eaan ey s e e S Denkmalpflege
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Hessen, Abt. Archologie und Paliontologie, der Gemeinde oder der Unteren
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Denkmalschutzbehsrde nach § 20 des Hess. Denkmalschutzgesetzes

Versorgungsfléiche Abfall unverzUgHich arvzizergen.

(59 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

3.2 Flurstiicksgrenzen
und i Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) ‘

Das (@.8. fiir muss zum
Schutz vor Frostschéden wahrend der Frostperiode (15.11. - 31.03.] |
entleert werden. Somit ist die Trinkwasserversorgung nicht ganzjahrig an | Hinweise

das bffentliche Versorgungsnetz angeschlossen.
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch

(55 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinfléchen- /Freizeitgarten
(59 . T 15 o . BaE)

Gffentliche Griinflache
(59 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

e Planzeichen

-
IDI Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L - J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, .8. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafies der Nutzungen innerhalb eines
Baugebiets

(2.8. 5 16 Abs. 5 BauNvO)

Bauor i und
Gestaltungsvorschriften

Dachformen und Dachneigungen

Die Diicher der Gartenhauser sind als Sattel- oder Pul(dach auszubilden.
Dachaufbauten aller Art und Kniestcke sind unzuléss

Satteldicher mussen mind. 5° und irfen hochstens 30" geneigt sein. Bei Pultdichern
darf die Neigung gegen den Hang bis zu 10°, bei Neigung mit dem Hang bis zu 20°
betragen.

Flachdacher sind unzulssig.

Dacheindeckungen und Dachfarben

Fiir die Dachelndeckun; s(nd klemtevhgt Maler(alven ‘wie Tonziegel oder
nsid sty

Die Eindeckung kann auch mll
weichen Dachemﬂeckungen wie z. B. etwa mummaxn Dachschmdeln und
Dachbahnen erfolger
Die

sind in den Farben in Anlehnung an die
RAL-Farben (RAL 2001, RAL 2010, RAL 3002 RAL 3003, RAL 3009, RAL 3013, RAL 3016,
RAL 3022, RAL 8004, RAL 8023) zu gestalten.
Dies gilt nicht fiir N;
wie z. B. Ortgang- ur
Glasierte / hochglénzende Dacheindeckungen sind unzulassig. Seidenmatt glénzende
Oberflachen sind zugelassen. Dacheindeckungen in Metall sind nur in Ziegelformat
{z, 0. PREFA - Dachplatten) s

Solar- u sind nur fiir und Kleinanlagen
s, Pavabulsplegel und -Antennen sind zulésig, wenn sie optisch nicht storen.

AuBenwénde

Die sind in Holz auszufiihren. Sichtbar verputztes

rwerk darf max. 25 % der Gesamtfassadenfiche betragen. Sichtbare
Fassadenverklevdungen aus Blech sind unzuléssig. Separate, mit dem Gartenhaus nicht
verbundene und sndin 2ulassie.
Zuléissig el nu die Farben braun, grau, blaugrau, beige und gri
Unzulsig sind die Farben rot und blau, sowee grele, fluoreszierende und leuchtene

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Hecken aus bodenstindigen Gehalzen (Hainbuchen, Weiidorn,
Vogelbeer-Flechtzaun, Feldahorn, Liguster) zuléssig. Diese darf eine Hahe von 1,50 m
nicht iberschreiten. Die Pflanzung von Koniferen und Nadelgehdlzer sind unzulits,
Als Einfriedungszéune sind nur Eisen- oder Holzzéune mit senkrecht stehenden Latten
bzw. Staben, sowie handelsiibliche Metallgitterzaune bis zu einer Hahe von 1,20 m
zuléssig. Die Errichtung von Zaunsockeln und Mauern sowle geschlossener Blech- bzw.
Kunststoffeinfassungen ist unzulissig. Als Ausnahme kénnen in einem Abstand von 1
Meter zur Grundstiicksgrenze derartige Anlagen errichtet werden.

Jgerziune und Zaune mit horizontalen Brettern sind unzulassig. Zéune aus anderen
Materialien sind unzuléssig.

Sichtbare Metallteile sollen matt und in der Farbe Anthrazit (RAL 7011, 7015, 7024,
7026 oder DB 703) gestrichen werden.

Die Anbringung von Stacheldraht ist unzulissig.

Zulissig sind auch Flechtziune aus natiirlichen Materialien (Weiden etc.). Die
zuléssige Hohe betragt 1,20 m.

2Zwischen den Grundstiicksparzellen ist die Errichtung von Maschendrahtzéunen bis
1,20 m Hahe zwischen Profilstében in Einzelfundamenten zuléssig und muss mit dem
Eigentlimer des Nachbargrundstiicks abgestimmt werden.

Einfriedungen als geschlossene Mauer oder Wand sind unzulissig. Eine Emlnedung mit
einer Heckenpflanzung ist zu bevorzugen. Die Hihe von lebenden Hecken d:
maximal 1,50 m betragen.

AuBenanlagen
a) Bdschungen sind nicht steiler als 30° anzulegen.

b)  Stiitzmauern sind unzuléssig. Eine gs. erfordertiche Terrassierung des
Grundstiickes soll au die Fliche des Gartenhauses einschl. des Zuganges begrenzt
werden. Wenn Gartenbeete terrassiert werden um Erosionsschden vorzubeugen,
dann sind die entstehenden Béschungen zu begriinen.

Fléchen fiir PKW-Standplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zuléisig ist je Grundstiick 1 PKW-Standplatz in der max. GrBe von 6,00 m x 5,00 m.
Der Stellplatz ist mit Pflaster-, Verbundsteinen, Rasengittersteinen o.3. luft- u.
aterialien Je ist das Abstellen von

mehr als einem PKW innerhalb des Geltungsbereiches unzuléssig. Das Abstellen von
Anhéingern (dauerhaft) wird nicht erlaubt, Wohnwagen und Wohnmobile werden
generell vom Kleingartengebiet ausgeschlossen. Anhhénger dirfen nur in Verbindung

mit PKW s bzw. nur zum Zweck der Be- und Entladens im Kleingartengebiet genutzt
und abgestellt werden.

on privaten Flichen wie itze, Zufahrten und

Zugéingen st auf dem und der
Kanalhausanschlusslevmng Zuzufihren. € darf néht auf ffenliche Fichen
abgeleitet werder

Baarbal FD: B h i

Bei Ausuferungen curch Hochwasser kinnen keine Anspriiche an Dritte fir
entstandene Wasserschaden gestellt werden.

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und zur Garten:
bewasserung, genuat werden Alternativ ist eine Vers|<kerung des Dach- und
vorzusehen,
wobei die Vemckerungse(nmnmngm in die Gestaltung der Freiflichen
integriert werden sollten. Es darf nicht auf ffentliche Flichen abgeleitet
werden.

Das Befahren der Viege des Kleingartengebietes mit PKW ist nur mit
zuléssig. Die werden durch
die Verkehrsbehdrde der Stadt Hiinfeld in der Regel mit der Maigabe erteilt,
dass das Befahren der Wege der Kleingartengebietes zur Erreichung des
jeweiligen Gartengrundstiickes ganzjahrig von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr
erfolgen darf.
Derartige Ausnahmegenehmigungen kdnnen bei Missbrauch eingeschrankt oder
widerrufen werden.
Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zum Befahren der Wege des
Kleingartengebietes erfolgt ausschlieflich fir Zwecke, die der
Gartenplege-/nutzung dienen.

Die gértnerische Nutzung des Kleingartengebietes steht weiterhin im
Vordergrund . Die Nutzung zur Freizeitgestaltung erfolgt nachrans

Es wird eine Abwassergebilhr in Hohe von lediglich 10% aufgrund der vorrangig
Kleingrtnerischen Nutzung veranschlagt.

Hinweis auf Immissionsschutzrichtwerte:
Im Hinblich auf das im Anschlu an das Kleingartengebiet an der Ostseite
direkt angrenzende Wohngebiet (Wohnbaufliche gemah FN-Plan) wird auf die
einzuhaltenden Immissionsrichtwerte fiir den Bereich des kleingartengebietes
mit tagsiiber 55 E (A) und nachts 40_dB (A) gema der Regelung unter Nr. 6
der technischen Amemmxen zum Schutz gegen Lirm (TA Larm / Allgemeine

hingewiesen .
Im ibrigen gilt das Gebol der gegenseitigen Riicksichtnahme
[T rep— ]

[ AursTeLLNGssEscHSS ]

At Baivms Anderung

‘Abschitt A, Gemarkung Hunfeld, Fiur 7, im beschleunigten Verfahren aufgestsill
/GB und.

54 Abs. 1 BauGB goma § 13 (2) Nr. 1 BauG abgesehen.

Der Entwurf 6. Anderung des Babauungsplanss Nr. 11 der Stadt Hunfeld

“Groenbachor Unsben, Toll Il Abschnitt A, Gemarkung HOnfold, Flur 7, mit

Begrindung hat gemit § 13 a BauGB L V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGE Innerhalb
16082013

Ot ud 2ot dor feihen Auagun sod am 8082013 o bokant

gemachi
Hanfeld, 11.122013
et
ofigermaise
= Gn i &
43 saTzuNGseEscHLUSS 5%

Dl Sudtrwcrdosrarianiung it sach § 10 SaiGB an 412112 da
r. 11

Unsbar', Tin "1 Aot A, Gomarkung. Hinfoe, Fur 7, s

beschios:

Hanfeld, 11122013

s e I o
44 BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEM. § 10 ABS. 3 BAUGS:

Die 6. Andorung dos Bebauungsplanes Nr. 11 dor Stadt Hinfold

Sroorkechar Unater, Tl  Auucha A, Gurmarang Wonfk, Foe 7

1 e Dl Bokananachung

anthlat Angaben ther Ot und  Zial dor Eimichtnahme. . den 0, G
Wit diesor )

rechtsverbindlich.

Honfeld, 11122013

HUNFELD &

KONRAD ZUSE STADT

6. Anderung des Bebauungs- und
Griinordnungsplans Nr.11 der Stadt Hiinfeld
,»GroRenbacher Unsben*
(Hiinfelder Unsben) Teil Il, Abschnitt A,
Gemarkung Hiinfeld, Flur 6

li?atum: 06.01.2011

!
Dipl Ing. (FH) Angela Huber

22.03.2013; 10.11.2013




