ree.

N

Flur 2

P o

& o
\ s
« I TN
i O 0?\
L\ )T S
o 7 W
§> = O/ S A
8 N
\ & 3 <>a S A
L3
el © LSS
e 2 7 2
o © &) 5 20 S XSO 06300%0
= Ea QO \ @ N ;Q < \ <
%) < NS/ - B S
= S O)/A T 2 O
- o DHQ I < QQ;QOJ
ek 5/ A y@ SO \\
= ), &
e A 5 ¥y AR <
@¢ i E’\ DO@ DO , \ Z
- LBD B\l = \ s 9/
B 2 e AL R <
\ ey 69 2 Y
3 o =N C

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsvenrdnung

PlanzVv Planzeichenveragnung

HBO Hessische Bauognung

HGO Hessische Gemeindeordnung
BauGB-MaRnahmenG MaRnahmengesstz zum Baugesetzbuch
GaVvo Hessische Garagenverordnung
BNatSchG Bundesnaturschizgesetz
HAGBNatSchG Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
BImSchG Bundes-Immissiynsschutzgesetz
HDSchG Hessisches Dengmalschutzgesetz

Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesstze und Verordnungen wird auf die Hessische
Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan in der jeweils gultigen Fassung verwiesen.

Planzeichenerklarung
!:] Geltungsbereich des Textbebauungsplans
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// Zentraler Versorgungstereich
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(1) Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Textbebauungsplanes umfasst Teile der Hanfelder
Kernstadt und des Stadtteiles Nust It. Plankarte, die Bestandteil dieses Textbebauungsplanes ist.
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Textbebauungsplanes ist hier besonders
gekennzeichnet (schwarz gestrichelte Umrandung). GroRflachiger Einzelhandel mit
zentrenrelevanten Produkten und Verkaufsflachen von mehr als 800 m? ist, vorbehaltlich der
erforderlichen Ausweisung als Sonder- oder Kerngebiete (§ 11 Abs. 3 BauNVO), im zentralen
Versorgungsbereich méglich, der auf der Plankarte mit einer orangefarbenen Begrenzungslinie
besonders gekennzeichnet ist. Die Erganzungsstandorte fur nicht zentrenrelevante Sortimente sind
auf der Plankarte mit einer blauen Begrenzungslinie besonders gekennzeichnet.

Die 1. Anderung des Textbebauungsplans hat neben den im Plangebiet der 1. Anderung des
Textbebauungsplanes vorhandenen rechtskréftigen Bebauungsplanen Giltigkeit (siehe Anlage 1).
Insoweit in diesen Bebauungsplanen auf den nicht mehr rechtskraftigen Textbebauungsplan Nr. 62
»Einzelhandel* oder dessen Anderungen oder den urspringlichen Textbebauungsplan Nr. 99
Bezug genommen wird, treten diese Regelungen mit der Rechtskraft der 1. Anderung des
Textbebauungsplanes Nr. 99  Einzelhandel“ auRer Kraft.

Die 1. Anderung des Textbebauungsplan Nr. 99 ,Einzelhandel“ findet nach seiner Rechtskraft
Anwendung auf alle im Plangebiet vorhandenen Bebauungsplane (siehe Anlage 1).

(2) In den Bereichen des Plangebietes, die nicht zum zentralen Versorgungsbereich und nicht zu
den Erganzungsstandorten fur nicht zentrenrelevante Sortimente gehéren, ist Einzelhandel nicht
zulassig. Zulassig sind hier gemaR § 2 Abs. 3 lediglich Nachbarschaftsladen, die der értlichen
Versorgung dienen, mit einer GroRe von max. 400 m? Verkaufsflache.

(3) Die 1. Anderung des Textbebauungsplans sndert entgegenstehende Festsetzungen, der in
seinem Geltungsbereich liegenden giltigen Bebauungsplane bzw. gilt erganzend neben deren
nicht entgegenstehenden Festsetzungen.

§2

(1) Innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ist der Einzelhandel mit den nachstehend
aufgefuhrten zentrenrelevanten Sortimenten méglich.

Zentrenrelevante Sortimente:
Nahrungs- und Genussmittel

Reformwaren

Drogeriewaren, Apothekerwaren

Papier- und Schreibwaren, Zeitschriften, Buicher

Spielwaren und Bastelartikel

Schnittblumen

Bekleidung, Schuhe, Lederwaren inkl. Hute

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe)

Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel
Parfumerieartikel

Haushalts- und Unterhaltungselektronik (,Braune Ware), Computer inkl. Software,
Telefone, Zubehor

Uhren, Schmuck, Optik/Hérgeréate

Heimtextilien, Gardinen.

® o o © o o © ¢ o o o

Weiterhin besteht im zentralen Versorgungsbereich die Méglichkeit der Vermarktung von nicht
zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Abs. 2).

(2) Innerhalb der Erganzungsstandorte fur nicht zentrenrelevante Sortimente ist der
Einzelhandel mit den nachstehend aufgefilhrten nicht zentrenrelevanten Sortimenten moglich.

Weiterhin ist far groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten der
Einzelhandel innerhalb der Erganzungsstandorte mit zentrenrelevanten Randsortimenten
begrenzt auf max. 10%.der Verkaufsflache maglich.

Nicht zentrenrelevante Sortimente:

e Baustoffe, Bauelemente, Heimwerkerbedarf

e  Mobel, Kuchen, Buromébel/Gartenmébel

*  ElektrogroRgerate (,WeiRe Ware®), Leuchten, Braune Ware und Telekommunikationsartikel
sowie Fotoartikel sind als Randsortimente bis zu 10% der VK méglich

e Teppiche, Bodenbelage

e  Gartenmarktartikel, Pflanzen und Zubehér, Pflege- und Dungemittel, Torf und Erde,

Pflanzgefalle, Gartenmobel, Gartenwerkzeuge, Zaune, Gartenhauser, Gewachshauser,

Naturhoélzer

Campingartikel, SportgroRgerate (z.B. Fahrrader Surfboards, Boote)

Brennstoffe/Mineralélerzeugnisse

KFZ/Motorrader und Zubehér

Bettwaren, Matratzen

Zoologischer Bedarf, Tiernahrung

Getranke (Getrankemarkte)

Landmaschinen

Agrarprodukte

Bader und sanitare Objekte

Fliesen.

(3) AuRerhalb des zentralen Versorgungsbereichs sind kleinflachige Laden, sog.
Nachbarschaftsladen mit bis zu 400 m? Verkaufsfliche, die der Versorgung der
Wohnnachbarschaft dienen, soweit diese fur die Umgebung keine erheblichen
Beeintrachtigungen zur Folge haben, zulassig.

Zulassig als sog. Nachbarschaftsiaden mit max. 400 m? Verkaufsfliche sind
Lebensmittelmarkte, Getrankemarkte, Betriebe des Lebensmittelhandwerkes, wie Backereien
und Metzgereien, Obst und Gemuseladen, Toto-Lotto-Laden mit Zeitschriften, Zeitungen und
Tabakwaren.

Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke

1. Auslegungsbeschluss/ Beteiligung der Offentlichkeit / Formliche Beteiligung der
Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 02.11.2021 die Auslegung des Entwurfs
der 1. Anderung des Textbebauungsplanes Nr. 99 der Stadt Hiinfeld ,,Einzelhandel”,
Gemarkungen Hiinfeld und Niist bei gleichzeitiger Aufhebung des Ursprungsplans
beschlossen.

Die Durchfiihrung erfolgt nach § 13 i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im vereinfachten
Verfahren.

Der o. g. Textbebauungsplan hat gemiR § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung iiber die
Dauer eines Monats vom 13.11.2021 bis einschlieBlich 13.12.2021 offentlich
ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Triager offentlicher Belange wurden im Zeitraum vom
13.11.2021 bis einschlieRBlich 13.12.2021 gemiR § 4 Abs. 2 BauGB formlich beteiligt.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am 06.11.2021 ortsiibtic
gemacht worden.

Hiinfeld, 04.03.2022

bekannt

2 Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat nach § 10 BauGB am 03.03.2022 die 1.
Anderung des Textbebauungsplanes Nr. 99 der Stadt Hiinfeld »Einzelhandel*,
Gemarkungen Hiinfeld und Niist bei gleichzeitiger Aufhebung des Ursprungsplans
als Satzung beschlossen.

Hiinfeld, 04.03.2022

3. Bekanntmachung des Bebauungsplanes gemiR § 10 Abs. 3 BauGB

Die 1. Anderung des Textbeauungsplanes Nr. 99 der Stadt Hiinfeld ,,Einzelhandel*,
Gemarkungen Hiinfeld und Niist bei gleichzeitiger Aufhebung des Ursprungsplans
wurde am 12.03.2022 offentlich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthielt

Angaben liber Ort und Ziel der Einsichtnahme in den o. g. Textbebauungsplan. Mit

Hiinfeld, 14.03.2022

HUNFELD <

KONRAD ZUSE STADT

1.Anderung des Textbebauungsplans Nr. 99
der Stadt Hiinfeld

»Einzelhandel*

Gemarkungen Hiinfeld und Niist

Bei gleichzeitiger Aufhebung des Ursprungsplans.
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