Planteil "A" - Zeichnerische Festsetzungen

Planteil "B" - Textliche Festsetzungen
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STADT HUNFELD KREIS FULDA

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 80 DER STADT HUNFELD
"HALLENBAD/HOTEL/GROBFLACHIGER EINZELHANDEL/POST",
GEMARKUNG HUNFELD, FLUR 9

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

PlanzV 90 Planzeichenverordnung

HBO Hessische Bauordnung

HGO Hessische Gemeindeordnung

BauGB-MaBnahmenG MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch

Gavo Hessische Garagenverordnung

HAGBNatSchG Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesaatur-
schutzgesetz

Ortsrecht der Stadt Satzung liber die Baugestaltung der gewerblich

Hiinfeld strukturierten Bereiche und Mischgebiete in der Stadt

Hinfeld (Baugestaltungssatzung Gewerbliche Bereiche)
Stellplatzsatzung der Stadt Hiinfeld
Baumschutzsatzung der Stadt Hiinfeld
Textbebauungsplan Nr 99 "Einzelhandel" der Stadt
Hinfeld

Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die Hess.
VErordnung Uber ie Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan in der jeweiligs glltigen Fassung verwiesen.

Hinsichtlich der Anwendung der Satzungen der Stadt Hiinfeld gilt die jeweilige Satzung
in ihrer aktuellen Fassung

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) BAUGB)

1.2.1 SO Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNVO
In dem als Sondergebiet ausgewiesenen Bereich sind groBflachige Einzel-
handelsbetriebe einschl. Lebensmittelhandel, eine Hotelnutzung mit
Seminarraumen, Restaurant und Wellness zulassig.
Weiterhin sind auf dem Grundsttick Raumlichkeiten fiir eine Postfiliale
zulassig. Ebenso bleibt das vorhandene Hallenbad in seiner Nutzung
erhalten.
In dem Sondergebiet sind gem. § 16 Abs. 5 BauNVO die folgenden
Handelssortimente mit den jeweils angegebenen max. Verkaufsflachen
(VK) zulassig; insgesamt diirfen die VK 3.750 m2 nicht tberschreiten:
Markt: GesamtgroBe max. 2.000 m2 VK wie folgt aufgeteilt:

Lebensmittel einschl. Backer und Metzger bis 1.650 m2 VK

Nebensortimente:
- Blumen bis 100 m2 VK
- Haushaltswaren bis 100 m2 VK
- Tagesgastronomie/Bistro bis 100 m2 VK
- Schuh- und Textilien bis 100 m2 VK
Markt: Lebensmitteldiscountmarkt max. 850 m2 VK
Méarkte: Non-Food (z. B. Drogerie, Bekleidung, etc.) max. 900 m2 VK

Daneben sind kleinere Laden/Shops (mind. 2) ohne Sortimentsfest-
legungen mit einer Gesamtflache von 600 m2 VK sowie eine Postfiliale mit
bis zu 200 m2 Hauptnutzflache (HNR] zulassig.

Im Rahmen der vorgesehenen Nutzungsanteile fiir die gesamten Lebens-
mittelsortimente sind Veranderungen der jeweiligen MarktgroBen zulassig.
Eine Ausweitung oder Veranderung der Nebensortimente i. R. der VK ist
ebenfalls zuldssig.

Nutzung als Hotel:
Der gesamte Hotelkomplex ist nur als "reine Hotelnutzung" zulassig.

Postfiliale:

Zugang und Anordnung der Postfiliale unmittelbar im Bereich der
Stellplatze der Josefstrasse, zwischen der Anlieferung
(Raimund-Biedenbach-Strasse) und der geplanten Minikreisverkehrsanlage.

1.2.2 0,8 Grundflachenzahl

Zeichenerklarung fiir Festsetzungen

GRZ § 17 Abs. (1) und (2) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO)

~ )

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Hallenbad/Hotel/GroBflachiger Einzelhandel/Post

21 Baulinie (Erdgeschoss und 1.0Obergeschoss)
2.2 Baugrenze (Erdgeschoss und 1. Obergeschoss)

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB)

3.1 Offentliche Verkehrsfliche mit Geh-/Radweg,
Sicherheitsstreifen

32 B |  privater FuBweg

3.3 * Einfahrt

3.4 4 Ausfahrt

3.5 P Parkflache

4. Griinflaichen

offentliche Griinflache

4.2 private Griinflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25)

Anpflanzung von Baumen (StU mind. 10-12 bzw.16-18)

Erhalt von Baumen

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzungen des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16 Abs. 5
BauNVO)

6.1

6.2 -—eo—e—0—0—0—0-

ZEICHENERKLAUNG FUR HINWEISE

Flurstiicksgrenzen im Bestand

£ Flurstlicksnummer

vorhandene Gebaude

geplantes Erweiterungsgebaude Teilbereich V

Umnutzung im Bestand Parkdeck 1.0G zu Seminar- und
Tagungsraumen Teilbereich IV

bestehende Gebaude Teilbereich | bis Il und
Wellnessbereich iber Hallenbad

PDE Parkdeck
SD Satteldach
PD* begriintes Pultdach
FD Flachdach
FD* begriintes Flachdach
? Stellplétze im Tiefgaragengeschoss

1.2.3 Teilbereichsbildung und Nutzung der Geschosse
Teilbereiche sind aufsteigend von I bis VII klassifiziert.
Die Nutzung der Teilbereiche mit niedrigen Ziffern ist auch unter den
restlichen Teilbereichen mit hoheren Ziffern zulassig.
Teilbereich I:
Erdgeschoss: Marktgeschoss/Hohe 5,00 m fiir den groBflachigen
Einzelhandel iber die komplette Uberbaubare Grundstiicksflache, einschl.
der ErschlieBungsbereiche fiir die Hotelnutzung mit Zufahrt und
Hoteltiefgarage.
1. Obergeschoss: 3,50 m Geschosshéhe = Nutzung als geschlossenes
Parkdeck (offene Parkgarage mit Liiftungséffnungen entsprechend
Garagenverordnung)
Dachlandschaft: Alle Flachdachbereiche sind als extensiv begrtintes
Flachdach auszufiihren.
Teilbereich II:
Hotelempfangsgebaude, Lobby, Restaurant, Seminar und Funktionsraume
Der Teilbereich II muss als separates Gebaude erkennbar sein.
Dachlandschaft: PD* DN =6° extensiv begriint
Teilbereich III:
2. + 3. ObergeschoB: Nutzung als Hotel; Bettentrakt; Seminarraume
Dachlandschaft: SD mit DN = 20° rote Ziegel- oder Dachsteineindeckung;
untergeortnete Teilbereiche FD* extensiv begriint
Teilbereich IV: (3. Anderung B-Plan)
1. ObergeschoB: Neue Tagungs und Seminarraume; Umnutzung Teilflaiche
vorh. Parkdeck)
Teilbereich V: (3. Anderung B-Plan)
2. + 3. ObergeschoB: geplantes Erweiterungsgebdude, Nutzung als Hotel,
Bettentrakt; |
Dachlandschaft: FD* extensiv begriint ?
Teilbereich VI: (2. Anderung B-Plan) |
ErdgeschoB: Stellplitze und Nebenrdume /
1. ObergeschoB: Seminarrdume
Dachlandschaft: FD* extensiv begriint
Teilbereich VII: (2. Anderung B-Plan)
Obergeschoss: Wellness- und Beautybereich
Dachlandschaft: FD

1.2.4 Hohe baulicher Anlagen

Fir die einzelnen Teilbereiche gelten folgende Firsthéhenvorgaben:
Teilbereich I + VI: (ab OK FD) 8,50 m ohne Umwehrung/Attika

Techn. Geb&udeteile und Einrichtungen sowie Offnungen fiir das Parkdeck
u.a. techn. Einrichtungen sind liber die Firsth6he hinaus zulassig.
Teilbereich II + III +V: Firsthohe des Hotel-/Empfangsgebdudes und
aufgehender Hoteltrakt (Bettenhaus) 18,00 m.

Die jeweiligen Gebaude-/Firsthéhen werden gemessen von der MarktfuB3-
bodenebene bis zum First.

Teilbereich VII: max 4,50m liber bestehendes Hallenbaddach

1.3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) BAUGB)

1.3.1 g
1.3.2

Geschlossene Bauweise gemaB § 22 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemiB § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen bestimmt.

Baugrenzen konnen durch Balkone, Wintergérten, Eingangsiiberdachungen
u.a. untergeordnete Bauteile bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baulinie entlang der Privatgrundstiicke
ist gemaB § 23 Abs. 2 BauNVO einzuhalten. Eine Ausnahme fur gering-
fligiges Vor- bzw. Zuriicktreten von der Baulinie ist nur in begriindeten
Ausnahme und in technischen Sonderfallen (Hartefall) zulassig.

1.4 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

14.1 - Samtliche Zu- und Abluftéffnungen fiir die offene Parkgarage (Parkdeck)
sind ebenso mit einer vollflachigen Begriinung aus Rank- und Kletter-
gewdchsen zu versehen, soweit diese nicht aus funktionalen Griinden eine
geschlossene Uberdachung (z. B. aus Glas) erhalten.

- Der Gelandestreifen zwischen den Parzellen 38/31 und 38/55 ist mit
Laubbdaumen (Mindeststammumfang 16/18 cm), Unterbepflanzung,
Bilischen und Strauchern zu bepflanzen.

1.4.2 Sonstige Dacheindeckung:

Dachflachen untergeordneter Bauteile und Zwischen- bzw.
Verbindungsbauten kénnen mit einer Blecheindeckung aus vorpatiniertem
Zink- bzw. Kupferblech oder Glas ausgefiihrt werden.

143 Parkdeck, Stellpldatze und Abstellplatze:

Anstelle der textlichen Festlegungen in der Stellplatz-und Ablésesatzung der
Stadt Hiinfeld gelten fiir Stellpldtze nachfolgende Festlegungen:

Das Parkdeck ist als "offene Garage" gemaB Garagenverordnung zulassig.
Es sind fiir den Gesamtkomplex Einzelhandel und Hotel einschl. Parkgarage
insgesamt mind. 247 Stellpldtze herzustellen. Die Parkgarage fiir das Hotel
ist mit mind. 20 Stellplatzen herzustellen.

Im Zuge des 4. Bauabschnittes (Bettentrakt mit 50 Betten) sind 17 weitere
PKW Stellplatze erforderlich. Dies ergibt ein Stellplatzdefizit von 15 Platzen ,
die auf dem Parkdeck in der GroBenbacher Str. bereitgestellt werden. Eine
Doppelbelegung im Bereich des Hotels ist auf Grund des gegebenen
Parkdrucks nicht vorgesehen!

Entlang der JosefstraBe ist mind. ein Busstellplatz anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten.

Flir Fahrrader sind mind. 5 Abstellpldtze zu schaffen.

Die zulassige Gesamtflache von Liiftungsoffnungen liber dem Parkdeck darf
15 % der Flachdachgesamtflache nicht tiberschreiten. Liiftungséffnungen in
der Fassade des Parkdecks gemaf den Erfordernissen des Brandschutzes
bzw. der GaragenVO und auch dartiber hinaus sind zulassig.

1.4.4 Gebaude-/Fassadengestaltung und Materialien:

Die Gebdudefassade im Teilbereich I entlang der JosefstraBe (Markt und
Parkdeck) ist zum StraBenraum "JosefstraBe" mit Vor- und Riickspriingen zu
untergliedern.

Der ab der Decke des Parkdecks aufgehende Hoteltrakt (Bettenhaus,
Teilbereiche III und V) sowie das Hoteleingangs/-empfangs und
Lobbygebaude ist (iberwiegend in konstruktivem Ing.-Holzbau unter
Verwendung von Metall- und Glaselementen sowie bereichsweise mit
Stein-/Betonmaterial herzustellen.

2. HINWEISE

2.1 Bodendenkmaler:
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der
unteren Denkmalschutzbehorde nach § 20 des Hess. Denkmalschutz-
gesetzes unverziiglich anzuzeigen.

2.2 Farbgestaltung:
Auf der Grundlage des Farbleitplanes der Stadt Hiinfeld ist die gesamte
Gebaudefassade, wie auch Vor- und Riickspriinge, farbig zu gestalten.

2.3 Die erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zur
Abschirmung der stlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung
sind durch einen anerkannten Sachverstandigen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens zu projektieren.

2.4 MaBnahmen zur Griinordnung siehe Begriindung

3. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

3.1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Auf der Grundlage des § 13 ai. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB wurde der Entwurf der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 80 der Stadt Hiinfeld ,Hallenbad/ Hotel / groBfléchiger Einzelhan-
del“, Gemarkung Hiinfeld, Flur 9, im beschleunigten Verfahren aufgestelit und von der friih-
zeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB gemaR
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

L3.2 AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 der Stadt Hiinfeld ,,Hallenbad /
Hotel / groRflichiger Einzelhandel“, Gemarkung Hiinfeld, Flur 9, mit Begriindung hat tiber
die Dauer eines Monats vom 30.01.2014 bis 03.03.2014 einschl. éffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 22.01.2014 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Hiinfeld, 26.03.2014

Bifrgermeister [+

3.3 SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammliung hat nach § 10 BauGB am 25.03.2014 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 80 der Stadt Hiinfeld ,,Hallenbad / Hotel / groRfléchiger Einzelhandel®,
Gemarkung Hiinfeld, Flur 9, als Satzung beschlossen.

Hiinfeld, 26.03.2014
nh

Bifrgermeister

3.4 BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEM. § 10 ABS. 3 BAUGB

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 der Stadt Hiinfeld ,,Hallenbad / Hotel / groR-
flachiger Einzelhandel“, Gemarkung Hiinfeld, Flur 9, wurde am 10.12.2014 &ffentlich be-
kanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt Angaben iiber Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den o. g. Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der o. g. Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Hiinfeld, 12.12.2014 4
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