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Rechtsgrundlagen j
BauGB Baugesetzbuch
BauNvo Baunutzungsverordnung
Planzvo Planzeichenverordnung
HBO Hess. Bauordnung
HGO Hess. Gemeindeordnung
BauGB: zum
Gavo Hess. Garagenverordnung
BNatschG Bundesnaturschutzgesetz
HAGBNatschG Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatschG
Ortsrecht der Stadt Satzung iiber die Baugestaltung der Gewerblich
Hiinfeld i Bereiche und Mi i
(in den jeweils giiltigen Stellplatzsatzung
Fassungen)
Baumschutzsatzung
der derlL und wird auf die

g iiber die von auf L

ess. Regelun-
gen in den Bebauungsplan in der jeweils giiltigen Fassung verwiesen.

i ich der der der Stadt Hiinfeld gilt die jeweilige
Satzung in ihrer aktuellen Fassung.

kldrung fiir F

Goldrain

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

11 E Mischgeblec

2. MaR der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

21 GeschoBfléchenzahl

2.2 2.B. 0,35 Grundfléchenzahl

2.3 2.B. II+D Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze,
2uziigl. Dachgeschoss als Vollgeschoss

2.4 2.B.11 Anzahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

31 g Geschlossene Bauweise

3.2 o] Offene Bauweise

3.3 SD Satteldach (zwingend)

3.4 FD Flachdach (zwingend)

3.5 FD* begriintes Flachdach (zwingend)
36 =———————— Baulinie

3.7 =——emmsemiemee—  Baugrenze

4. Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

41 <4———»  Hauptfirstrichtung (zwingend)

4.2 38° - 50° 2ulassige Dachneigung

5. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB)

5.1 Offentliche Verkehrsfliche
mit Fahrbahn/Rad- und FuBweg
52 ———————  StraBenbegrenzungslinie
53 ++ Einfahrt und Ausfahrt
5.4 St Stellplatze

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

7. Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 13 BauGB)

Fléche fiir Versorgungsanlagen
hier: Elektrizitat

7.1 \

7.2 DERREERZZXZZZRR Kanal-Trasse

8. Griinflichen
(§9Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gffentliche Griinflachen
hier: Verkehrsbegleitgriin

8.1

9. Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

9.1 Anpflanzung von Einzelbdumen
\

9.2 (= Erhalt von Einzelbsumen

9.3 4 Anpflanzung von Stréuchern
Fallung von Einzelbdumen

10. Regelungen fiir die Stadterhalt und und

Denkmalschutz

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
101 (D] die den Der

11. Sonstige Planzeichen

11.1 Vorgeschriebener Durchgang

12 ~— & —— Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende
e — —  Flachen hier: Gehrechte

115 Aufschiittungen, Béschungen

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (Abschnitt A)

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (Gesamtbereich)

licher

Sonstiger icher Fe

Flurstiicksgrenzen im Bestand

Flurstiicksnummer
7/////{//% liberbaute Gri ache innerhalb des
I: dberbaute Gry dche auBerhalb des

=) =1 =7  2zu erhaltende Gewasser- und Uferstreifen
170
. .

BemaBung

Textliche Festsetzungen

2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Mischgebiet
Zuléssig sind gemaB § 6 (2) BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. Geschifts- und Burogebaude

3. Ei i Schank- und

des Beherbergungsgewerbes
4. Anlagen fiir Verwaltungen sowie filr kirchliche kulturelle, soziale.
gesundheitliche Zwecke

Ausgenommen sind:

1. Anlagen fiir sportliche Zwecke

2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen

4. Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs 3 Nr. 2 BauNVO
Geschlossene Bauweise
Geschlossene Bauweise, die jedoch durch Zugénge zum Grundstiickinnern auf
eine Breite bis zu 4.50 m unterbrochen werden.
Stellung der baulichen Anlagen
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im
Bebauungsplan anzuordnen.
Fléchen fiir Stellplitze und Garagen
GeschoB Nutzungsart

haften sowie Betriebe

Flache m? Zahl der
erforderlchen fi

Biiro (Steverbiro)

EG u. 3 Wohnungen
1.0G6 3
EG neu: geplantes Biiro
(vormals Gastronomie, Stelplatzabkisung
sudl. Gebéudetrakt) 95 3 0 3 vorgeseher
L0Gu.  Biro (Behifestele)
694 8
1. 06 Biiro (vormals Stellplatzablosung
gephntes Museum, etec ]
oberhab der Gastststte) 214 7| 0 7 17.04.2014 erfoigt
EG Gaststatte 234 14 12 o
Summe der herzustelenden und dauerhaft
2u erhakenden Stelpkitze: 32

Fr kiinftige oder bauliche etc. ist der ‘
erforderliche Stellplatznachweis auf der Grundlage der zu diesem Zeitpunkt
giiltigen Stellplatzsatzung zu filhren.

Kénnen die notwendigen Stellplitze nicht hergestellt werden, bedingt dies
eine Ablosung auf der Grundlage der zu diesem Zeitpunkt giiltigen
Stellplatzsatzung

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Erhalt des Baumbestandes ‘
Alle gr it & und gem&B ung der
Stadt Hiinfeld geschiitzten Biume sindgemés der Zeichnerichen
Festsetzungen volllatandig zu erhalten und in die Neugestaltung zu
integrieren.

beriichanausbildung der St |

Die Oberfléchen der Stellplitze sind wasserdurchldssig auszubilden.

Bodenauf- und -abtrag

In den Traufbereichen der zu erhalt Béume ist weder

noch Bodenabtrag zuléssig. Das zur Zeit bestehende Geléndeniveau ist in ‘
diesen Bereichen zu erhalten. Jeglicher Baubetrieb, insbesondere die

Lagerung von Baumaterialien sowie das Befahren mit Baumaschinen und ‘

-geréten ist a: Die b Fléchen sind vor Baubeginn zu
kennzeichnen und entsprechend zu sichern und 2u schiitzen (Bauzaun).
Im weiteren Umfeld der zu insbe im
Bereich der geplanten Zufahrt sowie der Stellplatzfléchen ist aufgrund der
b Hohensituation der gesamten Gr {icksfiéche Bodenabtrag ‘
Die g an die des & i
StraBenraumes darf ausschlieBlich im Auftrag erfolgen.
Im Bereich des bautechnisch erforderlichen Bodenabtrags ist zur Sicherung
des sowie zur schnellere ion bei Bedarf ein
nach DIN 18920 i ‘
Schutz des Baumbestandes nach DIN 18920
Wahrend der gesamten Bauabwicklung sind im Zuge des Baubetriebs ‘
MaBnahmen zum Stamm-, Kronen- u. Wurzelschutz der zu erhaltenden
Béume gemB DIN 18920 zu treffen,
Gestaltung von Griinflichen
Die nicht als Stellplatz-, Zufahrts- und sonstige ErschlieBungsflache
vorgesehenen Freiflachen sind als Griinfléichen zu gestalten und mit ‘
standortgerechten Strauchern und/oder Stauden zu bepflanzen und dauerhaft
2u unterhalten.
Pflanzung von Bsumen ‘
In den ichen des PI; sind 5 hte
Laubb&ume als Hochstimme mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm
2u pflanzen.
Zur Pflanzung empfohlen werden: Spitzahorn, Feldahorn, Rotdorn. ‘
Dle am derzeitigen Standort nicht zu erhaltenden Gehdlze Taxus baccata
(Ifd. Nr. 12 der Bestandsaufnahme) und Acer ginnala (Ifd. Nr. 19 der
Bestandsaufnahme) sind fachgerecht umzupflanzen und in die neu
Griinfléichen zu integri ‘
KompensationsmaBnahmen
Zur volistandigen Kompensation der mit dem geplanten Vorhaben
verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind
auBerhalb des i ‘
des erforderlich.
Es gilt weiterhin die Regelung zur Kompensation gemaB Vertrag zwischen der
unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Fulda und der Stadt Hiinfeld
vom 15.08.2005 ‘

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN / ORTSRECHT DER STADT HUNFELD ‘

Stellplatzsatzung

Fir die Gestaltung der Stellplatze giltdie Stellplatz- und Abidsesatzung der Stadt
Hanfeld in der jeweils giltigen Fassung, soweit sie den ibrigen Ausweisungen des
Bebauungsplanes nicht widersprechen. ‘

Satzung iiber die Baugestaltung der Stadt Hiinfeld

Fiir die gestalterischen Vorgaben und Insbesondere fir die Gestal!ung der
Dacher/Dachaufbauten etc. gilt die Satzung ber die Baugestaltung der
Gewerblich strukturierten Bereiche und Mischgebiete der Stadt Hiinfeld ‘
einschiieBlich der Anlagen mit graphischen Darstellungen und Beispielen in der

Jeweils giltigen Fassung, soweit sie den tbrigen Ausweisungen des
Bebauungsplanes nicht widersprechen.

Baumschutzsatzung

Zur Erhaltung von B&umen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hiinfeld in
der jeweils gilltigen Fassung verwiesen,

Hinweise ‘

Bodendenkmiiler

Im gesamten ich besteht

gemaB des Hessischen Denkmalschutzgesetzes.
In den zu erteilenden Baugenehmigungen ist auf § 20 DschG hinzuweisen .

e |

4.  AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

4.1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Auf der Grundlage des § 13 a i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB. wurde der Entwurf zur 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Hiinfeld «Innenstadtbereich", Teil IV, Abschnitt
a ,Haselbach/HaunstraBe", Gemarkung Hinfeld, Flur 12, im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt und von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

4.3 AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Hinfeld , Innenstadtbe-
reich", Teil IV, Abschnitt a «Haselbach/HaunstraBe", Gemarkung Hiinfeld, Flur 12, mit Be-
griindung hat Gber die Dauer eines Monats vom 13.11.2014 bis 15.12.2014 einschl. 5ffent-
lich ausgelegen.

Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung sind am 5.11.2014 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Hilnfeld, 16.02.2015
BUfgermeister

4.4  SATZUNGSBESCHLUSS : |
Die Stadtverordnetenversammlung hat nach § 10 BauGB am 11.02.2015 die 4. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Hinfeld »Innenstadtbereich", Teil IV, Abschnitt a ‘
+Haselbach/HaunstraBe", Gemarkung Hinfeld, Flur 12, als Satzung beschlossen.

éﬂm‘

Birgermeister

Hiinfeld, 16.02.2015

4.5 BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEM. § 10 ABS. 3 BAUGB

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Hunfeld ,Innenstadtbereich®, Teil
IV, Abschnitt a ,Haselbach/Haunstrage", Gemarkung Hiinfeld, Flur 12, wurde am
18.02.2015 éffentlich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt Angaben iiber Ort

und Ziel der Ei indeno.g. Mit dieser ist der R
0. g. Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Hinfeld, 26.02.2015
Birgermeister

Ubersichtsplan
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