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RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

PlanZV Planzeichenverordnung

HBO Hess. Bauordnung

HGO Hess. Gemeindeordnung
BauGB-MaBnahmenG MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
Gavo Hess. Garagenverordnung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
HAGBNatSchG Hess. Ausfithrungsgesetz zum BNatSchG
BimSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz

ORTSRECHT DER STADT HUNFELD

Satzung uber die Baugestaltung der gewerblich strukturierten Bereiche und Misch-
gebiete in der Stadt Hiinfeld

(Baugestaltungssatzung — Gewerbliche Bereiche)
Stellplatzsatzung der Stadt Hiinfeld

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Hiinfeld
Textbebauungsplan Nr. 99 "Einzelhandel” der Stadt Hiinfeld

Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die
Hess. Verordnung liber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan in der jeweils giiltigen Fassung verwiesen.

Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hiinfeld gilt die
jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung.

NUTZUNGSFESTLEGUNGEN

Grundstiick GRZ Geschosszahl Dachform Traufhdhe Firsthche

Hauptstrae 41 Hauptgebaude 08 1 SD wie Bestand wie Bestand
Nebengebaude/Terrasse | FD wie Bestand wie Bestand

Hauptstrale 39 Hauptgebaude 1D A SD/WD wie Bestand wie Bestand

Hauptstrae 37 Hauptgebdude e e | SD/WD wie Bestand wie Bestand

Hauptstrae 35 Hauptgebdude 08 1 SD/WD wie Bestand wie Bestand
Garage FD begriint

Hauptstrafle 33 Hauptgebaude 08 1 SD/WD wie Bestand wie Bestand
Garage FD begriint

Flache zw. Hausnr. 31 und 33 (Private Griinflache -> nicht iberbaubar)

Hauptstrae 31

P ; 08 I SD/WD wie Bestand wie Bestand

GartenstralRe 46 fanphpsbie :
Garage FD begrint  261,0

Hauptstrafe 29 Hauptgebdude 08 1 SD/WD wie Bestand wie Bestand
Garage ] FD begriint

Hauptstrafe 27 Hauptgebdude e8 i SD Eckiésung wie Bestand wie Bestand

GaBchen 1 Hauptgebaide 08 SD/WD wie Bestand wie Bestand

KaiserstraRe 2 Hauptgebaide 08 i/ SD/WD wie Bestand wie Bestand
Nebengebiude Il WD/FD begr. wie Bestand wie Bestand

Kaiserstrale 4 Hauptgebaude 08 W/l SD/WD wie Bestand wie Bestand

Gartenstrale 38 Hauptgebaude 08 1 SD/WD wie Bestand wie Bestand
Nebengebiude | FD begriint

KaiserstraBe 6-10 und 12 08
Hauptgebéude (6) ] SD/WD wie Bestand wie Bestand
Hauptgebaude (8) ] SD/WD wie Bestand wie Bestand
Nebengebiude (zu 8) il FD begrint  wie Bestand
Hauptgebaude (10) 1] FD wie Bestand
Nebengebdude (zu 10) FD begrint  wie Bestand
Hauptgebaude (12) Kulturdenkmal wie Bestand wie Bestand
Gemeinschaftsgarage (zu 10) TH=FH: gen. Best.: 265,12
Garage | FD begrint  wie Bestand

* Die Uberschreitung der gem a8 § 17 BauNVO vorgegebenen maximalen Ausnutzungen der GRZ kann erfolgen,
da hier lediglich eine Festsetzung zum tatsachlichen Gebaudebestand erfolgt (§ 17 Abs. 2 BauNVO).

1.  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) 1 BAUGB; §§ 4A UND 16FF BAUNVO)

1.1.1 Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)
Vergniigungsstatten sowie Tankstellen als Ausnahmen nach § 4a(3) BauN-
VO sind generell unzuldssig.

1.1.2 zB.0,8 max. Grundflachenzahl, GRZ (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO)

113 zB. 16 max. Geschossflachenzahl, GFZ (§ 16 (2) Nr. 2 BauNVO)

114  zB. Il max. Anzahl der Vollgeschosse, Z (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

115 zB. 1l Anzahl der Vollgeschosse zwingend

116 zB Die TH wird gemessen als Bezugshéhe NHN an der Schnitt-

TH265,0 stelle der Aullenwand mit der Dachhaut (Oberkante Zie-

geleindeckung).

Die TH sind den Beschriftungen aus der Plankarte zu entneh-
men und diarfen in den gekennzeichneten Abschnitten nicht
Uberschritten werden.

1.2 BAUWEISE, BAWINIE, BAUGRENZE
(§ 9 (1) 2 BAUGB §§ 22 UND 23 BAUNVO)

1.21 g geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO)
1.2.2 mesmosmene Eaulinie (§ 23 (2) BauNVO)

1.2.3 e Eaugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

De Flachen auerhalb der Baugrenze sind vorbehaltlich der Festsetzungen in
dy Planzeichnung von Bebauung freizuhalten, sofern es sich nicht um Neben-
alagen gemaR § 14 BauNVO handelt.

1.3  FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 (1) 4 BAUGB;§ 21a BAUNVO; STELLPLATZSATZUNG DER STADT

HUNFELD)
1.3.1 GGa Gemeinschaftsgarage
1.3.2 Ga Garage
133 St Skeliplatz

Stliplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Flachen zuldssig,
saweit sie nicht besonders ausgewiesen sind. Die Anzahl der Stellplatze richtet
sith nach der Steliplatzsatzung der Stadt Hunfeld.

1.4 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 (1) 11 BAUGB)

1.41 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Fuweg

1.4.2 A v Ein- bzw. Ausfahrt

1.5 GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 5Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

151 6ffentliche Grunflache

153 Anpflanzung von Baumen

152 ‘ Erhaltung von Bdumen

1.5.4 0| Pflanzstreifen

1.6  GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES UND ANDERER AB-
GRENZUNGEN
(§ 23 BAUNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen. Art und MaR der

ST e e ke N

1.6.2 Xx—>¢—— Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

F==7=7 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Gara-
1 ] :
L — — . genund Gemeinschaftsanlagen

=
16.4 m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[ ]

2. BAUORDNUNGSRECHTUCHE FESTSEEUNGI_?N UND GESTALTUNGS-
VORSCHRIFTEN / ORTSRECHT DER STADT HUNFELD

21 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 9 (1) BAUGB; §§ 22 UND 23 BAUNVO

1.6.3

211 zB. 38°-50° Dachneigung

212 2B SDMD g:a;)c)hform, z.B. Satteldach (SD), Walmdach (WD), Flachdach
FD* - begriintes Flachdach

213 - Hauptfirstrichtung

214 Besondere Dachform vorgeschrieben
=0 I Eckausbildung erhalten

2.2 SATZUNG UBER DIE BAUGESTALTUNG DER GEWERBLICH
STRUKTURIERTEN BEREICHE UND MISCHGEBIETE

Far die gestalterischen Vorgaben und inshesondere fiir die Gestaltung der Dacher/Dachauf-
bauten etc. gilt die Satzung (iber die Baugestaltung der gewerblich strukturierten Bereiche
und Mischgebiete in der Stadt Hunfeld einschlielich der Anlagen mit graphischen Darstel-
lungen und Beispielen in der jeweils gliltigen Fassung, soweit sie den iibrigen Festsetzungen
im Bebauungsplan nicht widerspricht.

Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

23 REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMAL-
SCHUTZ UND DIE STADTEBAULICHEN SANIERUNGSMARNAHMEN

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
D Denkmalschutz unterliegen

3.2 WEITERE DARSTELLUNGEN

3.21 e/T vorhandene Grundstiicksgrenze

3.2.2 O vorhandene Bebauung ggf. mit Hausnummer

4. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

41  AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammliung hat am 30.08.2018 die Aufstellung des Entwurfs
Bebauungsplan Nr. 25 Teil i, Abschnitt h1 , KaiserstraBe / GartenstraRe / Hauptstrae
/ Rathausberg“ Gemarkung Hiinfeld, Flur 1 und 12 im vereinfachten Verfahren nach
§ 13a BauGB beschlossen. Der Bescbluss gde.am 19.09.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht. Von der Durchfiihrung e lﬁh priiful ig nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie
der Erstellung eines Umwen:benc;:&? e auGB wi : i
V. m. § 13 Abs.3 BauGB abgesehé*n

Hiinfeld, 15.04.2020

schesnok
trgermeister

42 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT DER BEHORDEN UND
SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Be-
hérden und Tréger sonstiger offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB an die-
sem Bauleitplanverfahren wurde am 19.09.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. Diese
Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dass die Offentlichkeit in der Zeit vom
20.09.2018 bis 22.10.2018 Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung des Vorentwur-
fes dieses Bebauungsplanes hat.

43  AUSLEGUNG/ FORMLICHE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 08.04.2019 die Auslegung des Entwurfs
Bebauungsplan Nr. 25 Teil Il, Abschnitt h1 ,,KaiserstraBe / GartenstraBe / HauptstraRe
/ Rathausberg“ Gemarkung Hiinfeld, Flur 11 und 12 beschlossen.

Dieser hat mit Begriindung iiber die Dauer eines Monats vom 07.11.2019 bis ein-
schiieBlich 07.12.2019 dffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden im Zeitraum vom
07.11.2019 bis einschlieRlich 07.12.2019 gemiR § 4 Abs. 2 BauGB férmlich beteiligt.

.M"‘*’“"“w
Ort und Zeit der offentlichen Aus}@ﬁg Si égdfam 30:10.2019 ortsiiblich bekannt ge-
macht worden. b &
f -
Hiinfeld, 15.04.2020 | E‘; ,
%g ’@5 schesnok

lrgermeister

44  SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat nach § 10 BauGB am 27.02.2020 den Bebau-
ungspian Nr. 25 Teil ll, Abschnitt h1 , Kais€iStrale
hausberg“ Gemarkung Hiinfeld, FI ir 12; als"Satzung besc n.

Hiinfeld, 15.04.2020

schesnok
Biirgermeister

45  BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 25 Teil I, Abschnitt h1 , KaiserstraBe / GartenstraRe / Haupt-
straBe / Rathausberg“ Gemarkung Hiinfeld, Flur 11 und 12 wurde am 11.04.2020 6f-
fentlich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthielt Angaben iiber Ort und Ziel
der Einsichtnahme in den o. g. Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der
0. g. Bebauungsplan rechtsverbmdllch

Hiinfeld, 15.04.2020

24  STELLPLATZSATZUNG

Fur die Gestaltung der Stelipldtze gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt
Hanfeld in der jeweils giiltigen Fassung.

2.5 BAUMSCHUTZSATZUNG

Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hunfeld in der
jeweils gultigen Fassung verwiesen.

2.6 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Diese sind mit Ausnahme der notwendigen Zugange und Zufahrten gartnerisch zu gestal-
ten. Die Vorgarten sind als zusammenhangende Grinflachen zu gestalten.

Befestigte Grundsticksfreiflachen, die ohne Einfriedungen an éffentliche befestigte Fla-
chen anschlieRen, sind diesen entsprechend in Art und Ausfiihrung zu befestigen.

Mit den Bauantragen ist ein priffahiger qualifizierter Freiflachenplan vorzulegen.

27 TERRASSEN, MAUERN, EINFRIEDUNGEN

Diese sind im Hinblick auf die zeichnerisch festgesetzten Abstaffelungen der Baukdrper
zu begriinen.

Massive Briistungen sind zu vermeiden. Die Briistungshohe darf 1,00 m nicht iiberschrei-
ten.

Die Hohe notwendiger Stitzmauern an der Gartenstrake darf, sofern sie nicht anders
festgesetzt ist, 0,80 m nicht Ubersteigen. Die Mauern sind zu begriinen.

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,20 m gemessen von der Oberkante des ge-
wachsenen Bodens/ Gelandes zuléssig.

Vorgarteneinfriedungen sind nur als Holzlattenzaune mit senkrecht stehenden Latten o-
der als Heckenbepflanzung zulassig. Riickwértige und seitliche Einfriedungen sind als
Zaune oder Hecken zuldssig.

2.8 ANLAGEN DER AURENWERBUNG

Diese sind Uber die Bestimmungen der HBO hinaus in jedem Fall genehmigungspflichtig
und im Vorfeld mit der Stadt Hiinfeld abzustimmen.

3.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN OH-
NE FESTSETZUNGEN HINWEISE

3.1 BODENDENKMALER

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der Unteren Denk-

malschutzbehérde nach § 20 des Hess. Denkmalschutzgeseizes unverziglich anzu-
Zeigen.

HUNFELD @

KONRAD ZUSE STADT

Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt Hiinfeld ,,Innen-
stadtbereich®, Teil ll, Abschnitt h1, , KaiserstraBe/
Gartenstrafe/ HauptstraBe/ Rathausberg*

Gemarkung Hi‘mfeld Flur 1 und 12

Mafstab: 1:500 (DINAY)
Bearbeitet:  Stadtbauamt Hiinfeld

Dipl.-Geogr.\ M.Sc. urban management Trabert und Dipl.-Ing. Quinkler
Datum: 08.04 2019, 06.04.2020
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