RECHTSGRUNDLAGEN

ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BaucB) 1.7 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE ( | § (1) 21 beuGB)

BauGB  Baugesetzbuch
TQT/IT . MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN |
BaulV0  Baunutzungsverordnung,
PlanzV0  Planzeichenverordnung "\ SATTELDACH V"SGESCHRIEBEN
1BO Hessische Bauordnung ‘
0° ZuLs HNEIGUNG
160 Hessische Gemeindeordnung 1.8 GRENZEN DES RKUMLICH™ N ES UND ANDERER
In der jeweils zur Zeit des Inkrafttretens des Bebauungsplanes FO % RONTES FLACHDACH

giiltigen Fassung. o—e—e—e ABGRENZU UNTERSCHIEDLICHER ART DER NUTZUNG

PO PULTDACH
—>—>¢~ ABGRENZUNGEN SONSTIGER UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN

1.4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARA(

N § 9 (1) 4 BauGB

FLACHEN FOR STELLPLATZE UNL GARAGEN

GA/ST GARAGEN / STELLPLATZE

b ZEICHENERKLARUNG

M WM GRENZE DES FORMLICH FESTGELEGTEN SANIERUNGSGEBIETES
1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB )

W8 BESONDERES WOHNGEBIET
16/PD TIEFGARAGE/PARKDECK

WB 1| BESONDERES WOMKGEBIET I o

|
|
|
|
] GRENZE DES RAUNLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES ‘[

1.9 SONSTIGE DARSTELLUNGEN, HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

VORFANDENE FLURSTOCKSGRENZE

1.5 VERKEKRSFLKCHEN (§ § (1) 11 BauGB) ~
z.B. GESCHOSSFLXCHENZAHL s ZUE FLURSTUCYSGRENZE |
T STRASSENVERKEHRSFLACHE
z.B. 04 GRUNDFLACHENZAHL [:I VORHANDENE BEBAUUNG
TEFRT. OFFENTLICHT FUSSWEGE UND RADWEGE
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZL 1.10 SONSTIGE FESTSEIZUNGEN
v VORGESCHRIEBENE ZUFAHRT

Il 2AH. DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE GEBAUDE ODER SONSTIGT BAULICHEN ANLAGEN,DIE BESEITIGT WERDEN

Sl 22 MOSSEN

><”  DURCHFAHRT : i
Il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE = S EIN ABBRUCHGEBOT GEMASS § 179 BauGB WIRD IM EINZELL -
FALL DURCH EINEN \ESONDERTEN VERWALTUNGSAKT ERLASSER
1.6 GRONFLACHEN UND CEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 (1)15,22,25+26 BauGB) VERDEN.
4.2 BAUWEISE, 2AULINIE BLUGRENZE (§ 5 ,.) 2 BauGB) ¢ i

@ ANZUPFLANZENDE EINZELBAUNE

Cmcwcm  NAUERN, ZU ERRICHTEN
0  OFFENE BAUWEISE

~
U ZU ERHALTENDE EINZELBAUME e=xw= MAUERN, 70 FRHALTEN
6 GESCHLOSSEN® BAUWEISE
‘Nachweis des Li aftskatasters nach T PRIVATE GRONFLACHEK

d.Stand v.19.01 1999 e BAULINIE

Fulda, den 19.01.1999

[@]  steasseNmEcLEITGRON

@mme—e  BAUGRENZE

2. FPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3 2 rOSCHUNGEN, MAUZRN, EINFRIEDUNGEN 4.5 GESTALTUNGSSATZUNG, STELLPLATZ- UND ABLOSESATZUNG, |
UTZSAT:
Das Mass der baulichen Nutzung ist fir jedes Grundstiick i

Steilbéschurgen und Stiitznauern bediirfen der Genehnmigung der
getrennt festgelegt (siehe Nutzungstabelle), § 16 (3)BauNvo

Bauaufsichtsbehorde; gleiches gilt fiir Abgrabungen und Auffillungen
von mehr als 5 qu Flache und 2.0 m Tiefe oder Hoh

Die Hehe der notwendigen Stitzmauern darf, sofern diese nicht durch
Hohenangaben anders festgesetzt ist, 1.5 m nicht dbersteigen.
Vorgarteneinfriedungen sind bis zu einer Kohe von max.1,2 m gemessen

Zu beachten sind die Bestimmungen der

2 BURGERBETEILIGUNG 7 i

Die Beteiligung der Birger gemad § 3 Abs. 1 BauGB an diesem Bau-

Satzung iber Baugestaltung und Gber Werbeanlagen in schutzwirdigen Gebieten

2.1 BESONDERES VORNCEBIET (| 4a Baumyo) der Stadt Hinfeld -Teil A, Kernbereich Innenstadt-

Ausnahzen nach | 4a (3) 1-3 BaulVO sinu nicht zulassig

Nebenanlagen sind nur eingeschossig bis zu einor Grundfiche von
20 qu zuldssig.

W3l wie WB, jedoch oberhalb des Erdgeschosses
si:d nur Wohnungen zuldssig

2.2 TRAUFHOHEN

Traufhohe 6.00m bei II, bzw. 9.00m hei LI Geschossen,
gemessen Gebdudemitte, StraBenoberkaute
Die angegebenen Hohen diirfen an keiner Stelle ibersciritten werden

ING DER BAULICHEN ANLAGEN

trichtung der baulichen Anlagen
eichnung im Bebauungsplan anzuordnen

£ st entsprechend
Dachneigung der Strapenbebauung wird mit 40°-30°vocgescirieben

LACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Fliche
zuldssig,soweit sie nicht besonders ausgewiesen sind. Die Anzahl dar
Stellpl.

Stadt Hinfeld.

2.5 BAULIN]

UND BAUGRENZEN

Als Ausnahme nach § 31 (1) BauGB kann im Einzelfall bei Baulinien

ein Vor- oder Zuriicktreten, bei Baugrenzen ein Vortreten von Gebiude
teilen wie 2.B. Treppen, Erkern, Balkonen bis zu einer Tiefe von

1.00a und einer Breite von 3.00m zugelassen werden, wenn dadurch
6ffentliche Belange, insbesondere solche des Verkehrs und der Gestaltung
cht beeintrachtigt werden.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

3.1 NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nicht iiberbaute Grundsticksflachen sind, mit Ausnahme der notwendigen

Zugange und Zufahrten, girtnerisch zu gestalten.
i einer zulassigen GRZ < 0,5 sind mindestens 60 % der nicht dber-

baubaren Grundsticksflache zu begrinen, bei einer GRZ > 0,5 mindestens

30 % der nicht iiberbauten Grundstiicksfliche

Begrinte Flachen auf den Flachdicnern verden auf die zu begriinende
Freifliche angerechnet

Mit dem Bauantragen ist ein priffiiiger Freiflichengestaltungsplan
vorzulegen.

tze richtet sich nach der Stellplatzsatzung und der Baunsatzung der

von der Oberkante des gewach-enen Bodens, und nur als Holzlattenziune
mit senkrechtstehenden Latten, Schmiedeeisenziunc oder

als Heckenpflanzung zuldssig.

Seitliche und rickwirtige Einfriedungen sind als Ziune oder kecken
zuldssig

Hofe, cie mit einer NMauer abzugrenzen sind, diirfen eine Einfahrt von
max. 4m Breite haben. Die 'ihe dieser Mauern muf max 2.20m betragen
Mavern erhalten eine Ziegeleindeckung

3.3 DACHER
Dicher sind mit einer Neigung von mindestens 40° auszubilden

die nicht an den offentlichen Strafenraun grenzen, sowie
begrinte Flachdicher von Garagen bzw. Tiefgaragen

4. HINWEISE

4.1 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

Fahrbahnunte:teilunsen und Abgrenzungen dec Fahrbahnen und sonstigen
Eintragungen handelt es sich um nachrichtliche Ubernahmen der bis-
herigen Tiefbauplanung

Diese Eintragungen sind richt Bestandteil des Bebauungsplanes

4.2 NEUORDNUNG DER GRUNDSTOCKSGRENZEN

In den Liegenschaften Fuldaer Berg 4, 6, 8

Satzung dber Baugestaltung und dber Werbeanlagen in der Stadt Hinfeld
-Teil B, Dachgaupenregelung-

Satzung iber die Stellplatzpflicht, sowie die Gestaltung, GrdPe, Zahl der
Stellplatze oder Garagen und Abstellplitze fir Fahrrader und die Ablésung der
Zsi

tellplatze fir Kraf ellplatz- und Abl

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Hinfeld

in der jeweils giltigen Fassung und soveit
Bebauungsplanes nicht widcrsprechen.

4.6  ANLAGEN DER AUSSENWERBUNG

Die Anbringung von Anlagen fir Augenverbung ist auch Giber den Rahm
der Bestimmungen der §5 13 und 63
pflichtig.

Der Antrag auf Genehmigung ist beim Magistrat der Stadt Hinfeld zu
stellen.

5.BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, dap die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Gbereinstimmen.

Fulda,den .

Der Landrat des Kreises Fulda
KA’ RANT

{ siehe Babauungspian |

den brigen Ausweisungen des

en
HBO hinaus in jedem Fall genehmigungs-

10, 12,
5, 7, Neustddter Strasse 3 ist eine Neuordnung der Grundstickgrenzen
erforderlich

Bei den Liegenschaften Fuldaer Berg 12 und Neustadter Strafe 7
ist eine Neuordnung der Grundstiicksgrenzen und zwischen den
Liegenschaften Fuldaer Berg 22 und 26 ist eine Parzellenbeg:

[6.Aufstellungsvermerke

wilnschenswert .

4.3 BODENDENKMALER

In gesamten Geltungsbereich besteht Anzeigepflicht fir
,_gemap des nkmal
In Jen zu erteilenden Baugenehmigungen ist auf § 20 DschG hinzuweisen

4.4 GRENZFN DES SANTERUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Sanieurgsgebietes.

[61__ AUFSTELLUNGSBESCHI USS

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 18. Dezember 1980 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 25 Innenstadtbereich, Teil Il, Abschnitt g .Fuldaer
3 Der Beschiub wurde am

. g
11. November 1993 ortstblich bekanntgemacht.

Howfed, 1 1. in 199

Or. Fennel
Birgermeister

]
]

leitplanverfahren wurde am 11. November 1993 ortstblich bekanntgemacht
Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dat die Birger in der Zeit vom
15. November 1993 bis 17. Dezember 1993 Gelegenheit zur AuGerung und
Erdrterung des Vorentwurfes dieses Bebauungsplanes haben

[63 OFFENLEGUNGSBESCHLUSS 1

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 Innenstadtbereich, Teil Il, Abschnitt
g .Fuldaer gérten® mit hat ber die
Dauer eines Monats vom 02. Juni 1997 bis 03. Juli 1997 einschi. offentiich
ausgelegen. Ort und Zeit der Sffentlichen Auslegung sind am 21. Mai 1997
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

(6.4 SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat nach § 10 BauGB am 06. November
1997 den Bebauungsplan Nr. 25 Innenstadtbereich, Teil Il, Abschnitt g
Fuldaer garten* als Satzung

anfois, 11 Wiz 1399

iy

fn
Or. Fennel
Burgermeister

6.5 ANZEIGEVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS
Dos Anzergeverlohren nach § 11 Abs. 3 BouGb wurde durchgeluhrt
Die Verletzung von Rechisvorschifien wird nichi geliend gemachi
27.Mai 1999 Az 3Z24-HANFELD-:
lum Kassel e

Verliigung vom.
Reu(erun?er

¥ 03
Wndnd- /WW N
6.6 BEKANNTMACHUNG UEEEDIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGE-
'VERFAHRENS

Die D des fur_den
_Innenstadtbereich, Teil Il Abschnitt G ,Fuldaer Berg/Brunnenstrae-
[Haingarten” wurde am " 02 onsiblich bekanntgemacht. Die

Bekanntmachung enthielt Angaben uber Ort und Zeit der Einsichtnahme in
Mit dieser ist der

en
rechtsverbindlich

Dr. Fennel
Burgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR.25,INNENSTAGTHEREICH, TEIL 11, ABSCHNITT g
FULDAER BERG/ BRUNNENSTRASSE /HAINGARTEN

HUNFELD Siisibs et iben
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