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1.1.61

OK Attika
276,50mNHN

Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Flachen fur Gemeinbedarf (§5 Abs.2 Nr.2a, §9 Abs.1 Nr.5, Abs. 6 BauGB)

Einrichtungszweck Kindergarten

Einrichtungszweck Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen

max. Grundflachenzahl, GRZ (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

max. Geschossflachenzahl, GFZ (§16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

max. Anzahl Vollgeschosse, Z (§16 Abs. 4 BauNVO)

Regelungen Uiber die Hohe baulicher Anlagen, H (§ 16 Abs. 2 Nr.
4 BauNVO)

Die zulassige Hohe ist der Planzeichnung zu entnehmen und bezieht sich auf
Meter (m) iber Normalnull (NHN)

Die angegebene Hohe bezeichnet die maximal zuléss“ige Ge-
baudehohe. Die Gebaudehdhe ist als Schnittpunkt der duleren
Fassadenkante mit der Oberkante Attika zu messen.

Das angegebene Hochstmal im Bereich der geplanten lﬁnd?r-
tagesstatte darf fir notwendige technische Aufbauten wie .Luf-
tungsanlagen oder Installationen von Spielgeraten um maximal
1,00 m liberschritten werden.

Ist die abweichende Bauweise festgesetzt findet die offene Bauweise Anwen-
dung mit der MaRgabe, dass Gebaudelangen bis max. 60 m zuléssig sind.

nur Einzelhduser zulassig

A Einzel- und Doppelhauser zulassig

Die Anzahl der eigenstindigen Wohneinheiten je separates Wohngebaude wj
auf 2 begrenzt.

Eine zusétziiche Einliegerwohnung im Keller- oder Dachgeschoss ist zulass,
wenn die Wohnfiache fiir die Kleinwohnung max. 50% der Grundrissflache &
tragt, die festgesetzte GRZ/ GFZ nicht iiberschritten werden und die erforde:
chen Stellplatze nachgewiesen werden.

122

1.23 Baugrenze §23 (3) BauNVO
Die Flachen auRerhalb der Baugrenze sind von Bebauung freizuhaiten.

Nebenanlagen im Sinn §14 BauNVO sind eingeschrénkt zuléssig. ‘Sie miss|
einen straRenseitigen Abstand von mindestens 3,00 m einhalten (bei vorgelag:
tem Gehweg gemessen an der duReren Gehwegkante).

1.3 FLACHE FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Mate_rialien auszufihre
wie z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwabensteinen, Schott_er_rase
Feinschotter, versickerungsfahigem Pflaster oder vergleichbaren Materialien.

Nach Méglichkeit sind alle notwendigen bzw. sich durch bguhche Veranderl:
ergebenden Stellplatze und Garagen auf dem Baugrundstiick herzusfeue_n. <
kénnen auch auf einem rechtlich gesichertem, geeignetem Grundstiick in ¢
naheren Umgebung zum Baugrundstiick hergestellt werden.

% ‘ m s
RECHTSGRU;JDLAGEN ORTSRECHT DER STADT HUNFELD
BauGB Baugesetzbuch Satzung liber die Baugestaltung der Kernstadt
au
BauNVO Baunutzungsverordnung (Baugestaltungssatzung — Kernstadt) s e
PlanZV Planzeichenverordnung Stellplatzsatzung der Stadt Hiinfeld LR LR
HBO Hess. Bauordnung Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Hunfeld
HGO Hess. Gemeindeordnung Textbebauungsplan Nr. 99 "Einzelhandel” der Stadt Hiinfeld - e s
BauebMaBralinens Mifpsmengec s E D Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Vetordnungen wird auf die
Gavo Hess. Garagenverordnung Hess. Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz in den Bebauungsplan in der jeweils giiltigen Fassung vemviesen. i . & 11, S
HAGBNatSchG Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hiinfeld gilt die
BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung.
12  BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

1.  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN U a e
11  ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.2.1 o] offene Bauweise §22 (2) BauNVO

— 1.5 PLANUNGEN, NUZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
a Abweichende Bauweise §22 (4) BauNvO MABNAHMEN ZUISCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANISCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 yd Abs. 6 BauGB)

151

152

153
1531

15632

1533

1534

Enaltung von Baumen

Apflanzung von B&umen (nicht standortgebunden)

gitnerische Festsetzungen

Grerell sind Freiflachen bzw. zusammenh#ngenden Grund-
sicksflachen als Vor-/ Garten oder sonstige Vegetations-/ Griin-
fehe zu gestalten. Auf nicht zwingend erforderliche Flachenver-
sigelungen muss grundsaizlich verzichtet werden.

\rgarteneinfriedungen an 6ffentlichen StraRen dirfen grundsatz-
lip nicht errichtet werden. Falls bereits Einfriedungen vorhanden
sid, die fur den StraBenzug einheitlich gestaltet sein sollten, dar-
fg Anderungen nur nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt
Hnfeld erfolgen. Fur den Bestand gilt, dass sie nicht hoher als
00 m sein darfen. Fur Neueinrichtungen gilt Abschnitt 1.6.

IxBereich der Flachen fiir Gemeinbedarf Zweckbestimmung Kita
sid mindestens 15 standortgerechte Baume, davon 10 der Quali-
taHochstamm mit Stammumfang 14-16 cm vom Eigentiimer an-
2flanzen bzw. zu pflegen, zu erhalten und im Falle eines Ab-
gngs nachzupflanzen. Bevorzugt werden heimische Laub- oder
Qstbaume.

IyBereich von privaten Bauflachen ist je 200 m? versiegelter Fla-
¢ mindestens ein standortgerechter Laubbaum (Stammumfang
1814 cm) oder Obstbaum (Stammumfang 10-12 cm) der Qualitat
Hchstamm vom Eigentimer anzupflanzen bzw. zu pflegen, zu
@alten und im Falle eines Abgangs nachzupflanzen.

16  EINFRIEDUNGEN (SOLIDE U/O BEGRUNT)

3.5 WEITERE DARSTELLUNGEN

16.1 FUr alle Grundstucksflachen wird an mindestens einer Grundsticksgrenze nach
Mboglichkeit auf der gesamten Lange eine freiwachsende Hecke bevorzugt. Es
mussen standortgerechte und landschaftstypische Straucher nach Wahl des FEi-
gentimers zur Pflanzung verwendet werden.

Alternativ ist die Anlage einer geschnittenen Hecke aus heimischen Heckenpflan-
zen nach Wahl des Eigentimers maglich.

Die Grundstuckseigentumer sind zur dauerhaften und fachgerechten Unterhal-
tung und Pflege verpflichtet.

Eine Pflanzung von Koniferen ist nur als Solitar zulassig.

Entlang dffentlicher Verkehrsflachen gelten fir solide Einfriedungen folgende Re-
gelungen:

¢ geschlossene Einfriedungen hdher als 50 cm (z.B. Mauern, Stutzmauern,
Gabionen, Sichischutzzaune) sind unzulassig.

¢ offene Einfriedungen in Form von Staketenzaunen, Maschendrahtziunen
oder Doppelstabmattenzaunen ohne Sichtschutzstreifen sind bis zu einer
Hohe von 1,20 m zulassig.

¢ Randbegrenzungen, Sockel, kleine Mauern und Stitzmauern sind bis zu
einer Hohe von max. 50 cm zulassig.

Beachtlich weiterer Festsetzungen siehe Abschnitt 1.5.3.

1.7 SONSTIGE PLANZEICHEN

1.7.1 I::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)
-“—0—0—0—0—0-

172 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN/ ORTSRECHT DER STADT HUNFELD

21 FD

Dachform, Flachdach (FD)

211 Der Flachdachanteil zur Realisierung einer standortgebundenen
Gemeinbedarfseinrichtung der Zweckbestimmung Kindertagesstt-
te ist (z.B. als bespielbare Dachflache) zulassig.

22 SATZUNG UBER DIE BAUGESTALTUNG DER KERNSTADT

Fur die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fir die Gestaltung der Dacher/
Dachaufbauten etc. gilt die Satzung tber die Baugestaltung der Kemstadt ein-
schlieRlich der Anlagen mit graphischen Darstellungen und Beispielen in der gulti-
gen Fassung, soweit sie den Ubrigen Festsetzungen im Bebauungsplan nicht wi-
derspricht.

Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

23 BAUMSCHUTZSATZUNG

Zur Erhaltung von Béumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hanfeld in
der jeweils giltigen Fassung verwiesen.

24  STELLPLATZSATZUNG

Fur die Gestaltung der Stellplatze gilt die Stellplaz- und Abldsesatzung der Stadt
Hunfeld in der jeweils gliltigen Fassung.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE
FESTSETZUNGEN, HINWEISE

31 BODENDENKMALER

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der Unteren Denkmal-
schutzbehorde nach § 20 des Hess. Denkmalschutzgesetzes unverzlglich anzuzeigen.

3.2 PLANUNGSPHASE

Es ist Aufgabe der Bauherren, sich iber den Planungsstand zu informieren und die eigene
Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatsichliche bauliche Situation vor Ort (zB.
Lampen bzw. Baume in 6ffentlichen Verkehrsflachen) abzustimmen.

3.3 FREIFLACHENGESTALTUNG

Wohngebiet

Mindestens 50% der privaten Grundstiicksflachen soliten as Garten oder sonstige Vegeta-
tionsflache/Grunfiache gestaltet sein. Auf nicht zwingend eforderliche Flachenversiegelun-
gen sollte grundsatzlich verzichtet werden.

34 HINWEISE

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser, insbesondere
zur Gartenbewasserung, benutzt werden. Falls die Sammiung von Dachflachenwasser in
Zisternen beabsichtigt ist, darf dieses nur tber ein getrenntes Leitungssystem einer ander-
weitigen Nutzung in Haus und Garten zugeftihrt werden.

Alternativ ist eine Versickerung des Dach- und Oberflachenwassers auf der betreffenden
Grundsticksflache vorzusehen, wobei die Versickerungseinrichtungen in die Gestaltung
der Freiflachen integriert werden sollten.

Auf die Méglichkeit einer ErmaRigung der Gebuhren fur de Einleitung von Niederschlags-
wasser nach Grundsticksflache fur mit Natur- und Verbundoflaster oder auf ahnliche Weise
befestigte Grundsticksflachen unter BerUcksichtigung der jeweils gitigen Abwasserbei-
trags- und Gebuhrensatzung der Stadt Hiinfeld wird hingewesen.

Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Gehblze sind auf Kosten des Eigentimers nachzupflanzen.

Der im Rahmen von StraBenbaumaBnahmen erforderliche Einbau von Betonfundamenten
als sog. ,Rickenstutzen® fur Bordsteine, wie z.B. ,T 8, 0. & entlang von Gehwegen, Fahr-
bahnen und sonstigen offentlichen Bereichen erfoigt af den angrenzenden privaten
Grundstucken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei d& Grenze zwischen offentlicher
und privater Grundsticksflache Der Einbau dieser Betonfindamente wird von den Grund-
stlckseigentimern dauerhaft und entschadigungsfrei gedildet. Durch die Grundstiicksei-
gentimer werden erforderliche Boschungsanlagen im Rshmen von Gehwegbau- bzw.
StraRenbaumaBnahmen geduldet. Den Grundstiickseigentmern obliegt es im Zuge von
StraBenbaumaRnahmen erforderlich werdende Gelandeangeichungen selbst auszufiihren.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und auseichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringug der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen. Bestehende Trassen sind entspechend zu beriicksichtigen und
in ihrem Bestand zu sichern.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblattdber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fur StraRen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnit 3, zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, ¢@ Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert ¥erden.

Die Herstellung der Hausanschitisse ist von den Grundstusbesitzern selbst zu erbringen.
Hierzu kdnnen ggf. Leerrohre vom neu zu errichtenden GeXude bis zur Grundstticksgren-
ze bzw. zum Gehweg verlegt werden.

Brandschutz und Loschwasserversorgung

Unter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des 6s- und Wasserfaches e.V.) im
Einvernehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehn®sen und unter Mitwirkung von
Vertretern der zustandigen Landesbeharde ausgearbeiteteArbeitsblatt W 405, Stand Feb-
ruar 2008, wird durch die Stadt Hinfeld der Grundschuz der Loschwassermenge von
48 cbm/h nach der Tabelle ,Richtwerte fir den Léschwass#rbedarf (cbm/h)* unter Beriick-
sichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Braxdausbreitung gedeckt (Losch-
wassermengenmessung vom 21.03.2019 durch Stadtwerle Hunfeld). Dartber hinausge-
henden Loschwasserbedarf haben die Eigentimer bzw. d2 Bauherren auf eigene Kosten
nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Hunfeld bzw. den jeweiligen Versorgungstrager
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen

3:5.1 @ vorhandene Bebauung mit Hausnummer
352 Q vorhandene Flurstiicke mit Bezsichnung
353 | 259 Hoheninien

354 —=>% | BemaBung

4. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

41  AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 28.02.2019 die Aufstellung des Entwurfs 1. An-
derung Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Hunfeld ~Appelsbergstralie, Gemarkung Hinfeld,
Flur 5 im vereinfachten Verfahren nach § 13 i.v.m. §13a BauGB beschlossen. Von der
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach_§2-A *BauGB sowie der Erstellung eines Um-
weltberichtes nach §2a BauGB wird gé&r Bau®g iV.m. §13 Abs. 3 BauGB abge-
sehen. Der Beschluss wurde am 06.0:

blichBekk

annt ggmacht.

Hiinfeld, 04.07.2019 M ‘\

Q
\g* ®, &/ Biifgermeister

42 BETEILIGUNG DER OFFENWIﬁ i&}/

B
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB an diesem Bauleit-
planverfahren wurde am 06.03.2019 ortstblich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung
enthielt den Hinweis, dass die Offentlichkeit in der Zeit vom 07.03.2019 bis 18.03.2019 Ge-
legenheit zur AuBerung und Erdrterung des Vorentwurfes dieses Bebauungsplanes hat.

19 ortsg

5

43  AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 27.06.2019 die erneute Auslegung des Entwurfs
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Hunfeld ~Appelsbergstrale”, Gemarkung
Hinfeld, Flur 5 beschlossen.

Dieser hat mit Begriindung tber die Dauer-eines:
einschl. dffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen - si
worden. )

vigpats vom 11.07.2019 bis 12.08.2019

%,
3.07??019 ortstiblich bekannt gemacht

Hunfeld, 04.07.2019

Birgermeister

44 SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat pacti"§:10:BauGB am 04.09.2019 die 1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Hyﬁ?eg ﬁpgelsber trale”, Gemarkung Hinfeld, Flur 5
als Satzung beschlossen. /% b4

Hiinfeld, 05.09.2019 |

3

Aot

 w W ‘J“. ; = :
A il "= | Bifgermeister

45  BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Hunfeld ~Appelsbergstraie“, Gemarkung
Hunfeld, Flur 5 wurde am 18.09.2019 &ffentlich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung
enthielt Angaben Gber Ort und Ziel der Einsichtnahme in den o. g. Bebauungsplan. Mit die-
ser Bekanntmachung ist der o. g. Bebauungsplan rechtsverbindligh.

Hunfeld, 26.09.2019 —
7l N (,

=N :
% BuFgermeister

HUNFELD @&

KONRAD ZUSE STADT

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der
Stadt Hiinfeld ,,AppelsbergstraRe*

Gemarkung Hiinfeld, Flur 5

MaBstab: 1:750 (DINA1)
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