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1.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB)

unterirdisch

1.7 Sonstige Planzeichen

1.6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9
Abs. 7 BauGB)

1.6.2 Privatflachen fur ErschlieBung / Zufahrt

2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Dorfliche Wohngebiete (§ 5a BauNVO) mit Einschrankung

Zulassig sind die unter § 5 Abs. 2 Nr. 1 - 8 aufgeflihrten Nutzungen.

Unzulassig sind Tankstellen und die Einrichtung / der Betrieb von Spielhallen sowie Gewerbebetriebe in Form
von Bordellen, bordellahnlichen Betrieben oder Anlagen der Wohnungsprostitution.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Ho6he baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
7,00 m Traufhéhe (TH)

Die einzuhaltende Trauthdhe TH bemisst sich aus dem lotrechten Abstand zwischen der Schnittkante der
traufseitigen AuRenwand mit der natlifichen Gelandeoberflache und dem Schnittpunkt mit der Dachhaut.

Die Uberschreitung der zuléssigen Traufhdhe im Bereich von Zwerchh&usem, eingeschobenen Giebeln und
Loggien ist maximal auf einem Drittel der gesamten Gebaudelénge zulassig.

Die vorgegebenen Hohen dirfen an keiner Stelle Uberschritten werden.

2.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksfliachen entlang der offentlichen Verkehrsfliachen
unzuléssig.

2.4 Flédche fir Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zufahrten sind in wasserdurchléssigen Materialien auszufuhren, wie z. B. Rasenpflaster,
wassergebundene Decke oder breitfugiges Pflaster.

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

PlanzV Planzeichenverordnung

HBO Hessische Bauordnung

HGO Hessische Gemeindeordnung
BauGB-MaRnahmenG MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch
Gavo Hessische Garagenverordnung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

HAGBNatSchG Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz

HDSchG Hessisches Denkmalschutzgesetz

UVPG Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung
Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Dorfliches Wohngebiet (§ 5a BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

zB 04 max. Grundflachenzahl, GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

z.B. max. Geschossflachenzahl, GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
zB |l Zahl der Vollgeschosse, Z (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
z.B.TH 7,00 m Traufhthe TH

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

0] offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

ssssssssmssn  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

1.4 Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

L § StraRenverkehrsflachen

1.5 Flichen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, Nr. 4 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

M Umgrenzung von Flachen fur die Abfallentsorgung

Ortsrecht der Stadt Hiinfeld

Satzung iiber die Baugestaltung der Randbereiche in der Kernstadt und in den
Stadtteilen (Baugestaltungssatzung — Randbereiche)

Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die Hessische
Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan in der jeweils glltigen Fassung verwiesen.

Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hunfeld gilt die
jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung.

2.5 Freiflichengestaitung

Zur Erhaltung der Artenvielfalt und zum Schutz der Okosysteme (,Biodervisitat‘) ist die
Schaffung und Erhaltung von Sekundérbiotopen in Form von offentlichen und privaten
Grunflachen sowie bepflanzten Vorgartenzonen und Baum- und Geholzpflanzungen
unabléssig. Daher sind die folgenden Festsetzungen einzuhalten.

e Die im Bereich der Wohnnutzung vorhandenen Grundstiicksflachen sind als
strukturreiche Hausgérten zu gestalten.

e Die Grundstucksfreiflachen zwischen o&ffentlicher StraRe und vorderer Gebaudeflucht
(Vorgarten) sind, soweit nicht als Zuwege und Zufahrten genutzt, als
zusammenhangende Grlnflache anzulegen. Kies- und Steinschuttungen sowie
grofflachige Pflasterungen sind unzuldssig. Auf nicht zwingend erforderliche
Flachenversiegelungen ist grundsatzlich zu verzichten.

e Dartber hinaus ist pro angefangene 200 m? uUberbauter und versiegelter
Grundstucksflache jeweils ein standortgerechter Obstbaum als Hochstamm (nach DIN
18916) mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm oder ein standortgerechter
ggafs. kleinkroniger Laubbaum (H, 3 x v., Stammumfang mind. 16 cm) zu pflanzen.

e Flr die Grundstucksflachen ist an mindestens einer Grundstlicksgrenze auf der
gesamten Lange eine mindestens zweireihige freiwachsende Hecke anzupflanzen. Zur
Pflanzung kénnen hier standortgerechte und landschaftstypische Straucher nach Wahl
des Grundstuckseigentimers verwendet werden.

¢ Eine Pflanzung von Koniferen ist nur als Solitar zulassig.

Aufflllungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zulassig.

Die Grundstuckseigentimer sind zur dauerhaften und fachgerechten Pflege der zu
pflanzenden B&ume und Straucher verpflichtet.

Wenn eine Ersatzpflanzung erforderlich wird, ist diese umgehend in der nachst folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pflanzperiode beginnt am 25.09. und endet am 31.03. des
jeweiligen Folgejahres.

Die Baumkronen sollen in ihrer nattrlichen Auspragung nicht beeintrachtigt werden und
durfen nur aus baumchirurgischen Griinden geschnitten werden.

AuRerdem gelten die weiteren Festlegungen der Hunfelder Baumschutzsatzung.
2.6 Einfriedungen (§ 6 Abs. 10 Nr. 6 BauGB, § 91 Abs. 1 Nr. 3, 7 HBO)

e Geschlossene Einfriedungen (z. B. Mauern, Stutzmauern, Gabionen,
Sichtschutzzéune) sind nicht zulassig.

e Offene Einfriedungen in Form von Staketenzaunen, Maschendrahtzaunen oder
Doppelstabmattenzaunen ohne Sichtschutzstreifen sind bis zu einer Héhe von 1,20 m
zulassig.

o Randbegrenzungen wie Sockel, kleine Mauern, Stutzmauern usw. sind zur
Freihaltung eines Licht-Raum-Profils eingeschrankt zulassig:

o Bei allen Baugrundsticken mit vorgelagertem Gehweg sind vorgenannte
Randbegrenzungen bis zu einer Héhe von max. 0,50 m genehmigungsfahig.

o Bei allen Baugrundsttcken, die direkt an 6ffentliche Stralen grenzen, ohne dass
ein Gehweg vorgelagert ist, sind 0,25 m des Baugrundstucks, gemessen vom
Stralenrand (Hinterkante Bordstein) bis zur oben genannten Randbegrenzung
oder Aufschuttung komplett baulich freizuhalten.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und
Ortliche Bauvorschriften Uiber die Gestaltung (auf Grundiage des § 91 HBO)

3.1 Satzung Uber die Baugestaltung der Randbereiche in der Kernstadt und in den
Stadtteilen

Fur die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fur die Gestaltung der Dacher /

Dachaufbauten etc. gilt die Satzung Uber die Baugestaltung in den Randbereichen

einschlieRlich der grafischen Darstellungen und Beispiele und der Lagepléne hinsichtlich

der Zugeharigkeit zum Geltungsbereich in der gultigen Fassung, soweit sie den tbrigen

Festsetzungen im Bebauungsplan nicht widerspricht.

Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

3.2 Stellplatzsatzung
Fur die Gestaltung der Stellplatze gilt die Stellplatz- und Ablosesatzung der Stadt Hunfeld
in der jeweils gultigen Fassung.

3.3 Baumschutzsatzung
Zur Erhaltung von Béaumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hunfeld in der jeweils
gultigen Fassung verwiesen.

3.4 Dachgestaltung
Staffelgeschosse sind ausnahmsweise zuldssig, wenn diese nur an maximal einer Seite
zurtuckspringen.

Hinsichtlich der Dachgestaltung gilt die Baugestaltungssatzung der Stadt Hunfeld, soweit
nichts anderes festgelegt wurde.

Abweichende Festlegungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

4. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise sowie sonstige
Darstellungen ohne Festsetzungen

Bodendenkméler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, ist dies der Unteren
Denkmalschutzbehérde nach § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes unverzuglich
anzuzeigen.

Planungsphase

Es ist Aufgabe der Bauherrschaft, sich tber den Planungsstand zu informieren und die
eigene Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatsichliche bauliche Situation vor Ort
(z. B. Leuchten bzw. Baume in ¢ffentlichen Verkehrsflachen) abzustimmen.

Hinweise

Hinweis zum vorsorgenden Bodenschutz:

Bei der Bauausfiihrung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) herausgegebenen Merkblatter Bodenschutz fiir
Hauslebauer’ und ,Bodenschutz fiir Bauausfithrende' zu beachten.

Hinweise von Hessen Mobil:

Die Anbindung der privaten ZufahrtsstraRe an die K 122 ist so zu planen zu errichten und
zu unterhalten, dass sie den Anforderungen der Sicherheit und Ordnung sowie den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik entspricht. Dabei sind die notwendigen Sichtfelder
fur die Ausfahrt auf die K 122 nachzuweisen, in den Planunterlagen darzustellen und von
jeglicher Sichtbehinderung freizuhalten.

Niederschlagswasser und sonstige Abwasser durfen dem Strafenkorper und seinen
Entwésserungsanlagen weder mittelbar noch unmittelbar zugefuhrt werden.

Wegen der von der K 122 ausgehenden Emissionen kénnen keine Forderungen zur
Errichtung von aktiven oder passiven Larmschutzanlagen sowie Forderungen, die sich auf
Umweltschutz beziehen, vom StraBenbaulasttrager erfullt werden.

Hinweis zu Flachen von Stellplatzen:

Auf die Mbglichkeit einer ErmaRigung der Gebihren fur die Einleitung von Niederschlagswasser nach
Grundstucksflache, fur mit Natur- und Verbundpflaster oder &hnliche Weise befestigte Grundstucksflachen unter
Berlcksichtigung der jeweils glitigen Abwasserbeitrags- und Geblhrensatzung der Stadt Hunfeld, wird
hingewiesen.

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser insbesondere
zur Gartenbewasserung benutzt werden. Falls die Sammilung von Dachflachenwasser in
Zisternen beabsichtigt ist, darf dieses nur Uber ein getrenntes Leitungssystem einer
anderweitigen Nutzung in Haus und Garten zugefuhrt werden.

Alternativ ist eine Versickerung des Dach- und Oberflaichenwassers auf der betreffenden
Grundstucksflache vorzusehen, wobei die Versickerungseinrichtungen in die Gestaltung
der Freiflachen integriert werden sollten.

Liegen Baugebiete am Hang, besteht ein erhdhtes Risiko von einstrémendem
Oberflachenwasser, z. B. bei Starkregen, aus dem Baugebiet selbst und aus den
AuBengebietsflachen in das Baugebiet. Es ist Aufgabe des Bauherrn, sich und sein
Wohnumfeld entsprechend der értlichen Topographie vor erkennbaren Uberflutungsfolgen
durch Starkregenereignisse abzusichern. Der Abfluss und das Versickern von
Niederschlagen mussen ordnungsgemaR gewahrleistet sein bleiben und werden.

Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Geholze sind auf Kosten des Eigentumers nachzupflanzen.

Der im Rahmen von StraRenbaumafRnahmen erforderliche Einbau von Betonfundamenten
als sogenannte ,Ruckenstutzen* fur Bordsteine, wie z. B. ,T 8 0. 4. entlang von Gehwegen,
Fahrbahnen und sonstigen offentlichen Bereichen erfolgt auf den angrenzenden privaten
Grundstucken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze zwischen &ffentlicher
und privater Grundstucksflache Der Einbau dieser Betonfundamente wird von den
Grundstuckseigentumern dauerhaft und entschadigungsfrei geduldet. Durch die
Grundstuckseigentumer werden erforderliche Boschungsanlagen im Rahmen von
Gehwegbau- bzw. StraRenbaumalnahmen geduldet. Den Grundsttickseigenttmern obliegt
es im Zuge von Stralenbaumafnahmen erforderlich werdende Gelandeangleichungen
selbst auszufiihren.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Bestehende Trassen sind
entsprechend zu bertcksichtigen und in ihrem Bestand zu sichern.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Die Herstellung der Hausanschlsse ist von den Grundstticksbesitzern selbst zu erbringen.
Hierzu konnen ggf. Leerrohre vom neu zu errichtenden Gebsude bis zur
Grundstlcksgrenze bzw. zum Gehweg verlegt werden.

Brandschutz und Léschwasserversorgung

Unter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) im
Einvernehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen und unter Mitwirkung von
Vertretern der zusténdigen Landesbehorde ausgearbeitete Arbeitsblatt W 405, Stand
Oktober 2018, wird durch die Stadt Hunfeld der Grundschutz der Léschwassermenge von
48 cbm/h nach der Tabelle ,Richtwerte fur den Loschwasserbedarf (cbm/h)‘ unter
BerUcksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung gedeckt.
Dartberhinausgehenden Loschwasserbedarf haben die Eigentumer bzw. die Bauherren
auf eigene Kosten nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Hunfeld bzw. dem jeweiligen
Versorgungstrager im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Telefon und Strom

In den Verkehrswegen werden bei Ausbau und Herstellung Trassen fur die spatere
Verlegung der Kabel vorgesehen. Die zustandigen Stellen werden vor Baubeginn
unterrichtet.

Die ErschlieBungsmaRnahme bzgl. Telekommunikation wird in dem Neubaugebiet in
koordinierter unterirdischer Bauweise durchgefuhrt (Langsverkabelung). Die Herstellung
der Hauszufthrung (Tiefbau) ist von den Grundsttcksbesitzern selbst zu erbringen. Dies
kann z. B. durch die zur Bereitstellung eines Leerrohres vom neu zu errichtenden Gebéude
bis zur Grundstlicksgrenze bzw. Gehweg erfolgen.

Empfehlungen fir die AuBenbeleuchtung

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fur Mensch und Tier, zum Artenschutz (u. a.
Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur
Energieeinsparung und zur Rucksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer
sowie flr gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist eine méglichst umweltfreundliche und
blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht uber den Bestimmungsbereich bzw. die
Nutzflache hinaus strahit. Sie ist zur Erfullung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand
der Technik auszustatten. Es wird empfohlen, Steuerungsgerate wie Schalter,
Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung
einzusetzen.

Empfohlen werden:

1. voll abgeschirmte Leuchten, die nicht Uber die Nutzflache hinaus und im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0%

2. Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fur Weg- und Zugangsbeleuchtung, vom 10 Lux
fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung

3. niedrige Lichtpunkthéhen, die die Traufhohe des Gebaudes nicht Ubersteigen, auf
Masten nicht héher als 4,00 m

4. Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis
warmweie LED

5. Leuchtdichten von max. 50 cd/m?fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Flachen mit weniger als 10 m?. Leuchtdichten von max. 2 cd/m?fur Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2. Hintergrinde sind dunkel zu halten.

Weitere Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

m vorhandene Flursttcke mit Bezeichnung

| vorgeschlagene, nicht verbindliche Flurstiicksgrenze

i
-
I Abzubrechendes Gebaude

Hohenlinien

fan
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0. Aufstellungs— und Genehmigungsvermerke

1. Auslegungsbeschiuss / Beteiligung der Offentlichkeit / Férmliche Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 24.05.2022 die Auslegung des Entwurfs
des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Hinfeld fir den Stadtteil GroRenbach »Ot.
AntoniusstraRe / Am Zaun*, Gemarkung GroRenbach, Flur 13 beschlossen.

Die Durchfilhrung erfolgt nach § 13 i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im vereinfachten
Verfahren.

Der o. g. Bebauungsplan hat gemiR § 13 Abs. 2 BauGB mit Begrlindung iiber die
Dauer von zwei Wochen vom 07.06.2022 bis einschlieBlich 21.06.2022 &ffentlich
ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Zeitraum vom
07.06.2022 bis einschlieBlich 21.06.2022 gemiR § 4 Abs. 2 Bau 8ymlich beteiligt.

Ort und Zeit der offentlichen Ausleg
gemacht worden.

Hinfeld, 28.06.2022

Urgermeister

2.  Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat nach § 10 BauGB am_20.07.2022 den
Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Hiinfeld fur den Stadtte oBenbach ,,St.
AntoniusstraBe / Am Zaun“, N2 GroRenbachy”/] als Satzung
beschlossen. v 5

AR

Hiinfeld, 22.08.2022
germeister

U
3. Bekanntmachung des Bebau¥ ﬁ o k es gemiR § j Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Hunfeld fur den Stadtteil GroRenbach ,,St.
AntoniusstraBe / Am Zaun“, Gemarkung GroRenbach, Flur 13 wurde am 13.08.2022
6ffentlich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthielt Angaben-iiber Ort und Ziel

HUNFELD @

KONRAD ZUSE STADT

Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Hiinfeld fiir den
Stadtteil GroBenbach

,»Ot. AntoniusstraBe / Am Zaun*

Gemarkung GroBenbach, Flur 11
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