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ORTSRECHT DER STADT HUNFELD

Satzung Uber die Baugestaltung in den Dérflichen Stadtteilen der Stadt Hiinfeld
(Baugestaltungssatzung - Dorfliche Stadtteile)

Stellplatzsatzung der Stadt Hiinfeld

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Hiinfeld

ird auf die
Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen w
Hess. Verordnung liber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen

in den Bebauungsplan in der jeweils giiltigen Fassung verwiesen.
Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hiinfeld gilt die
jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung.

10
1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
RECHTSGRUNDLAGEN
B tzbuch 1.1 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
BauGB augesetzbuc
.1 Nr. 1 BauGB

BauNVO Baunutzungsverordnung (§ 9 Abs )
b P|anze'°he"‘;e’°’d“““9 T Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)
. s Bauor‘ T Zuléssig sind die unter Abs. 2 aufgefiihrten Nutzungen.
5 R Ausnahmsweise zuléssig sind die unter Abs. 3 aufgefilhrten Nutzungen der Nm. 1
BauGB-MaBnahmenG MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch S
Cava Bess. Paregonverordmusg Unzuléssig sind die unter Abs. 3 aufgefiihrten Nutzungen- der r\lm. 4 unf'j 5.
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz Die Kleintierhaltung von Hiihnemn, Kaninchen und Schweinen ist zulassig.
HAGBNatSchG Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG s1s o tehiete 1 5 Sualiih che
e TR e Zuléssig sind die unter Abs. 2 aufgefiihrten Nutzungen der Nrn. 1 bis 7.

Unzuléssig sind die unter Abs, 2 aufgefiihrten Nutzungen der Nrn. 8 und 9 sowie

Vergniigungsstétten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2.

Kieintierhaltung von Hihnem, Kaninchen und Schweinen ist zulassig.

113 zB. 04 max. Grundflachenzahl, GRZ (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
1.1.4 z.B. max. Geschossflachenzahl, GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
115 zB. |l Anzahl der Vollgeschosse, Z (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen, H (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

TH: maximal zulassige Traufhohe (TH) talseitig (t)
TH, maximal zulassige Traufhohe (TH) bergseitig (b)
Die angegebenen Hohen (in Meter (m)) darfen nicht Gberschritten werden.

1161 |*The50m | Trauthohe talseitig (THy)

-Bemisst sich vom Anschnitt der natariich vorhandenen, umgebenden

Gelandeoberflache bis zur OK Auenwand.
-Die Traufhéhe wird durch die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des
Daches und der AuBenwand bestimmt.

1.1.6.2 | TH600m | Trauthbhe bergseitig (TH)

-Bemisst sich vom Anschnitt der natarlich vorhandenen, umgebenden

Gelandeoberflache bis zur OK AuRenwand.
-Die Traufhohe wird durch die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des
Daches und der AuRenwand bestimmt.

12  BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

121 (o] offene Bauweise §22 BauNvo

122
123 A nur Einzelhduser zulassig

Es muss jeweils eine GrundstiicksgréRe von 400 m? zur Einzel- oder Doppel-
hausbebauung gew&hrleistet sein bzw. im Fall von Grundstiicksteilung im Nach-
gang gewahrieistet bleiben.

Einzel- und Doppelhauser zulassig

Die Anzahl der eigensténdigen Wohneinheiten fir Einzelh&user wird auf 2 be-
grenzt.

Eine zusatzliche Einliegerwohnung im Keller- oder Dachgeschoss ist zulassig,
wenn die Wohnflache fiir die Kleinwohnung max. 50% der Grundrissfldche be-
trégt, die festgesetzte GRZ bzw. GFZ nicht iiberschritten werden, die erforderii-
chen Steliplétze sowie ein angemessener Griinfliachenanteil auf dem Grundstiick
nachgewiesen werden.

124 mammamer|  Baugrenze §23 (3) BauNvo

Die Flachen auRerhalb der Baugrenze sind von Bebauung freizuhalten, sofern es
sich nicht um Nebenanlagen im Sinn §14 BauNVO handelt.

24  SATZUNG UBER DIE BAUGESTALTUNG IN DEN DORFLICHEN STADTTEILEN

Fur die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fiir die Gestaltung der D&-
cher/ Dachaufbauten etc. gilt die Satzung Gber die Baugestaltung in den darfli-
chen Stadtteilen einschlieBlich der Anlagen mit graphischen Darstellungen und
Beispielen in der giiltigen Fassung, soweit sie den (brigen Festsetzungen im
Bebauungsplan nicht widerspricht.

Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

25 BAUMSCHUTZSATZUNG

Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hiinfeld in
der jeweils giiltigen Fassung verwiesen.

E STELLPLATZSATZUNG

Fur die Gestaltung der Stellplatze gilt die Stellplatz- und Abldsesatzung der Stadt
Hunfeld in der jeweils gultigen Fassung.

3.7 WEITERE DARSTELLUNGEN

371 vorhandene Bebauung mit Hausnummer

3.7.2 vorhandene Flurstiicke mit Bezeichnung

3.7.3 vorgeschlagene, nicht verbindliche Flursticksgrenze
3.7.4 Hohenlinien mit Bezeichnung

3.7.5 / BemaRung

4. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

41  AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND SONSTIGE
DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGEN

31 BODENDENKMALER

1.3 VERKEHRSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

1.3.1 StraBenverkehrsflache

132 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
= ‘ FuRweg
133 AV Ein- bzw. Ausfahrten

1.4  FLACHEN ZUR FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdische Hauptversorgungsleitung
(Zweckbestimmung Abwasser & Elektrizitat)

1.41

1.5 GRl']NFI:ACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN

UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 5Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

151 offentliche Grunflache
152 Erhaltung von Biumen
153 Erhaltung von Strauchem

154 Um den Eingriff in die Natur auszugleichen, sind folgende Inhalte im Bebauungs-
plan bzgl.der Grunordnung integriert. Die Festsetzungen dienen auch dazu, eine
Durchgrinung der neuen Wohnbaufldche zu garantieren und damit zum einen
die Skologische Funktion des Naturhaushalts zu starken und zum anderen die
nachbarsthaftliche Wohnqualitat zu erhéhen,

1.5.41 Gartneristhe Festsetzungen
Die Freiflichen bzw. Zusammenhéngenden Grundstiicksflachen sind als Vor-/
Garten ocer sonstige Vegetations-/ Griinflache zu gestalten. Auf nicht zwingend
erforderlicve Flachenversiegelungen solite grundsétzlich verzichtet werden.

Die Vorgéten sind als zusammenhéngende Grinfldchen zu gestalten.

1.6 SONSTIGE "LANZEICHEN

16.1 I::j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)

162 ;'z"zgg Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
SS9 (59 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

| Dabei sind alle feststehenden Bauwerke wie Garagen, Aufschittungen, Aufbauten
’ mit Gabionen etc. unzuldssig, da unterirdisch verlaufende Leitungen (siehe Pland-
arstellung) im Bedarfsfall fir BaumaRnahmen zugénglich sein miissen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

163 |-e—e—e
3

2. BAUORDNNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND .
GESTALTUGSVORSCHRIFTEN/ ORTSRECHT DER STADT HUNFELD

21 28.38°%is5| Dachneigung und weitere zulassige Dachneigungen regionaltypischer Steilds-
cher entsprechend der giitigen Baugestaltungssatzung

Typisches Satteldach - 38°bis52°
Mansarddach - 55°-85°unterhalb/ 18°-30° oberhalb Mansardknick
Walmdach —40°- 65°

2.2 0,75 m| Kniestock- bzw. Drempelhdhe darf 0,75 M, gemessen von der Oberkante
RohfuRboden bis Unterkante FuRpfette, bei eingeschossigen Gebauden
nicht Gberschreiten

zulassige Dachformen, z.B. Satteldach (SD), Walmdach (WD),
23 2B.8D  Krlppelwalmdach, Mansarddach

Pultdacher sind unzuléssig.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der Unteren Denkmal-
shutzbehdrde nach § 20 des Hess. Denkmalschutzgesetzes unverzuglich anzuzeigen.

l i2  PLANUNGSPHASE

Es ist Aufgabe der Bauherren, sich Giber den Planungsstand zu informieren und die eigene
Flanung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatsachliche bauliche Situation vor Ort (z.B.
lampen bzw. Baume in ffentlichen Verkehrsflachen) abzustimmen.

l i3 EINFRIEDUNGEN

fur alle sonstigen Grundstucksflachen wird an mindestens einer Grundstiicksgrenze auf
@®r gesamten Lange eine mindestens zweireihig, freiwachsende Hecke bevorzugt. Es kon-
ren standortgerechte und landschaftstypische Straucher nach Wahl des Grundstuckseigen-
timers zur Pflanzung verwendet werden. Alternativ ist die Anlage einer geschnittenen He-
e aus heimischen Heckenpflanzen nach Wahi des Grundstuckseigenttumers maoglich.

Bne Pflanzung von Koniferen ist (nur) als Solitar oder fur Heckenpflanzungen mit einer
nax. Héhe von 2,50 m zulassig.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen gelten fiir Einfriedungen folgende Regelungen:

* geschlossene Einfriedungen (z.B. Mauern, Gabionen, Sichtschutzzaune) sind unzu-
lassig.

* offene Einfriedungen in Form von Staketenzaunen, Maschendrahtziunen oder
Doppelstabmattenziunen ohne Sichtschutzstreifen sind bis zu einer Héhe von 1,20
m zulassig.

® Randbegrenzungen, Sockel, kleine Mauern sowie Statzmauern sind bis zu einer
Hohe von max. 50 cm Zulassig.

‘ i4 FASSADENBEGRUNUNG

Lur Gestaltung ungegliederter Fassadenfizchen wird eine Fassadenbegriinung empfohlen.
fassaden, die auf einer Flache von 10m? keine Fenster-, Tor- u/o Tardffnungen aufweisen,
onnen dann mit einer Rank- wo Kletterpflanze begrtnt werden.

5  FREIFLACHENGESTALTUNG

Vohngebiet

Nindestens 50% der privaten Grundstiicksflachen sollten als Garten oder sonstige Vegeta-
bnsflache/Griinflache gestaltet sein. Auf nicht zwingend erforderliche Flachenversiegelun-
@n sollte grundsatzlich verzichtet werden.

, 36 HINWEISE

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser, insbesondere
ar Gartenbewé;serung, benutz_t werden. Falls die Sammilung von Dachflachenwasser in

Aternativ ist eine Versickerung des Dach- und Oberflachenwassers auf der betreffenden
(rundstticksfiache vorzusehen, wobei die Versickerungseinrichtungen in die Gestaltung
@r Freiflachen integriert werden soliten.

legen Baugebiete am Hang, besteht ein erhdhtes Risiko von einstrémendem Oberfla-
fenwasser, z.B. bei Starkregen, aus dem Baugebiet selbst und den AuRengebietsflachen
it das Baugebiet Es ist Aufgabe der Bauherren, sich und sein Wohnumfeld entsprechend
®r ortlichen Topographie vor erkennbaren Uberflutungsfolgen durch Starkregenereignisse
dzusichern. Der Abfluss und das Versickern von Niederschiagen mussen ordnungsgeman
@&wabhrleistet sein, bleiben und werden.

leuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhatlten.
Misgefallene Gehdlze sind auf Kosten des Eigentiimers nachzupflanzen.

Der im Rahmen von StraRenbaumaRnahmen erforderliche Einbau von Betonfundamenten
@ sog. ,Rickenstitzen® for Bordsteine, wie zB. T 8, 0. &. entlang von Gehwegen, Fahr-
behnen und sonstigen offentlichen Bereichen erfolgt auf den angrenzenden privaten
Grund§tﬁcken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze zwischen offentlicher
U privater Grundstiicksflache Der Einbau dieser Betonfundamente wird von den Grund-

Inallen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
toigszone in einer Breite von ca. 0.3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
& Telekom vorzusehen. Bestehende Trassen sind entsprechend zu beriicksichtigen und
inhrem Bestand zu sichern.

Hissichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unter-
idsche Ver- und Entsorgungsanlag_en" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Ver-

Die Herstellung der Hausanschlusse ist von den Grundstiicksbesitzern selbst zu erbringen.
Hierzu kdnnen ggf. Leerrohre vom neu zu errichtenden Gebaude bis zur Grundstiicksgren-
2 bzw. zum Gehweg verlegt werden.

frandschutz und Lbschwasserversorgung

Inter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) im
finvernehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen und unter Mitwirkung von
lertretern der Zustandigen Landesbehérde ausgearbeitete Arbeitsblatt W 405, Stand Feb-
flar 2008, wird durch die Stadt Hinfeld der Loschwasserbedarf von 48 cbm/h nach der
fbelle ,Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf (cbm/h)* unter Beriicksichtigung der bauli-
fen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung gedeckt. Daruber hinausgehenden
Bschwasserbedarf haben die Eigentimer bzw. die Bauherren auf eigene Kosten nach
orheriger Abstimmung mit der Stadt Hunfeld bzw. dem jeweiligen Versorgungstrager im
fahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

lie von Qer Kreisstrake K 12 ausgehenden Verkehrsemissionen sind fUr Anrainer zu be-
ficksichtigen. Vom StraBenbaulasttrager kénnen keine aktiven oder passiven Larmschutz-
flagen erfullt werden.

fei der Herstellung von Einfriedungen, Stutzmauern oder Anhnlichem ist ein Sicherheits-

freifen von 0,50 m ab Vorderkante Hochbord zu gewahrleisten und bis zu einer Raumhdhe
on 4,50 m freizuhalten.

MaRstab: 1:750 (DINA1)
Bearbeitet: Stadtbauamt Hunfeld

Datum: 22.01.2019

Auf der Grundlage des §13 ai.V.m. §13 Abs. 2 BauGB wurde der Entwurf zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Dammersbach
»im Dorf“, Flur 2, bei gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 »Valen-
tinstraBe“ Gemarkung Dammersbach, Flur 2 im vereinfachten Verfahren aufgestellt
und von der friihzeitigen Unterrichtung érterung nach §3 Abs. 1 BauGB und §4
Abs. 1 BauGB geméR §13 Abs. 2 Nr. '

Hiinfeld, 01.03.2019
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4.2 AUSLEGUNGSBESCHLUSkﬁ . & D J
& 2

&
Die Stadtverordnetenversammiung }atzﬁh 741.2018 die Auslegung des Entwurfs
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1T der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil
Dammersbach ,,im Dorf*, Flur 2, bei gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,ValentinstraBe“ Gemarkung Dammersbach, Flur 2 beschlossen.

Dieser hat mit Begriindung iiber die Dauer eines Monats vom 13.12.2018 bis
14.01.2019 einschl. 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der éffentlichen Auslegung sind am 05.12.2018 ortsiiblich bekannt ge-
macht worden. N |
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4.3 SATZUNGSBESCHLUSS ; ® % & /
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Die Stadtverordnetenversammlung h UGB am 28.02.2019 die 2. Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stac eld fiir den Stadtteil Dammersbach

»Im Dorf“, Flur 2, bei gleichzeitigerﬁ\_qﬂﬁ ng dg ebauungsplanes Nr. 3 ,Valen-
s Satzu

tinstrafe* Gemarkung Dammersb}a,bh& 'F'Iur,z»al besghlossen.

Hiinfeld, 01.03.2019 | “ L
b1 ‘e" nk

UNGBPLANES gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Die 2. l'inderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Hinfeld fiir den Stadtteii
Dammersbach ,,im Dorf*, Flur 2, bei gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,ValentinstraRe Gemarkung Dammersbach, Flur 2 wurde am 13.03.2019 bffent-
lich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthielt Angaben iiber Ort und Ziel der
Einsichtnahme in den o. g. Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der o. g.
Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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Hiinfeld, 01.03.2019

44 BEKANNTMACHUNG DES BE

Hiinfeld, 14.03.2019
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KONRAD ZUSE STADT

2 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Dammersbach
»Im Dorf*,

Gemarkung Dammersbach, Flur 2
bei gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3
.ValentinstraRe*, Gemarkung Dammersbach, Flur 2
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