Bebauungsplan Nr. 19 "Im Feld"
Gemeinde Hosenfeld, Gemarkung Hosenfeld

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zum Erhalt dargestellten Bepflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall sind sie an gleicher Stelle durch standortgerechte, einheimische
Laubgeholze gleichwertig zu ersetzen. Die zum Erhalt festgesetzten Gehdlze sind wahrend der Bauphase

Die ,Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” im
Zusatzgeltungsbereich B des Bebauungsplanes (Gemarkung Hosenfeld, Flur 6, Fist. 15 tlw.) ist durch
eine Grunlandextensivierung aufzuwerten. Hierzu ist die Flache extensiv als zweischiirige Heuwiese
dauerhaft zu nutzen. Der erste Schnitt ist dabei zwischen dem 06. und 20. Juni und der zweite Schnitt
Mitte September durchzufiihren. Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig.

Anlagen zum Sammeln oder Verwertung von Niederschlagswasser (Wasserrechtliche Festsetzung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind auf den jeweiligen Baugrundstiick Anlagen zum Sammeln oder
Verwerten von Niederschlagswasser zu errichten. Anfallendes bzw. iberschiissiges Niederschlagswasser
darf maximal 2I/s je Baugrundstiick im Allgemeinen Wohngebiet in die bestehende Kanalisation
abgeleitet werden. Das Fassungsvermdgen der Zisterne muss 40l/m? bezogen auf die versiegelte Fliche

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 HBO

Miulltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dass sie von der StraRe aus nicht sichtbar sind.

Einfriedungen diirfen nicht als geschlossene Wand ausgefihrt werden. Sie sind entweder als transparent

Der Verlauf der Einfriedungen ist ohne Abstufung dem Strallengefdlle anzupassen. Die Einfriedungen
sind ohne Sockel herzustellen. Der Bodenabstand hat mind. 15 cm zu betragen.

Die Zauneinfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 0,80 m zuldssig. Einfriedungen kdnnen zudem
als Heckenbepflanzungen zugelassen werden. Dabei duirfen Zaune und Hecken die Sicht bei Ausfahrten

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in hellen, gedeckten Farbtonen zu erfolgen. Verkleidungen

Diese Festsetzungen gelten auch fur Anbauten, Nebengebdude und Garagen, die farblich und

Wohngebiet” sind Satteldacher, Walmdacher oder

Kriippelwalmdacher sowie Zeltdicher, Pultdicher und Flachddcher fiir die Hauptnutzung zuldssig

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

1. Artenliste (Empfehlungen)

Die nachfolgenden Baume und Straucher sind bei den Anpflanzungen als standortheimische Arten zu
verwenden. Es ist Pflanzmaterial gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet 4 ,Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben”) zu verwenden. Alle Bepflanzungen sind fachgerecht anzulegen und

dauerhaft zu erhalten.

Einheimische Baume

Einheimische Strducher:

- Acer campestre Feldahorn -
- Acer platanoides Spitzahorn -
- Acer pseudoplatanus Bergahorn -
- Carpinus betulus Hainbuche -

- Prunus avium Vogelkirsche -

- Quercus petraea Traubeneiche -
- Quercus robur Sieleiche -
- Salix caprea Sal-Weide -
- Sorbus aucuparia Eberesche -
- Tilia cordata Winterlinde -
- Ulmus glabra Bergulme

- Hochstémmige Obstbdume,
regionale Kulturobstsorten

2. Altlasten

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina agg.
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Hasel

WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Schwarzer Holunder

Schneeball

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
im Plangebiet nicht bekannt. Werden im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder
sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, ist umgehend das zustandige Dezernat des Regierungsprasidiums als technische Fachbehdorde, die
nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

3. Bodenschutz

Gem. § 4 (1) BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schadliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Schadliche Bodenverdnderung im Sinne des
§ 2 (3) BBodSchG sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit

herbeizufuhren.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen, sind bei dem geplanten

Vorhaben folgende MaRnahmen zu beachten:

e Die Verdichtung von nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen durch die Beanspruchung von
Flachen (Baustellenverkehr, Lagerfliche, Baustelleneinrichtungsflaiche) ist grundsatzlich zu

vermeiden.

e Mit Bodenaushub ist fachgerecht umzugehen, auch hinsichtlich einer Zwischenlagerung und

Verwertung.

e Die einschlagigen gesetzlichen Vorschriften und Normen zum Bodenschutz wie DIN 19731,
DIN 18915 und DIN 19639 sind in der Planung und Baudurchfiihrung zu berticksichtigen.

Bei der Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt,
Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (HMLU 2024) herausgegebenen Merkblétter ,Bodenschutz fiir

VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan der Gemeinde Hosenfeld liegen folgende Gesetze und Verordnungen in der zur Zeit der
Auslegung glltigen Fassung zugrunde:

-Baugesetzbuch (BauGB)
-Baunutzungsverordnung (BauNVO)
-Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
-Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
-Hessische Bauordnung (HBO)

-Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
-Hessisches Wassergesetz (HWG)
-Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung vom 25.01.2024
gem. § 2 (1) BauGB beschlossen und in den amtlichen Bekanntmachungen vom.27.09.2024 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden sowie der sonstigen Triger offentlicher Belange:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
wurde in der Zeit vom 07.10.2024 bis 08.11.2024 durchgefiihrt.

Offentliche Auslegung mit Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden sowie der sonstigen Triger éffentlicher
Belange:

Der Bebauungsplan hat gem. § 3 (2) BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung vom 10.01.2025 in der Zeit vom
20.01.2025 bis 21.02.2025 o6ffentlich ausgelegen. Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind,
wurden an dem Verfahren beteiligt und wurden von der Auslegung benachrichtigt.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 91 HBO:
Der Planentwurf wurde durch die Gemeindevertretung am 27.03.2025 als Satzung beschlossen.

2 0. Juni 2025

Hosenfeld, den ..™..o.......

Ausfertigungsvermerke:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
Gemeindevertretung tibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

2.0, Juni 2025

Hosenfeld, den ...............

Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB:

Bei Doppelhdusern sind die Dacher in Form, Neigung, Material und Farbton aufeinander abzustimmen.

Es sind nur kleinteilige Dachpfannen in der Farbe ziegelrot, dunkelbraun, schwarz oder anthrazit zuldssig.
Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Ortsbildes angepasst sein. Glasierte und hochgldnzende
Materialien werden von der Zuldssigkeit ausgeschlossen. Anlagen zur Nutzung und Gewinnung von

Zusammenhdngende Baukdrper sind mit einer in Material und Farbe gleichen Dachdeckung zu versehen.

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Auswaschung

Dachgauben miissen einen Mindestabstand von 1,50 m vom Giebel haben und dirfen 2/3 der

Die senkrechte Ansichtshéhe darf bei Trapez- und Schleppgauben 1/3 der Dachhéhen zwischen Traufe
und First, max. jedoch 1,50 m betragen. Giebel- und Spitzgauben diirfen max. 2/3 der Dachhohen
zwischen Traufe und First betragen, wobei bei der Giebelgaube die Hohe zum Traufpunkt max. 1,50 m

Werden mehrere Gauben auf der Dachfliche angeordnet, sind sie als horizontales Band auszufiihren

Die Gauben sind aus dem Material der Dacheindeckung oder entsprechend angepasst aus kleinteiligen

Die Garagendacher im , Allgemeinen Wohngebiet” sind als Flachdacher oder als flach geneigte Dacher
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(ALKIS) der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und il ki materialmaRig an das Hauptgebaude anzupassen sind.
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Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmuing .FuBweg” 5. Dachformen und —gestaltungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO)
. Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzte Verkehrsflaiche mit besonderer 5.1 Dachform/ Dachnei
. gung der Hauptnutzung
Pla nZEIChen des BEbauu ngspla ns Zweckbestimmung ,FuBweg” dient den Spaziergangern als Wegeverbindung.
; Sef0gaben susder Flurkarie In dem festgesetzten ,Allgemeinen
1.__Artderbaulichen Nutzung il ke i Gk 8.1 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) & zf
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 4BauNVO) Bereich ohne Ein- o TR— . ,
v v v @
und Ausfahrt 2 Flurstiicksgrenze und Am sudlichen Rand des Plangebiets ist entlang des Allgemeinen Wohngebiets ein Bereich ohne Ein- und
_nummern . . . . . . .
Allgemeines Wohngebiet Ausfahrt festgesetzt. Zuldssig sind Einfriedungen, diese sind ohne Tore auszugestalten.
(§ 4 BauNVvO) 5. Grunflichen 5 s 4 o i i 5 o 4 5.2 Dacheindeckung/ Dachfarbe
(§ 9 (1) Nr.15 BauGB) = dachen oder MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur un
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Flurgrenze
2. MaRB der baulichen Nutzung Private Griinflichen Im ,, Allgemeinen Wohngebiet” sind nicht Gberdachte PKW-Stellplatze, private Zufahrten, Wege und = :
(§9 (1) Nr.1 BauGB, § 16- 23 BauNVO) Hofflachen in wasserdurchldssiger Bauweise (z. B. Porenpflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteine, Sonnenenergie sind hiervon ausgenommen.
(\ WA Allg. Wohngebiet Gebiude, Schotterrasen o. d.) zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befiirchten ist.
wy 5 —— = 17 Hausnummer
: LN GFZ 6. Flachen fiir fir die Landwirtschaft Notwendige Rickschnitts-, Fall- und RodungsmalRnahmen sowie die Baufeldfreirdumung sind nur S
I LEDo Zahl der Vollgeschosse Bauweise (§ 9 (1) Nr.18 BauGB) auBerhalb der Brutzeit zulassig, d. h. nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar eines Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zuldssig.
A A e 0 i i e Jahres. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehdrde im Einzelfall abzustimmen. 5.3 Dachaufbauten (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO)
und 7,5 max. 4 St 5
ol FlathdSchorn Flache fir die Landwirtschaft Im Plangebiet sind fiir die AuRenbeleuchtungen ausschlieRlich insektenschonende Leuchtmittel Gauben
Geltungsbereich (geringer Blauanteil im Farbspektrum, Farbtemperatur bis 2.700 Kelvin) wie Natrium-
3. Baugrenzen, Bauweise des Bebauungsplans Dampfdrucklampen oder Amber LED zuléssig. Die Leuchten sind so anzubringen, auszurichten und ggf. > s e 2
(8§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Nr.17 "Alte Wiese" : § o e, Dachlangen nicht Giberschreiten.
o . abzuschirmen, dass eine Abstrahlung nach oben und in die angrenzende offene Landschaft so weit wie
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen =i : : i : : :
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft moglich verhindert wird. Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige MaR zu
Baugrenze (8 9 (1) Nr.20, 25a und 25b BauGB) R beschranken. Leuchtgehdause sind gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten zu schiitzen.
: Umgrenzung von Flachen fir (10m) Im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind flichenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergirten oder - betragen darf.
= Utr)tfr:z:upcak; ?‘Iéche mf’esg’;a:r':,egni‘;;’l lflf;hnugtf/’oiur Zchi](ttungen t;nztul'aissiGg,b fo(\j/veit. tsihe“ :ictht czi:)m S;)rit.:wasserschtult: an Gebduden dienen. Der
ritzwasserschutz an Gebduden ist hochstens 40 cm breit auszugestalten. in ei inheitli
(\\ AL e TR Natur und Landschaft p g und in einem einheitlichen Format zu gestalten.
4 Grundstucksflache- dies gilt nicht fur Garagen,
Stellpl e o8 g 000006006069 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 10. Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
platze gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen o 0 i ¥ 4 siidichen Materiali Keid
gem. 14 BauNVO 5 g Baumen, Strauchern und sonstigen nattirlichen Materialien zu verkleiden.
2 9 Bepflanzungen Die nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind als Vegetationsflaichen anzulegen und auf Dauer :
000000000 (89 (1) Nr.25a BauGB) 5.4 Dachform/ Dachneigung der Garagen
£> Einzel- und Doppelhauser gartnerisch zu unterhalten. Hiervon sind 15 % mit einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur zu bepflanzen. Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum (Stammumfang [Stu] mind.
o ‘ Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, 16-18 cm) oder ein hochstammiger Obstbaum (Stu mind. 12-14 cm) zu pflanzen. Es ist Pflanzgut aus zuldssig.
Offene Bauweise Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Shn : .
(§ 9 (1) Nr.25b BauGB) zertifizierter, regionaler Herkunft zu verwenden. Die aufgrund anderer Festsetzungen anzupflanzenden Die zul3ssige Dachneigung der Garagen betragt maximal 14 Grad.
Geholze konnen angerechnet werden.
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4. Verkehrsflachen
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Innerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Pflanzflache ist eine lockere Bepflanzung mit
einheimischen Baumen und Strauchern durchzufiihren. Dabei ist eine Pflanzdichte von einem Strauch
pro 4 m? (2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm) und ein Baum je 10 Ifm einzuhalten. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Grenzabstdnde nach Hessischem Nachbarrechtsgesetz
(NachbG) sind bei der Anpflanzung zu beachten.

Garagen-Flachdacher und flach geneigte Dacher von Garagen (12-14°) sind als begriinte Dacher zu
gestalten. Sie sind mindestens mit einer extensiven Dachbegriinung und einem Substrataufbau von
10 cm zu versehen. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 4 HBO)

Fir jede Wohnung sind 2 Stellpldtze bzw. eine Garage und ein Stellplatz auf dem eigenen Grundstiick
nachzuweisen.

Bauausfuhrende” und ,,Bodenschutz fir Hauslebauer” zu beachten.

4, Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archaologische Fundgegenstande bekannt werden, so ist

dies gem. § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

unverziglich dem Landesamt fir

Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Fulda zu melden. In diesen Féllen kann fir die weitere Fortfilhrung des Vorhabens eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden. Funde und Fundstellen
sind in unverdandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu

schitzen.

5. Klimaschutz

Aus Umweltschutz- und Energiespargriinden ist die Installation von Solaranlagen ausdriicklich

erwinscht.

6. Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs ist gemdl DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405
(Bereitstellung von Ldschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung) im ,Allgemeinen
Wohngebiet” ein Léschwasserversorgung von mindestens 48 m3/h erforderlich. Bei maximaler
Loschwasserentnahme muss der FlieRdruck mindestens 1,5 bar betragen und die Léschwassermenge

fur mindestens 2 Stunden zur Verfligung stehen.

7. Stellplatzsatzung der Gemeinde Hosenfeld

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hosenfeld ist in der zum Zeitpunkt der Genehmigung giiltigen

Fassung zu beachten.

8. Verwertung von Niederschlagswasser

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygienischen
und sicherheitstechnischen Belange bei der Verwertung von Niederschlagswasser aus Zisternen (z.B.
Toilettenspiilung) sind die Anlagen nach den einschldgigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.)
auszufiihren und zu betreiben. Auf die gesetzliche Regelung gem. § 37 (4) Hessisches Wassergesetz
(HWG) wird in diesem Zusammenhang hingewiesen: ,,Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll
von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche

Belange nicht entgegenstehen.”
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