Bebauungsplan Nr.11 "Freiflachenphotovoltaikanlage Schlaberig"
Gemeinde Hosenfeld, Gemarkungen Hainzell und Blankenau
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

1.1. Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Erneuer-
bare Energien - Photovoltaikanlage” festgesetzt.

1.2. In dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Erneuerbare Energie - Photovoltaikan-
lage” sind folgende bauliche Anlagen und Einrichtungen zuldssig:

— Freiflaichen-Photovoltaikanlagen (Modultische mit Solarmodulen),

— dem Nutzungszweck zugeordnete technische Nebenanlagen (z.B. Wechselrichterstation, Kabel-
graben, Transformatorenstation inkl. Mittelspannungsschaltanlagen, Batteriespeicher und Be-
triebsgebdude),

— Zufahrt, Stellplatz, Fahrgassen, BaustraRen und Wartungsflachen.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

2.1. Als Grundflache der Freiflichenphotovoltaikanlage (Standerful) sowie der technischen und sonsti-
gen Nebenanlagen wird eine maximale Grundfldche von 600 m? im sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung: ,Erneuerbare Energien - Photovoltaikanlage” festgesetzt.

2.2. Im sonstigen Sondergebiet (Photovoltaik) mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien - Pho-
tovoltaikanlage” kann eine Fldche von bis zu 19.000 m? durch Solarmodule (iberspannt werden.

2.3. Hohe der baulichen Anlagen (in Metern) (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)

— Die maximale Hohe der baulichen Anlagen (Freiflachen-Photovoltaikanlagen bzw. Modultische
mit Solarmodulen) wird auf 3 m Gber natirlicher Gelandeoberfliche festgesetzt.

— Die maximale Hohe der technischen und sonstigen Nebenanlagen wird auf 3,5 m {iber natdrli-
cher Gelandeoberflache festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23(3) S.1 BauNVO i.V.m. § 6 HBO)

— MaRgebend fir die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Baugrenzen im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans.

4. Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

— Innerhalb des Geltungsbereichs konnen die entsprechenden Transformatorenstationen inklusive
Mittelspannungsschaltanlagen sowie die weiteren, notwendigen Nebenanlagen errichtet wer-
den.

5. Fldachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1. Die Versiegelung von Flachen in dem sonstigen Sondergebiet (Photovoltaik) ist auf die erforderlichen
Nebenanlagen beschrankt. Die Modultische sind ohne flachenhafte Versiegelung im Boden zu ver-
ankern (z. B. durch Rammfundamente aus Metall).

5.2. Fiir zu befestigende Nebenfldchen (Zufahrten, Stellplatze, Wartungsflachen) sind wasserdurchlas-
sige Oberflichenmaterialien zu verwenden (z. B. Rasengittersteine, groRfugig verlegtes Pflaster,
Schotterrasen).

5.3. Das auf der Grundstiicksflache anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes in den
Wiesenflachen zu versickern.

5.4. Es sind Photovoltaikmodule mit niedrigem Reflexionsgrad oder mit Antireflexbeschichtung zu ver-
wenden. Die Aufstanderungen sind ebenfalls reflexionsarm auszufiihren.

5.5. Bei der Pflege der Module ist auf wassergefahrdende Chemikalien zu verzichten. Auch zur Behand-
lung von Oberflachen der Haltekonstruktion (Holz, Metall) diirfen keine wassergefdahrdenden Stoffe
verwendet werden.

5.6. Eine nachtliche Beleuchtung der Anlage ist unzuldssig. Ausnahmsweise kann die PV-Anlage zeitlich
begrenzt zu Wartungsarbeiten ausgeleuchtet werden.

5.7. Der Beginn der BaumaRnahmen (Baufeldfreimachung) darf nur in der Zeit von Anfang September
bis Ende Februar erfolgen.

6. Erhaltung von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 256 BauGB)

6.1. Die am sidostlichen Rand des Plangebiets vorhandenen Baume sind zu erhalten und wahrend der
Bauphase vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Bei Abgang ist gleichartiger Ersatz zu pflanzen.

7. Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 (1a) BauGB)

7.1. Die Flachen unterhalb der Solarmodule und zwischen den Modulreihen sind als extensives Griinland
zu entwickeln. Hierzu ist eine artenreiche Wiesensaatgutmischung unter Verwendung von autoch-
thonem Saatgut (Regiosaatgut) anzusden. Alternativ ist eine Saatgutiibertragung durch Heumulch
oder Wiesendrusch von artenreichen Spenderflachen der Region méglich. Das Griinland ist durch
2-malige Mahdnutzung pro Jahr (erster Schnitt nicht vor dem 15. Juni) mit Abfuhr des Mahguts zu
pflegen. Der Einsatz von Dingemitteln oder Pestiziden ist unzuldssig. Alternativ ist eine extensive
Schafbeweidung als Portionsweide gestattet (Besatzdichte 0,7 - 1 GV/ha). Es sind 3-4 Weidegange
pro Jahr mit anschlieRender Weidepflege durchzufiihren. Ein zur Umfahrung der Anlage genutzter
Grasweg flir Wartungs- und Reparaturarbeiten ist zuldssig.

7.2. Auf den Flachen im Zusatzgeltungsbereich (Gemarkung Blankenau, Flur 1, Fist. 31, 32) sind zwei
Bliihstreifen mit einer Breite von 9 m und angrenzender Schwarzbrache in einer Breite von 3 m an-
zulegen. Die Gesamtldnge der Bliithstreifen betragt rd. 300 m. Die Einsaat der Bluhstreifen hat mit
einer artenreichen Saatgutmischung aus regionaltypischen Wildpflanzen zertifizierter Herkunft zu
erfolgen. Die Flachen sind liickig mit reduzierter Saatgutmenge anzusden. Die Streifen sind jahrlich
im Zeitraum von Anfang September bis Ende Oktober halbseitig zu mdhen. Auf den Einsatz von
Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Bei Bedarf (hochstens alle vier Jahre) ist der Bliih-
streifen zur Aufrechterhaltung eines lickigen Bestandes im Friihjahr umzubrechen und neu einzu-
saen. Ein Fladchenwechsel ist dabei zuldssig, muss jedoch im Vorfeld der unteren Naturschutzbe-
horde bekannt gegeben werden. Die MaRnahme ist vor dem Beginn der Bauarbeiten umzusetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO

1. Einfriedungen (§ 9(4) BauGB i.V.m § 91(1) Nr. 3 HBO)

1.1. Einfriedungen dlrfen nicht als geschlossene Wand ausgeflihrt werden. Sie sind als transparent und
leicht wirkende Zdune zulassig.

1.2. Der Verlauf der Einfriedungen ist mit Abstufung dem Straengefélle anzupassen. Die Einfriedungen
sind ohne Sockel herzustellen. Der Bodenabstand hat mind. 15 cm zu betragen.

1.3. Die Zauneinfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 2,5 m inklusive Ubersteigschutz zul&ssig. Die
Einfriedungen sind auf die unbedingt zu schiitzende Flache zu reduzieren.

2. Fassadengestaltung der technischen und sonstigen Nebenanlagen (§9 (4)BauGB i.V.m.
§91(1) Nr. 1 HBO)

2.1. Die Farbgebung der fiir die PV-Anlagen notwendigen Nebengebaude hat in hellen, gedeckten Farb-
tonen zu erfolgen.

3. Dachformen und -gestaltung der technischen und sonstigen Nebenanlagen (§ 9(4) BauGB i.V.m.
§91(1) Nr. 1 HBO)

3.1. Fiir die technischen und sonstigen Nebenanlagen sind die Dachformen Pult- und Flachddcher zulds-
sig.

Nachrichtliche Ubernahme und sonstige Hinweise

Altlasten

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im
,SO Photovoltaik” nicht bekannt. Werden im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sons-
tige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann,
ist umgehend das zustandige Dezernat des Regierungsprasidiums als technische Fachbehorde, die nachste
Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

Im Zusatzgeltungsbereich (Flur 1, Flurstlick 32 in der Gemarkung Blankenau) ist eine Altflache (Altablage-
rung, Altis Nr. 631.014.010-000.006) bekannt.

Bodenschutz

Bei der Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt (HMLU)
herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fiir Bauausfiihrende” und ,,Bodenschutz flr Hauslebauer” zu
beachten.

Zugunsten des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die Pflicht zur Beachtung der einschldgigen Normen
wie DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639 zur Umsetzung in der Planung und Baudurchfiihrung hingewiesen.

Die Unterlage der LABO (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz) ,Bodenschutz bei Standortaus-
wahl, Bau, Betrieb und Riickbau von Freiflichenanlagen flir Photovoltaik und Solarthermie” vom 28.02.2023
ist zu beachten und umzusetzen.

Um die Berticksichtigung der MaRnahmen zum Schutz des Bodens zu gewahrleisten, ist fiir die Zeit der Bau-
durchfiihrung eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) einzusetzen.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archdologische Fundgegenstdnde bekannt werden, so ist dies
gem. § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenARCHAOLOGIE) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Fulda zu melden. In
diesen Féllen kann fur die weitere Fortfuhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
nach § 18 HDSchG erforderlich werden. Funde und Fundstellen sind in unverdandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs ist gemaR DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung
von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung) im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,,Erneuerbare Energien- Photovoltaik” ein Léschwasserbedarf von mind. 800 I/min erforderlich.
Bei maximaler Loschwasserentnahme muss der FlieRdruck mindestens 1,5 bar betragen und die Loschwas-
sermenge fiir mindestens 2 Stunden zur Verfligung stehen. In ca. 250 m Entfernung der PV-Freiflache befin-
det sich eine Léschwasserzisterne mit 115 m? Inhalt und eine Wasser-Ringleitung DN 100.

Grundwasserschutz

Die Fliche im Zusatzgeltungsbereich (Gemarkung Blankenau, Flur 1, Flurstiick 31 tlw.) liegt innerhalb des
amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiets , Tiefbrunnen Blankenau” (Zone Ill).

Okologische Baubegleitung

Im Rahmen der Umsetzung des Umweltberichtes und des Artenschutzgutachtens ist es erforderlich, eine
6kologische Baubegleitung zu beauftragen. Diese hat sicherzustellen, dass alle MaRnahmen aus der Planung
umgesetzt werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan der Gemeinde Hosenfeld liegen folgende Gesetze und Verordnungen in der zur Zeit der
Auslegung gliltigen Fassung zugrunde:

- Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
- Hessisches StraRengesetz (HStrG)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Planzeichenverordnung (PlanZV)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
- Hessische Bauordnung (HBO)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung vom 19.10.2023
gem. § 2 (1) BauGB beschlossen und in den amtlichen Bekanntmachungen vom 03.11.2023 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden sowie der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 18.11.2024 bis zum 20.12.2024 durchgefihrt.

Offentliche Auslegung mit Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden sowie der sonstigen Tréger dffentlicher
Belange:

Der Bebauungsplan hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom
18.07.2025 in der Zeit vom 22.07.2025 bis 22.08.2025 6ffentlich ausgelegen und ist im Internet veroffentlicht
worden. Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange wurden an dem Verfahren beteiligt und wurden von
der Auslegung benachrichtigt.

Satzungsheschluss gem. § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 91 HBO:
Der Planentwurf wurde durch die Gemeindevertretung am 25.09.2025 als Satzung beschlossen.

Der Blrgermeister

17 Nov. 2024

Hosenfeld, den

Ausfertigungsvermerke:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschlissen der
Gemeindevertretung tibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften

eingehalten worden sind.
2,

{ 7. Nov. 2025 : ;
Der Blrgermeister

Hosenfeld, den

Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB;

Der Satzungsbeschluss wurde arl 4' NOV. zmﬁbﬁch bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungsplan
Rechtskraft erlangt.

17 Nov. 2075

Hosenfeld, den i)
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