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Gemeinde Hosenfeld OT Hainzell
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 "Ortsmitte"
RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von Baugesetzbuch BauGB, Baunutzungsverordnung
BauNVO, Planzeichenverordnung 1990 PlanzV Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG, Hess. Naturschutzgesetz
HeNatG, Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung UVPG, Hess. Bauordnung HBO, Gesetz z. Schutze der
Kulturdenkméler DenkmalschutzG, Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG, Hess. Altlasten- und Bodenschutz-
gesetz HAItBodSchG in zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltiger Fassung.

ANDERUNG
Anpassung an aktuelle Anforderungen bei Nachnutzung bisherigen Schulgelandes

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE, EMPFEHLUNGEN

Flurstucksgrenze und Gebéude - ;
Flurstiicksnummer =] Bestand , 50 | Abstandinm

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmadler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fund-
gegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach §21HDSchG unver-
ziiglich dem Landesamt fir Denkm alpflege, Abt. hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu melden. Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bei der Bauausfiihrung sind die vom Hessischen Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten,
Jagd und Heimat (HMLU, 2024) herausgegebenen Merkbiatter ,Bodenschutz fir Bauausfiihende® und ,Boden-
schutz fiir Hduslebauer* zu beachten.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55, Abs. 2 Satz 1 WHG). Es
wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen.

Durch die Festsetzungen dieser 2. Anderung des Bebauungsplans "Ortsmitte” werden
die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans aufgehoben und ersetzt, soweit
Uberschneidungen vorhanden sind.
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Mi } 2.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Grenze des Geltungsbereiches (§ 9, Abs. 7 BauGB)

2. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

0,6 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze (§ 19 BauNVO)

] 2.3 Max. Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksfléiche (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)
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3.1 Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVO)

4, Stadterhaltung und Denkmalschutz (§ 9, Abs. 6 BauGB)

4.1 Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal)

2]

(s. Begrindung 5. Eingriff / Umweltbelange)

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hosenfeld beschloss am 29.01.2026 die Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Ortsmitte" im OT Hainzell. Die Anderung wurde im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt.
Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung der Bebauungsplan-Anderung lag gem. § 3 (2) BauGB vom 31.01.2026 bis
einschlieBlich 02.03.2026 offentlich aus. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren
gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum 02.03.2026 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.
Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hosenfeld beschloss afh ... 000 die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 "Ortsmitte" im OT Hainzell mit Begriindung gem. § 10 BauGB als Satzung.
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2 0. Marz 2028 Gemeindevorstand der GemWenfem
oo Urgermeister
In-Kraft-Treten 20 Marz 20¢b

Hosenfeld, den .....70 0000 20

Der Beschluss wurde am .................... ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt die Anga-
ben Uiber Zeit und Ort der Einsichtnahme in die Bebauungsplan-Anderung. Mit dieser Bekanntmachung trat
die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Ortsmitte” im OT Hainzell in Kraft.

Gemeindevorsta:d ﬂer;Gemysenfeld

Birgermeister

7 £ a
Hosenfeld, den 20, Mirz 2026
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.Gemeinde Hosenfeld OT H:aihzell

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 "Ortsmitte"

Satzung 05.03.2026 | www.shwienroeder.de




