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1:1.000

- Je 5 Pkw-Stellplatze ist ein groBkroniger standortgerechter heimischer Laubbaum (vgl. Stellplatzsatzung der
Gemeinde) anzupflanzen.

GemaR § 23 Abs. 2 HStrG bedurfen bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uReren Rand
der befestigen Fahrbahn (K 10) einer Genehmigung und Zustimmung der zustandigen StraBenbaubehdrde.
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TEIL LTU GSB ElCH 1 b PIanunterIa_gen: GemaR § 1 Abs. 2 P|ar_le 90 ergeben sich aus den P!an— RECHTSGRUNDLAGEN Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE
51 1311 unterlagen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, die BauGB - Baugesetzbuch i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S.
Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Gibereinstimmung mit 1509 m.W.v. 30.07.2011) Anpflanzung einer mind. 2-reihigen Strauchpflanzung zur auBeren Eingrinung. Die Straucher sind in 1. Aufstellungsbeschluss
dem Liegenschaftskataster mit dem Stand vom November 2013. BauNVO - Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 vom 22.04.1993 einem Reihenabstand von 1 m und einem Pflanzabstand von 1,5 m anzupflanzen; je 15 Ifdm. ist zusatz-
= i i lich1L 3 ; .
In der H e i B.auord"”"g Ld.F. vom 15.11.2014 ; ; : . : st Eatibbaiam a2l pIAIERH Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 03.09.2012 beschlossen.
| PlanzV 90 - Planzeichenverordnung 1990, 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung Der Beschluss wurde am 30.11.2012 ortsublich bekannt gemacht
: des Planinhalts vom 18.12.1990 7.6 Geholzlisten e '
1 12 | HENatG - Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege 04.12.2006 (GVBI. S. 619) ) . ) . ]
i BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. I Nr. 51, S. 2542, Die nachfolgenden Gehtize sollten bei Gehtizpflanzungen verwendet werden. Es handelt sich um unvoll- .
Traisbach Graben iveschi) zuletzt geandert 21.01.2013 (BGBI | S. 95) m. W. v. 29.01.2013 standige Vorschlagslisten, sie konnen durch weitere standortheimische Arten erganzt werden. 2. Beteiligung der Offentlichkeit
! Baume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Buche (Fagus sylvatica), Bergahorn (Acer . o " - .
| = pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata’), Esche (Fraxinus excelsior Der Termin der Betenllgung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.__1 BauGB) wurde am 30.11.2012 bekannt gemacht
61 . A. ZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANUNGS RECHTLICHE FEST- ‘Nana’), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubeneiche (Quercus petraea), Salweide (Salix caprea) Winterlinde und vom 03.12.2012 bis einschl. 04.01.2013 durchgefuhrt.
Epaben (remaht | SETZUNGEN (Tilia cordata), Schwarzerle (Fraxinus excelsior), Berguime (Ulmus glabra), Bruchweide (Salix fragilis) o , ) )
H . Die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung wurde am
— Graben (verrohrt) 107/3 : | o 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) Straucher: Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhitchen (Euonymus 06.06.2014 bekannt gemacht und vom 16.06.2014 bis einschl. 18.07.2014 durchgefuhrt.
\ 1312 |3 14 i europaea), Rosen (Rosa canina, -vosagiaca, -tomentosa), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Roter
. 86/47 . Mi Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Schiehe
: 10/5 i (Prunus spinosa), Brombeere (Rubus fruticosus), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Traubenkirsche (Prunus
\ 10/4 E ! 5 Das Plangebiet wird gemaR § 6 BauNVO als Mischgebiet ausgewiesen. ?Ig_(li)us), Gbrauw)eide (Salix cinera), Himbeere (Rubus idaeus), Stachelbeere (Ribes uva-crispa), Rote Johannisbeere 3. Beteiligung der Behorden
N W ® ——— e (e e e e — ibes rubrum
\ E 0 . - ’ Die Beteili der Behord dd ti Trager offentlicher Bel 4R § 4 Abs. 1 BauGB
A o B i . ' Im B biet Vi siind liche Anl 4/ Nutz AR i gung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § s. 1 Bau
\ s - » 3fas / B Gitjt?se zleN::‘nZ;j:j |g g:ul\?cg Ks:o;evien :?:;Bun Rl Obstbaume: Apfel - Boskop, Goldparméne, Gravensteiner, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase / Birnen - Griine erfolgte mit dem Schreiben vom 27.11.2012.
\ @ o MI2| o i 3 i /) | 6 Ab ’ 3B .NVO 9 Jagdbirne, Gute Graue, Gute Luise, Neue Poiteau / Kirschen - Buttners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger / Pflaumen,
3 ® 79 . I . 5. ad Mirabellen, Zwetschen, Speierling Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
\ & - 03 g J ! erfolgte mit dem Schreiben vom 06.06.2014.
3 - o .
\ = o 10/10 10112 05 = / | 4. Satzungsbeschluss
72 \ J ! : z.B. GFZ Geschossflachenzahl D Trafostation
< 4 o / | Der Bebauungsplan wurde gemé&R § 10 BauGB am 25.09.2014 von der Gemeindevertretung als Satzung
Y, & - 9 &)l | z.B.GRZ 0,3  Grundflachenzanhl beschiossen.
~\\ 0,3 o / - g
3 . o . . . )
. S g . / | Hohe:dar banlichen Ankagen: . ; Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemai § 81 HBO ebenfalls am 25.09.2014 beschlossen.
Ay 7 . . L . . 8. Sonstige Planzeichen :
I 8 \J s 3 A / | Bei Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Pult- und versetzten Pultdachern wird die Traufhéhe mit i
’ M( . 15117 a/ | max. 57 m fsigeseal smmmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Hofbieber, 2 5. Okt. 2014
i val. Hinweies und /6,3 ; h/' ! Die maximale Gebaudehdhe wird bei Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und versetzten Pultdéchern _ )
! S nachrichtl. Festsetzungen 3/ 4 : 2 / | mit 9,0 m, bei Pultdachern mit 7,50 m und bei Flachdéchern mit 6,0 m festgesetzt. essssesee Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb des Baugebiets
V4 . ' "
\ 7 /) | Bezugspunkt der festgesetzten Hohen: oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
: / L Die Traufhohe wird gemessen an der talseitigen AuBenwand des Gebaudes, vom Anschnitt des Leitungsrecht fiir Ver- und Entsorgungstrassen zu Gunsten der Gemeinde Hofbieber
. )! natiirlichen Gelandes bis zum Schnittpunkt mit der Dachtragkonstruktion (Unterkante Sparren). \ |
1011 | Werden an der Talseite unterschiedliche Hohen gemessen, so ist die mittiere Hohe anzunehmen 2B <3 BemaRung (in Meter) \ *\ U /
i (Interpolation der Ecken des Hauptgeb&udes - talseitig). \“\ 2]
Schieppkurven | Fur die Ermittlung der Gebaudehthe (héchster Punkt des Gebaudes) gilt ebenfalls die talseitig vor- 28 Fl.1 Flurnummer ‘M. Rader
T Seteg 85/9 : handene natirliche Gelandehéhe. - Burgermeister -
! z.8.34 / Flursticksnummer / -grenze und Grenzsteine
| 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) 5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
....... ¢ ) —— =" Flurgrenze
" | o Offene Bauweise Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan wurde am _2_5,_0_kt- 201'!)rtsublich bekannt gemacht.
""""" | A nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig i Gebéaudebestand Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am _2_5, O.kt- 20“\ Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der
B | . . B Bebauungsplan zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und
ﬁ augrenze . o . . U inen Inhalt auf Verl Auskunft ben.
/ 1 Uberbaubare Flache Sichtflachen - Sichtfidchen sind von jeglicher sichtbehindernden Nutzung Uber 0,80 m Héhe - liber ssiven nhaft auf Venangen AUSKUIMmLgegenen
Im Kammerfeld P 4/ 188 | s i« nicht berbaubare Flache (gilt nicht far Nebenanlagen) ] gemessen von jeweils Oberkante der StraRe - freizuhalten. Dies gilt nicht fir Baume deren
ugendheim i / | Kronenansatz mindestens 1,80 m iber der Fahrbahnoberflache liegt. Hofbieber, 29 Okt. 2014
T f o e o c— - c— c— 0 .
15/12 ® = —
18 4. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)
8 *  Nutzungsschablone: B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG
StraBenverkehrsflachen (bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung Uber die Auf- /
157 Baugebiet Bauweise nahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und § 81 HBO {
- . StraRenbegrenzungslinie - auch gegentber Verkehrsflachen besonderer g L 11
“ 156 Grunggﬁfhen- f?_e?]chossh-I 161 Zweckbestimmung 1. Dachgestaltung ¢ \ 1\/;,
1:1 '000 & 15/11 achenza y v & | 1.1 Dachform und Dachneigung \ (Siegel)./ o . U/ 1 A
N \ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . . . . e M. Roder
108/1 L : —_— Ve & . Fur das Hauptdach sind folgende Dachformen und Dachneigungen zuléssig: o - Burgermeister -
\< Ao R T . . Zweckbestimmung: - Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach 20° - 45°
'::':...:':‘:':\% FuBgéangerbereich - Pult- und versetztes Pultdach 20° - 45
TEILGELTUNGSBEREICH 2f o Matthias-ClI2 US-Heim TEILGEATUNGSBEREICH 3 Weiterhin zulassig sind Flachdacher; als Flachdécher gelten Dacher mit einer Dachneigung von 0° - 5%,
= 24/2
) 24110 5. Versorgungs- u. Abwasserleitungen (9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB) 1.2 Dacheindeckung B E BAU U N G S P LAN
b 4 ¢ ‘;
) —— --———®———=  Abwasserkanal Bei Dachern mit geneigten D&chern sind nur Ziegel oder Betondachsteine zuléssig. Es sind die Farbvarianten
Fiinl . Rot bis Braun oder Dunkelgrau bis Schwarz zulassig. Die einzelnen Dacher sind in einheitlichen Farben einzu-
R -—@®—= Mischwassersammler ; ; - ) - " "
\ decken. Deutlich untergeordnete Teilfiichen des Daches (z. B. Gauben) kénnen auch in anderen Materialien -
N . ‘ 24/4 -—®—= Regenwasserkanal eingedeckt werden.
5 : Teilaeltungsbereich 3 ~——@——  Stromtrasse AuRerdem sind Dachbegriinungen und Solaranlagen (sowohl solarthermische Anlagen als auch Photovoltaik- 0 RTSTEI L WI ES E N 3 G E M E I N D E H 0 F B I E B E R
® - - P ) . - Py -
S \ J s Gemarkung Niederbieber —®— o Telekommuniketionstrasss anlagen) zulassig; aufgestanderte Solaranlagen sind unzulassig.
© 2 Flur 2 Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung auszufuhren. BT il 4 f"ﬁ":‘?f' Eo
Flurstuck 74/1 . : e, O o Sy
S 6. Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des o (R K Tei
S5 Teilflache 3.000 m? Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB) 3. Regsitngarizu Dachiganben und Drampetotian N
S . Hinsichtlich der Regelungen zu Dachgauben und Drempelhdhen wird auf die Baugestaltungssatzung der Gemeinde
S - B Hofbieber vom 31.12.2012 verwiesen. N
S @ Uberschwemmungsgebiet - Nachrichtliche Ubernahme L
E 5 . : PRSI ol wi Vs
) 4. AuRenwand- und Fassadengestaltung Teilgeltungsbere
29/9 TR T/ o S
29/14 29/13 Bei der Gestaltung der Fassaden sind Eternitplatten oder Kunststoffverkleidungen nicht zuléssig. Bei der e "
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Farbgestaltung sind grelle, leuchtende oder refiekliorence Farben unzulaseig. = It\v V?b" hJ:;“
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB) e geTungs erelc 2k
. 5. Stellplitze und Stellplitze fiir bewegliche Abfallbehalter
Schackauwiesen 7 Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur ) o ) )
und Landschaft Fur den Nachweis der PKW-Stellplatze ist die Stellplatz- und Ablosesatzung der Gemeinde Hofbieber anzu-
wenden.
& Teilgeltungsbereich 2: Die Teilfléache ist aus der landwirtschaftiichen Nutzung zu nehmen. Weiterhin Abfallbehslter und sonstige Mullboxen sind in bauliche Anlagen zu integrieren oder mit einem Sichtschutz zu
sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises leichte Bodenvertiefungen umgeben und zu beranken.
20/12 1 1 0 0 0 (Flachwassermulden) anzulegen.
= "t Teilgeltungsbereich 3: Die Schotterbefestigung der Teilflache ist zu entfernen und mit Oberboden 6. Einfriedungen
@ wieder aufzufillen, anschlieRend ist der Bereich dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen
(Dauerbrache). Entlang der AuRengrenze sowie entlang der Nachbargrenzen sind freiwachsende oder geschnittene Hecken,
. . ) — - . - - Geholzgruppen oder -reihen sowie Zaune (max. 1,50 m Hohe) oder in Kombination mit Hecken und sonstigen
<3> Tellg_eltun_gsberelch 4: Auf der Teilflache ist die Sicherstellung einer naturlichen Sukzession zu Strauchpflanzungen allgemein zulassig.
] gewahrleisten.
EILGELTUNGSBEREICH 4 " . Die seitlichen und riickwartigen Einfriedungen sind ohne Sockel herzustellen und so anzulegen, dass sie fiir
7.2 Zuordnungsfestsetzung fur Ausgleichsmanahmen Kleintiere durchlassig sind
© Die unter 7.1 aufgefithrten MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden wie folgt zugeordnet X > ;
S 2 (vgl. Begriindung): » e A GRS e N0
) - Dem Ausgleich fur den StraBen- und Wegebau werden 40 % des Teilgeltungsbereiches 2 zugeordnet, dies entspricht C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) K AUSZUg, TOpoga e e ot e B
- nahezu dem Verhaltnis 1:1 zur max. Versiegelung (2.300 m?).  © Bundesamt fur Kartographie und Geidasie 2001 < B s
- Der Ausgleich fiir die private Bebauung im MI 1 Gebiet (ca. 3.700 m?) erfolgt auf 60 % des Teilgeltungsbereiches 2. 1. Denkmalschutz und Bodenfunde i i 7 L o IS IV WA
- Der Ausgleich fur die private Bebauung im MI 2 u. 3 Gebiete (ca. 3.700 m?) erfolgt im Teilgeltungsbereich 3. . . . . . B
- Der Ausgleich fir die private Bebauung im Mi 4 Gebiet (ca. 1.160 m? abzgl. der verbindi. Geholzpflanzung) erfolgt im Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde (z. B.
Teilgeltungsbereich 4. Scherben, Steingerate, Skelettreste) bekannt werden, so sind diese nach § 20 HDschG unverziglich der Oberen
oder Unteren Denkmalschutzbehorde sowie als Meldestelle zusatzlich der Gemeinde anzuzeigen.
Teilgeltungsbereich 2 7.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft G E M E I N D E H 0 F B l E B E R
Gemarkung Kleinsassen Reduzierung der Versiegelung: 2. Niederschlagswassernutzung
Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind fur Flachenbefestigungen von . " N . . .
Flur 5 Zuwegungen und Platzen wasserdurchiassige Materialien wie z. B. Okoporenpfiaster, breitfugiges Rasen- Dast|edersc lagswasser sollte in Zisternen zuriickgehalten und spater der Brauchwassernutzung zugefihrt 3 6 1 4 5 H O F Bl E B E R S C H U LWE G 5
) Teilflache aus 82/2 pflaster, Rasengittersteine zu verwenden. LS ,
Flache 5.600 m? Dachbegrinung: Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind die DIN 1946, DIN 1988 und . L) . _
Flachdacher sind mindestens zu 75% der Dachflédche zu begrinen. die Trinkwasserverordnung zu beachten. Die Regenwasseranlagen sind anzuzeigen. TEL.. 06657/987 O’ FAX: 06657/987-39
Teilgeltungsbereich 4 7 " 4 ; ‘o Bi .
2 .4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen - ) . :
S Gemarkung Hofbieber und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 3. Griinordnung - Vollzugsfrist - Nachweis - Erhaltungsgebot . .
. " o . - . MafRstab: 1:1.000
[ Flur 16 - . . ) Die verbindlichen Baumpflanzungen sind in dem Bauantrag nachzuweisen (Art, Qualitat, Standort). Die
o Anpflanzung von Laubbaumen (etwaiger Pflanzstandort - maximale Abweichung 5,0 m) Grundstiickseigentimer haben die Baumpflanzungen und sonstige granordnerische Festsetzungen inner- Stand: 25.09.2014 (Satzung)
. Teilflache aus 10/2 und 10/1 halb von 2 Jahren nach Bezugsfrist durchzufiihren und mit der Gebrauchsabnahme nachzuweisen. -
10/2 Flache 750 m? Durchgriinung des Baugebietes (Teilausgleich fur Eingriffe in den Naturhaushalt: -
_ - Zur inneren Durchgriinung sind je angefangene 150 m? versiegelter Flache ein standortgerechter Laubbaum 4. Hinweise der StraBenbehdrde —
o, - (Mindestqualitat: 2 x v., 10-12 cm Stammumfang) oder ein hochstammiger Obstbaum (Mindestqualitat: 2 x v., PLAN U N GS B U RO H 0 F MAN N
N 8-10 cm Stammumfang) anzupflanzen. Die Baume gemaR der Planzeichnung werden hierauf angerechnet. GemaR § 23 Abs. 1 HStrG (Hessischen Strallengesetz) durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, 35410 HUNGEN, AM HIRTENWEG 4
1 :1 _000 . - Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5,0 m keine Fenster-, Tor- oder Turéffnung haben, sind pro gemessen vom &duBeren Rand der befestigen Fahrbahn (K 10) nicht errichtet werden. ’
angefangene 5 m mit mind. 1 Kletterpflanze zu begriinen (z. B. Efeu, Wilder Wein, Knéterich). TEL.: 06043/984018-0 HOFMANN

FAX: 06043/984018-1




