AY
\\

# /
/
4
/A
ﬁ
|
|
'l
’\
1@,
umddpland | :
| \
58 |
&‘ i
\  alter Stbr. { |

46

Auf der Miihlwiese
. .9981

Flur 2

\\\\\\

\\\\\\\
N \\\ N
AN 1:1000
0981 .

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung
PlanzV - Planzeichenverordnung
HBO - Hessische Bauordnung

A. ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

6r2(05)

GRZ 0,3

Geschossfldchenzahl (GFZ)

Grundfidchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhéduser zul4ssig
Baugrenze

Uberbaubare Fléche
nicht Uberbaubare Fléche - gilt nicht fur Nebenanlagen

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflichen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—o——o—

vorhandene Kanalisation

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

00 0O0O0g
8ooocgoao

Anpflanzung von Bdumen (etwaige Standortbindung - Abweichungen bis zu 3,0 m)

Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern - durchgéngiger Gehélzriegel

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B4umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

o8] Anpflanzung eines Gehélzriegels mit Baumen und Striuchern
Sonstige Planzeichen
AN (N [ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

8. Kennzeichnungen und Bestandsdarstellung

B ]
!
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Flur 1

IZ.B. 7

Geplante Parzellierung oder Grundstiicksteilung (unverbindlich)

BemaRung (in Meter)
Flurnummer (z. B.)

Flurstlicksnummer /-grenze und Grenzsteine

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

GeméR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zul4ssigen Arten von
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe

- Nr. 5 Tankstellen

nicht zul&ssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung _
1.2.1 Héhe baulicher Anlagen (gilt nicht fiir Garagen und Nebenanlagen)

Die maximale AuBenwandtraufhéhe betrégt 5,60 m. Die AuBenwandtraufhéhe wird gemessen

Uber natlrlicher Geléndehdhe an der Talseite des Geb&udes bis zum Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Dachfléche. Werden an der Talseite unterschiedliche Héhen gemessen, so ist die mittlere
Ho6he anzunehmen. Die maximale Firsthdhe betragt 10,50 m. Fir die Ermittlung der Firsthdhe gilt
ebenfalls die talseitige natiifiche Geldndehshe.

1.3 Bauweise

GemaRB § 22 Abs. 2 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppel-
h&user zuléssig.

14 Uberbaubare Grundstiicksflichen

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO werden Baugrenzen festgesetzt. Diese Baugrenzen sind fiir Neben-
anlagen unverbindlich.

1.5 Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Von der Stralengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem
Privatgrundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind. Sie
kénnen von den Grundstlickseigentimem durch die Errichtung von Stiitzmauem bis zu einer Héhe
von 0,50 m abgewendet werden. Ausnahmen von dem Héchstmal kénnen bei besonders un-
ginstigen Geldndeverhéltnissen zugelassen werden.

1.6  Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung, Trassen fiir die spétere Verlegung
der Versorgungsleitungen vorzusehen. Die zusténdigen Versorgungsuntemehmen sind von
Stralenbaumalnahmen, so friih wie méglich mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn
schriftlich zu unterrichten.

Alle Ver- und Entsorgungstrassen sowie Telekommunikationstrassen sind unterirdisch zu
verlegen.

2.  Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

21 MaRBnahmen fiir Baugrundstiicke

2.1.1 Bodenversiegelung

Der Anteil wasserundurchléssiger Fldchen ist auf ein MindestmaR zu beschranken. Zur Flachen-
befestigung von Zuwegen, Stellplédtzen usw. sind grofugige Pflasterbelége, Rasengittersteine,
Schotterrasen oder wassergebundene Decken zu verwenden.

2.1.2 Anpflanzungen - BegriinungsmafBnahmen
Private MaRnahmen:

Mindestens 80 % der nicht (iberbauten Grundstiicksfliche ist als Gehélz- oder Griinfliche (Wiese,
Rasen, Staudenbeet etc.) oder als Gartenfléche zu gestalten.

Bis zu 200 m* versiegelter Grundstiicksflche ist mind. ein Laubbaum (Qualitat: mind 2 x v., 10 - 12 cm

STU) oder ein hochstdmmiger Obstbaum (Qualitat: mind. 2x v., 8 - 10 cm STU) der Pflanzlisten 1 u. 2,
~-zu-pflanzen und zu unterhalten. Je weitere angefangene 100 m? versiegelter Flache ist ein weiterer Baum

der 0. a. Arten zu pflanzen. Gem4R Planzeichnung festgesetzte Baume sind hierauf anzurechnen.

Parallel zu der nérdlichen und dstlichen AuBengrenze des Baugebietes ist zusétzlich ein mindestens
3-zeiliger Gehélzriegel anzupflanzen (Pflanz- und Reihenabstand 1 m, je 10 Ifd. m. 1 Baum). Zu verwenden
sind Stréucher der Pflanzliste 3 sowie B4ume der Pflanzlisten 1 u. 2 (Qualitaten: Stréucher, verpflanzt,

o. B., 100-150 cm Héhe sowie Bdume, 2 x v., 0. B., 8 - 10 cm STU).

Grundstiicke die keine festgesetzte Eingriinung vornehmen miissen, haben entlang 25 % der Grundsticks-
grenze einen 2-zeiligen Strauchriegel anzulegen (Striucher: verpflanzt, o. B., 100-150 cm Héhe).

Fassadenfldchen, die auf einer Ldnge von 5 m keine Fenster-, Tor- oder Turéffnungen haben, sind
pro angefangene 2 m L&nge mit einer Kletterpflanze (s. Pflanzliste 4) zu bepflanzen.

2.2

23

23.

Offentliche MaRnahmen:

Zum Schutz des westlich des Baugebietes vorhandenen Feldgehélzes, ist ein 5-zeiliger Gehdlzriegel anzu-
pflanzen (Pflanz- und Reihenabstand der Straucher 1,5 m zusétzlich je 50 m? Gehélzriegel 1 Baum). Zu ver-
wenden sind Stréucher der Pflanzliste 3 sowie Bdume der Pflanzlisten 1 u. 2 (Qualitaten: Straucher, verpflanzt,
o. B., 100-150 cm Hohe, Bdume, 2 x v., 0. B., 10 - 12cm STU, sowie Obstbdume, 2x v., 0. B., 8- 10 cm STU).

Externe Ausgleichsmafinahmen

Die Eingriffe durch die Bebauung sind durch Umsetzuung der griinordnerischen Festsetzungen auszugleichen.
AuBerdem wird die Anlage des 5 m breiten Gehélzriegels am Westrand diesen Eingriffen zugeordnet.

Die Ausgleichsmafinahmen fiir die 6ffentlichen Eingriffe werden in einem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen
der Gemeinde Hofbieber und dem Landkeis Fulda (Kreisbauamt - untere Naturschutzbehorde) geregelt.

Pflanzlisten (Vorschlagslisten)

1 Pflanzliste 1 - Laubbdume

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre), Winterlinde (Tilia cordata), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Vogelkirsche (Prunus avium)

2.3.2 Pflanzliste 2 - Obstgehélze

Apfel: Boskop, Goldparméne, Gravensteiner, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase
Biren: Griine Jagdbime, Gute Graue, Gute Luise, Neue Poiteau

Kirschen: Bittners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger

sowie: Pflaumen, Mirabellen, Zwetschen

2.3.3 Pflanzliste 3 - Straucher

Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weiidom (Crataegus monogyna), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdomn (Rhamnus
cathartica), Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Faulbaum
(Frangula alnus), Traubenkirsche (Prunus padus)

2.3.4 Pflanzliste 3 - Kletter- und Rankpflanzen

31

3.2

33

34

35

3.6

41

4.2

4.3

4.4

Kletterrosen (Rosa in Sorten), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Efeu (Hedera helix), Waldrebe
(Clematis Hybriden), Geilblatt (Lonicera caprifolium)

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 HBO)
Dachform und Dacheindeckung

Im Baugebiet sind Sattel-, Kriippelwalm-, Walmd&cher mit einer Dachneigung von 35° - 45° zuldssig.
An das Hauptgebéude angebaute Garagen und sonstige Nebenanlagen haben sich an der Dachform

des Hauptgeb&dudes zu orientieren. Flachdécher bei Garagen und Nebenanlagen sind nur als begriinte
Dé&cher zuldssig.

Die Dacheindeckung ist mit kleinteiligen Dachziegeln oder -pfannen herzustellen. Bei der Dacheindeckung
sind glénzende Materialien (wie z. B. glasierte Ziegel) sowie blaue und griine Farbténe unzuldssig. Die
Dacheindeckung von deutlich untergeordneten Teilflichen des Daches (z. B. Gauben) sind auch in anderen
Materialien zuléssig.

Doppelhéuser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dachdeckung (Ziegelformate und -farbe)
auszufithren.

Dachaufbauten
Es gilt die Satzung {iber die Gestaltung von Dachgauben der Gemeinde Hofbieber.

Drempel (Kniestock)

Es gilt die Drempelsatzung der Gemeinde Hofbieber.

Stellplitze

Es gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Hofbieber.

Abfallbehiltnisse

Fur alle beweglichen Abfallbehaltnisse muss auf dem Grundstlick ein Standort vorgesehen werden,
der durch Einfriedung oder Abpflanzung straRenseitig nicht einsehbar ist.

Einfriedungen

Die Grundstlicksbegrenzungen sind vorzugsweise in Lebendbauweise mit Gehélzen gemé&l den Pflanz-
listen anzulegen. Zur Einfriedung sind Maschendrahtzdune, Holzlattenzaune oder &hnliche Produkte ohne
Sockel zuléssig.

Die seitlichen und riickwértigen Einfriedungen sind so vorzunehmen, dass Kleintiere ohne Behinderung
Uber die Grundstlicksgrenze wandern kénnen. So miissen z.B. feingliedrige Maschendrahtzaune 10 cm
{iber dem Boden enden.

Hinweise und nachrichtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz und Bodenfunde
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege

Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpflege, oder der unteren Denkmalschutzbehérde (Herrn Dr. M. Miller)
unverziiglich anzuzeigen.

Dachflichenwasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte einer Zisteme zugefilhrt werden und zur Brauchwasser-
nutzung (Toilettensplilung, Gartenbew#sserung) genutzt werden.

Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind die DIN 1946,
DIN 1988 (Teil 4) und die Trinkwasserverordnung zu beachten.

Griinordnung - Vollzugsfrist - Nachweis - Erhaltungsgebot

Die verbindlichen Baumpflanzungen sind in dem Bauantrag nachzuweisen (Art, Qualitat, Standort).
Die Grundstiickseigentimer haben die Baumpflanzungen und sonstige griinordnerische Festsetzungen
innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfrist durchzufiihren und mit der Gebrauchsabnahme nachzuweisen.

Neuanpflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene B4ume und sonstige Bepflanzungen
sind nachzupflanzen.

Entwésserung

Erforderliche Entwésserungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen Plénen nachgewiesen.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE
1.  Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 18.12.2003
gefasst. Der Beschluss wurde am 18.12.2003 bekanntgegeben.

Hofbieber, + n 1111

B o

(Siegel)

Schafft (Blrgermeister)

2. Birgerbeteiligung

Der Termin der Bilrgerbeteiligung wurde am 23.12.2003 bekanntgegeben. Die Birgerbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom 05.01.2004 bis einschl. 08.01.2004.

3. Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Tréger Sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben
vom 22.12.2003.

4. Offentliche Auslegung
Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 05.01.2004 bis einschl. 06.02.2004 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 23.12.2003.

Die emeute Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 3 BauGB fand in der Zeit vom 01.03.2004 bis zum
16.03.2004 statt. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 20.02.2004.

5. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde gem4R § 10 BauGB am 04.05.2002 von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaR § 81 HBO am 04.05.2004 beschlossen.

Hofbieber,
(Siegel) N WA (-
Schafft (Blrgermeistér)
6. Inkrafttreten des Bebauungaplanes 14 MM 90n 1
voRD WAL ZUU
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachungam __. . in Kraft.

Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung
Bauamt bereitgehalten und tiber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Hofbieber, | 4. [[i 2004

(Siegel)

Schafft (Blirgermeister)
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