24 L

420
401 419

421

422

39/22

56/4

27/6

7/24

2717

27/21

27112

17

27/16

27113

27/14

Ayf der Werd

der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)

156/3

160/1

SO 702 |

0,5

65/1

Hanacker

64/3

[S)

2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)
Die max. zuldssige Firsthohe vom Hofniveau aus gemessen betragt max. 9,50 m fir das
Verwaltungsgebaude bzw. max. 12,50 m fir das Hallengebaude.

Die max. zuldssige Traufhohe vom Hofniveau aus gemessen betragt max. 6,50 m fir das
Verwaltungsgebaude bzw. max. 7,50 m far das Hallengebaude.

3. Zuldssige Grundflache, Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
Festgesetzt ist die Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze entsprechend Planein-
schrieb in den Nutzungsschablonen des Planteils.

Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und § 20 BauNVO)
Festgesetzt sind die Geschosstlachenzahlen (GFZ) als Hochstgrenze entsprechend Plan-
einschrieb in den Nutzungsschablonen des Planteils.

C. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVvVO)
Untergeordnete Nebenanlagen sind entsprechend § 14 BauNVO auf den nicht (iberbau-
baren Grundstlcksflachen zulassig.

D. Bauweise (§ 22 BauNVO)
Festgesetzt ist im Bebauungsplan entsprechend Planeinschrieb:
Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Es entsteht durch die Anbauten von BA 2 und BA 3 eine Wandflache mit einer Gesamt-
lange von 76,0 m.

haf 1 Steliplatze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und

Nr. 26 BauGB)
Flachen fir PKW-Stellplatze, mit Ausnahme der Fahrgassen, sind aus offenen Belagen
herzustellen (z.B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen, Rasenpflaster).

F. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)
Offentliche Verkehrsflachen werden nicht festgesetzt.

G.  Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind - Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)
Die im Planteil festgesetzten Flachen sind von Bebauung, insbesondere durch Gebaude,
Garagen, Carports und Stellplatze, freizuhalten. Bepflanzungen, Einfriedigungen, Werbe-
anlagen, Nebenanlagen und bauliche Anlagen usw. dirfen die Hohe von 0,80 m Gber den
angrenzenden Verkehrsflachen nicht Gberschreiten.

H. Anp gen/ P! bindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB
Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 getroffenen Festsetzungen behalten
ihre Gultigkeit. |
Fassadenbegriinung |
Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 getroffenen Festsetzungen behalten
ihre Gultigkeit.

Aufschii eines Er
Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 getroffenen Festsetzungen behalten
ihre Giltigkeit.

PLANZEICHEN; ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

(Sofern keine andere Angabe, gilt die jeweils zum Zeitpunkt der &ffentlichen
Auslegung giltige Fassung):

BauGB — Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung

PlanZV - Planzeichenverordnung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

e Sonstiges Sondergebiet, z.B. Klinik
(§ 11 (1) BauNVvO)
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG/ HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 diesbeziiglich getroffenen Fest-
setzungen behalten ihre Giiltigkeit. Nachrichtlich wird tbernommen:

FH..=9,50m/ Maximal zuldssige Firsthche vom Hofniveau aus ge-

12,50 m messen: fiir das das Verwaltungsgebaude/ fiir das Hallengebaude
TH. _=6.50m/ Maximal zuldssige AuRenwandhche vom Hofniveau aus

7 56“}; w2 M gemessen: fiir das Verwaltungsgebaude/ fur das Hallengebaude

GRZ = Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr. 1 und § 19 (1) BauNVO)

@= GeschoRflachenflachenzahl (§ 16 (2) Nr. 2 und § 20 (2) BauNVO)

BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO
Uberbaubare Flache/
icht Uberbaubare Flache

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
B

Private Parkflache fur
Mitarbeiter

Absteliflache zum Reinigen
mit Druckluft

V Einfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von
Baumen und Strauchem

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs.1 Nr. 10 in Verbindung mit Abs. 3 BauGB)

2“F=. Sichtfelder
Die als Sichtfelder gekennzeichneten Flachen sind oberhalb von
0,7m Hohe, gemessen von der Oberkante des Fahrbahnrandes,
von Sichthindernissen freizuhalten (wie bauliche Anlagen, Einfriedungen,
Baume > 25 cm Stammumfang, Straucher und Ahnliches.

- e e Fahrbahnrand der L3330

SONSTIGE PLANZEICHEN

s mmmmm @ Crenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Schema der Nutzungs-

schablone: Nachrichtliche Darstellungen:

Nutzungsart
Gebaude Bestand

GRZ

FA— Flurstiicksgrenze und FlurstiicksNr.

GEMEINDE HOFBIEBER
Textteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22
"Auf der Werd, 1. Anderung® im Ortsteil Langenbieber"

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB i.d.F. der Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); zuletzt gedndert am
28. Juli 2023 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung der baulichen An-
passung von Tierhaltungsanlagen an die Anforderungen des Tierhaltungskenn-
zeichnungsgesetzes (BGBI. | Nr. 221 vom 23.08.2023)

BauNVvO i.d.F der Bekanntmachung v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786, zuletzt geandert zu-
letzt geandert am 3. Juli 2023 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Di-
gitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften
(BGBL. I Nr. 176 vom 06.07.2023)

Planzv i.d.F.v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert am 14.06. 2021 durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsge-
setz) (BGBL. | Nr. 33 vom 22.06.2021 S. 1802)

HBO i.d.F.v. 28.05.2018 (GVBLI. Hessen Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198), zuletzt gedn-
dert zuletzt gedndert am 20. Juli 2023 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Bestim-
mung der Zustandigkeit fir den Vollzug der Mittelfristenergieversorgungssiche-
rungsmaBnahmenverordnung und zur Anderung weiterer Vorschriften (GVBI.
Hessen Nr. 25 vom 01.08.2023, S. 582)

In Ergénzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes festgesetzt:

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) und (2) BauGB und BauNVO)

A. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Sonstiges Sondergebiet (SO Langenbieber) mit der Zweckbestimmung Abstellen; Lagern
und Reinigen von Landmaschinen sowie die Wartung und Reparatur des Maschinenparks
(§ 11 (1) BauNVO).

2. Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich
von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.

3. Fir sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzu-
stellen und festzusetzen:
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,SO Langenbieber” ist eine Maschinenhalle (Be-
stand), ein Bestandsgebaude (Schuppen), ein Verwaltungsgebiude, eine Maschinenhalle
als Anbau an die bestehende Halle, eine Parkflache fur die Mitarbeiter sowie eine Abstell-
flache zum Reinigen mit Druckluft zulassig.

B. Mas8 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Uberbaubare Grundfldchen

Die Gberbaubaren Grundfldchen werden durch eine Baugrenze festgelegt: Innerhalb des

Sondergebietes ,SO Langenbieber* ist folgendes zulassig:

- Halle (Bestand) mit den MaB3en 36,0 m x 20,0 m (= 720 m2)

- Bestandsgebéude (Schuppen) mit den MaBen 45,5 m x 10,0 m (=455,00 m?)

- Birogebaude als Anbauim Westen an die bestehende Maschinenhalle mit den MaBen
15,00 m x 8,00 m (Grundflache = 120,0 m?)

- Maschinenhalle mit der Grundfléche von 28,00 m x 32,00 m (= 896,00 m?)

- Abstellflache fir die Reinigung mit Druckiuft von 25,0 m x 10,0 m (= 250 m?)

- Parkilache fir die Mitarbeiter von 20,0 m x 44,0 m (= 880 m2).

-

K 11
Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 getroffenen Festsetzungen behalten
ihre Galtigkeit.

[ Bauabschnitte - Zeitliche Festlegung
1. BA: der erste Bauabschnitt ist umgesetzt. Es besteht ein Hallengebaude mit den MaBen
36,0 m x 20,0 m.
2. BA: der zweite Bauabschnitt schlieBt im Westen an den 1. BA an als Verwaltungs- bzw.
Biirogebaude und soll in den Jahren 2024/ 2025 umgesetzt werden.
3. BA: der dritte Bauabschnitt schlieBt in Richtung Osten an die bestehende Maschinen-
halle an. Die Umsetzung des 3. BA richtet sich nach der wirtschaftlichen Entwicklung des
Unternehmens.
4. BA: der vierte Bauabschnitt entfallt; stattdessen wird ein Parkplatz fr die Mitarbeiter mit
den Mafen 20,0 m x 44,0 m errichtet. Dieser ist im Bestand teilweise vorhanden.

J. Nutzungsbeschrankungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Nr. 6 BauGB)
Die Nutzung des Betriebsgelandes erfolgt nur zu den Betriebszeiten gemaf der Betriebs-
beschreibung. Entsprechend Nr. 7.2. der TA Larm sind sog. seltene Ereignisse (Fahrbe-
wegungen auBerhalb der regelmaBigen Nutzungszeiten) an einzelnen Tage oder Nachten
bei voraussehbaren Besonderheiten des Betriebs moglich. Die Uberschreitung der Immis-
sionsrichtwerte darf jedoch an nicht mehr als 10 Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres
und an nicht mehr als 2 aufeinanderfolgenden Wochenenden auftreten.

. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 91 HBO
(Ortliche Bauvorschriften)

1. AuB: Itung bauli Anlagen
Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 beziiglich der Gestaltung der AuBen-
wande, der Béschungen, der Dachform und — gestaltung, der Einfriedungen, des Dachfla-

chenwassers und der Werbung getroffenen Festsetzungen behalten ihre Galtigkeit.

Aus schallschutztechnischen Grinden sind fir die Hallenbereiche Fenster-, Tir- und Tor-
offnungen nur auf der der StraBe und Wohnbebauung abgewandten Seite anzuordnen. An
den gewerblich genutzten Gebauden sind Bauteile bzw. Baustoffe zu verwenden, die ge-
wiéhrleisten, dass bei normalem Betriebsablauf an den gegentiberliegenden Wohnhausern
die erlaubten !mmissions{richtwerte eingehalten werden.

. HINWEISE (§ 9 Abs. 6 BauGB)

A. Denkmaischutz (§ 21 HDSchG)
Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauemn, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege,
hessenArchéologie, ode( der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

B. A gen und Gr
Beim Auffinden bisher unbekannter Abfallablagerungen muss das Regierungsprasidium
Kassel (obere Wasserbehorde) unterrichtet werden.
Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt
als untere Wasserrechts- und Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.
Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig, fir die Dauer der Bauzeit, er-

VERFAHRENSVERMERKE

il Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hofbieber hat am 09.11.2023 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 "Auf der
Werd, 1. Anderung® im Ortsteil Langenbieber beschlossen.

2. Vereinfachtes Verfahren
Das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB wird angewendet. Eine
frihzeitige Beteiligung wurde nicht durchgefiihrt.

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans hat

geméaf § 3 (2) BauGB vom 04.12.2023 bis einschlieRlich 05.01.2024
offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren am
29.11.2023 uber die 6ffentliche Auslegung gemal § 4 (2) BauGB informiert
und mit Frist bis zum 05.01.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

4. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 29.02.2024 den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 22 "Auf der Werd, 1. Anderung“ mit Begriindung gemaf
§ 10 BauGB sowie die bauplanungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen gemaf} § 91 HBO als Satzung beschlossen.

B Rechtskraft

Der Beschluss wurde am 15.03.2024 ortstiblich bekanntgemacht. Die
Bekanntmachung enthielt Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in
den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung trat der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan Nr. 22 "Auf der Werd, 1. Anderung" in Kraft.

9. MRL. 2004

Hofbieber, den

Urgermeister
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laubt. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachenge-
wasser ist unzulassig.

C.  Erdaushub/Bodenschutz

Der Uberschuss von Erdaushub ist auf ein Minimum zu reduzieren und soll durch Massen-
ausgleich auf dem Baugrundstuck verbleiben.

Auf die geltenden Mitwirkungspflichten nach § 4 (2) HAItBodSchG wird hingewiesen. Er-
geben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedinge schadliche Bo-
denverdnderungen, ist im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 (2) HAItBodSchG die
zustandige Bodenschutzbehdrde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuzie-
hen.

D. Kampfmittelbeseitigung
Die Luftbildauswertung des Kampfmittelraumdienstes des Landes Hessen wurde im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens angefragt. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen
begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu
rechnen ist. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten
doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollite, ist der Kampfmit-
telraumdienst des Regierungsprasidiums Darmstadt unverziglich zu verstandigen.

E. Baugrund - N
Das Planungsgebiet befindet sich gemaB geologischer Ubersichtskarte (GUK300) des
Hessischen Landesamtes fir Natur, Umwelt und Geologie Karte innerhalb des geologi-
schen Strukturraums Nr, 2.2.28,Hofbieberer Graben“. Als Hauptgesteinseinheit werden
,Ton- und Schiuffstein” genannt; die stratigraphische Zuordnung lautet ,Oberer Buntsand-
stein“ Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemas DIN 1054 und DIN 4020 werden

empfohlen.
F. Allgemein
Ordnungswidrig handelt, wer im Sinne des § 213, Abs. 1 BauGB
1. wider besseren Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Unterla-

gen vorlegt, um einen beglinstigenden Verwaltungsakt zu erwirken oder einen belastenden Ver-
waltungsakt zu verhindern;

2. Ptahle, Pfiocke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen, wegnimmt, veran-
dert, unkenntlich macht oder unrichtig setzt;

3. einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetzten Bindung far
Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass er diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 213 Abs. 1 BauGB mit einer GeldbuBe geahndet wer-
den. Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche bisherigen Festsetzungen und Vorschriften
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

Aufgestelit, GroBenliider, 20.02.2024
Planungsbtiro pds

Dagmar Sippel
Dipl. Ing. Stadtplanung (AKH)

Gemeinde Hofbieber
Landkreis Fulda

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22 "Auf der Werd, 1.
Anderung", Ortsteil Langenbieber
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