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A.) GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1.

2.

3

4.

5

6.

.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.07.2004
Baunutz ungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

Hessische Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan vom 28.01.1977.

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fas sung vom 01.10.2002.
Hessische Garagenverordnung (GavVO) vom 16.11.1995.

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993, zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 23.12.1999.

Hessisches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) vom 16.04.1996, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 01.10.2002.

) PLANZEICHENERKLARUNG

SO Sondergebiet
(Land-und forstwirtschaftliches Lohnunternehmen mit Tankanlage)

(§ 11 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl GFZ  (§ 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS FLACHEN

Abs. 1 Nr. 2 BauGB

g geschloss ene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
(als Endzustand soll eine geschlossene Bauweis e entstehen)

L iberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

++— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

i ___ nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

z.B. 1.BA

(die Einrichtung innerbetrieblicher Lagerflachen ist mdglich)

Darstellung der verschiedenen Bauabs chnitte

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

innerbetriebliche V erkehrsflac he

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft — AusgleichsmaRnahme (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

oTeTT g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

RO 0 O O O O

' Baumreihe mit Unterpflanzung

2 Wallanschiittung mit freiw achsender Hecke

SONSTIGE _PLANZEICHEN UND SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE _FESTSETZENDEN
CHARAKTER

r Lo I Grenze des raumlichen Geltungs bereiches des Bebauungs planes
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
e oo o ol

" Grundstiicksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flurstiicksnummern

3 MaR zahlen

C.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. _ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abs. 1 Nr. 1 BauGB) SOWIE DI

14 Baugebiet Bauweise GRZ GFz

o) g 0,4 0,5

1.2 Einschrankungen der Nutzung:

Grundsatzlich ist der Einzelhandel im Planungsgebiet ausgeschlosssen.

1.3. Bauabschnitte

Das Bauvorhaben wird in 4 Bauabschnitten verwirklicht.

Der 1. BA beinhaltet den Bau einer Werkstatt, einer Waschhalle sowie den Bau verschiedener
Hallenbereiche eines Sozialbereiches (Verwaltungstrakt). Die entstehenden Bauk 6rper haben
eine Lange von 32,00 m. Es entsteht somit eine gesc hloss ene Wandflache auf 47,00 m Lange.
Das Bauvorhaben wird im Jahr 2005 verwirklicht.

Als 2. BA der in Richtung Westen an den 1. BA anschlieRt, wird ein Verwaltungsgebaude
errichtet, das die Sozialbereiche der Firma enthalt. Der Baukérper hat eine Lange von 15,00.
Das Bauvorhaben wird zusammen mit dem BA. 1 ebenfalls im Jahr 2005 errichtet.

Somit entsteht nach der Verwirklichung der BA 1 und BA2 eine geschlossene Wandflache von
47,00 m Lange.

im 3. BA, der in Richtung Osten an den 1. BA anschliefit, entsteht ein weiteres
Hallengebaude mit der Langenabmessung von 28,00 m.

Die Vemwirklichung soll im Jahr 2009 erfolgen.

Als 4. BA. der in Richtung Westen an den 2. BA (Verwaltungstrakt) anschlielt, soll noch ein
Birogebaude entstehen. Es hat die Langenabmessung von 15,00 m.

14 Gebidude hohen und Firsthéhen

Die Auf® enwandtraufhhe vom Stralenniveau aus gemessen, betragt
- fir die Hallengebaude max. 4,50 m,
- fur das Verwaltungsgebaude max. 5,00 m

Die Auf enwandtraufhhe vom Hofiveu aus gemessen, betragt
- fur das Hallengebaude max. 6,00 m,
- fur das Verwaltungsgebaude max. 7,50 m

Die max. Firsthohe vom natiirlichen Gelande aus gemes sen betragt max. 12,50 m.

3. HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABW ASSERLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

341 Wasserversorgung und Entwasserung, Telefon und Strom

Was serversorgung und Entwas serung werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
geregelt.

4. GRUNORDNERIS CHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

4.1 Anpflanzung hochstammiger La ubbdume

Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze ( Biebersteiner Strall e ) ist eine Baumreihe aus
hochstammigen Laubbdumen anzulegen. Zu pflanzen sind Winterlinden ( Tilia cordata ) in der
Mindestqualitat H., 3xv., 14 - 16 cm Stammumfang. Der Pflanzabstand in der Reihe entlang der
Biebersteiner Strafte darf maximal 10,00 m betragen.

Die Hochstdmme sind mit standortgerechten Strduchern mindestens dreireihig zu unterpflanzen. Zu
pflanzen sind zweimal verpflanzte Straucher 100/150 , wobei die einzelnen Arten in Gruppen von 7
bis 10 Pflanzen zu pflanzen sind.

Pro 1,5 m? Pflanzflache ist ein Geholz zu pflanzen.
Zu verwenden sind folgende Arten :
30 % Hasel, 25 % schwarzer Holunder, 25 % Salweide, 10 % Weilt dorn, 10 % Schiehe.

4.3 Fassade nbegriinung

Die Fassaden der gepl. Gebdude sind durch Rank- u./o. Kletterpflanzen zu begriinen, wobei pro 5 m
Fassadenlange eine Rank- u. / o. Kletterpflanze zu pflanzen ist.

4.4 Anschittung eines Erdwalles

Entlang der ostlichen Grundsticksgrenze ist eine mindestens 1,20 m hohe Wallanschittung
vorzunehmen. Der Erdwall ist so auszubilden, da} die Wallanschittung sanft in 6stlicher Richtung
auslauft.

Der Erdwall ist in die Gestaltung der gesamten Grundstiicksfliche mit einzubeziehen und mit
standortgerechten Geholzen zu bepflanzen und als freiwachsende Hecke zu gestalten

Zu pflanzen sind zweimal verpllanzte StrAducher 100/150 , wobei die einzelnen Arten in Gruppen von
7 bis 10 Pflanzen zu pflanzen sind. Punktuell sind mit einem Anteil von 5 % der insgesamt zu
bepflanzenden Flac hen Heister in der Qualitat 2 x v., 125/150 zu pflanzen.

Pro 1,5 m? Pflanzflache ist ein Gehdlz zu pflanzen.

Zu verwenden sind folgende Arten :

als Heister; 30 % Hainbuche, 30 % Feldahorn, 20 % Vogelkirsche, 20 % Esche,

als Striucher: 30 % Hasel, 25 % schwarzer Holunder, 25 % Salweide, 10 % Weilt dorn,
10 % Schilehe

4.5 Kompensationsmafinahmen

Fir die nicht zu vermeidenden und mindernden Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild ist folgende Kompensations maft nahme durchz ufiihren:

Auf dem Flurstiick 139/79 "Hackenacker" in der Flur 8, Gemarkung Langenbieber, das zur Zeit
intensiv als Acker genutzt wird, wird ein Feldgeholz aus standortgerechten Gehdlzen angelegt.

Der durch die geplanten Bauvorhaben anfallende Erdaushub wird auf der o.a. Grundstiicksflache
profilgerecht einplaniert .

Zu pflanzen sind zweimal verpflanzte Straucher 100/150 , wobei die einzelnen Arten in Gruppen von
7 bis 10 Pflanzen zu pflanzen sind. Punktuell sind mit einem Anteil von 5 % der insgesamt zu
bepflanzenden Flac hen Heister in der Qualitat 2 x v., 125/150 zu pflanzen.

Pro 1,5 m? Pflanzflache ist ein Geholz zu pflanzen.
Zu verwenden sind folgende Arten :
als Heister: 30 % Hainbuche, 30 % Feldahorn, 20 % Vogelkirsche, 20 % Esche,

als Straucher; 30 % Hasel, 25 % s chwarzer Holunder, 25 % Salweide, 10 % Wei dorn,

10 % Schiehe

D.) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UN
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

(gemanR § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)

i
Die AuRenwande der gewerblich genutzten Gebaude sind in zuriickhaltenden, der Landschaft

angepaldten Farbténen anzulegen. Empfohlen wird eine Holzverschalung in Teilbereichen.

Aus schallschutztechnischen Griinden sind fiir die Hallenbereiche Fenster-, Tir- und Tordfinungen
nur auf der der StraBe und der Wohnbebauung abgewandten Seite anzuordnen. An den gewerblich
genutzten Gebaduden sind Bauteile bzw. Baustoffe zu vemwenden, die gewahrleisten, dass bei
normalem Betriebsablauf an den  gegeniiberiegenden = Wohnhdusern  die  erlaubten
Immis ssionsric htwerte eingehalten werden.

BOSCHUNGEN

Die Anlage von Béschungen auf dem Privatgrundstiick ist erlaubt.

DACHFORM UND -GESTALTUNG

Erlaubt sind Satteldacher, wobei bei reinen Satteldachern die Dachneigung mind. 22 ° betragen sollte.
(Beachtung der max. Trauf und Firsthohe). Glasaufbauten im Dachbereich wie z.B. Kuppeln sind
maglic h.

Flachdacher fur untergeordnete Gebaudeteile sind ebenfalls genehmigungsfahig, wenn sie begriint
ausgebildet werden.

Fir den Verwaltungstrakt wird eine Dachneigung von bis m 45° empfohlen.
Die Dacheindedkung hat in roten Farb®nen zu erfolgen.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedungen sind als geschlossene Mauern unzuldssig. Zaune bis zu einer Héhe von 1,70 m sind
zulas sig, jedoch ohne Sockel auszufiihren.

DACHFLACHENWASSER

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser, z. B. zur
Toilettens plilung genutzt werden. Grunds atzlich hat die Kanalisation im Trennsystem zu erfolgen.

WERBUNG

Werbungstrager auf Dachflichen sind unzuldssig. Werbungstrager auf Fassadenflachen dirfen nur
einen untergeordneten Teil der Fassadenflichen einnehmen (< 10 %).

E.) HINWEISE

Denkmal schutz - Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen und der Unteren Denkmals chutzbehérde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs.3 DSchG). Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu
erteilende B augenehmigungen aufzunehmen.

Bachw
Zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer ausreichenden L&schwassenersorgung im

Baugebiet werden ortsiibliche Hydranten im Abstand von ca. 80-120 m eingebaut, die die gesetzlich
geforderten Bedingungen erfiillen.

Oberbodensicherung
Der anstehende Oberboden ist gemaR DIN 18915 (3) zu sichern und zu behandeiln.
Vol isten -

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Gehdlze
sind auf Kosten des Eigentiimers spéatestens nach Ablauf einer Vegetationsperiode nac hzupflanzen.

F.) BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, daf die Grenzen und Bez eichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegens chaftskatasters lbereinstimmen. Stand:

- siehe Planauss chnitt des Bebauungsplanes -

G.) AUFSTELLUNGS-UND BESCHLUSSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde wn der Gemeindevertretyng
beschlossen. Der Beschiu? wurde am 18.07.2003 offentlich bekanntgemacht.

0T

Hofbieber, den .‘h/ ......... AUUL

..................................

Schafft, Burgdrmeister

2. Biirgerbeteili § 3 Abs. 1 BauGB

Der Termin der Birgerbeteiigung wurde am 18.07.2003 ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 21.07.2003 bis 25.07.2003.

3. Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Trager offentlicher B elange erfolgte mit dem Schreiben vom 27.07.2003.

4. AuslegungsbeschiuB gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 10.04.2003
beschlossen. Der Planentwurf mit Erdauterungsbericht hat in der Zeit vom 28.07.2003 pig 29.08.2003
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wu 18.07.2003
ortsiiblich bek anntgemacht.

Hofbieber, den ..U..¢.. WAl cUU/

Schafft, Burgeymeister

5. Erneuter Auslegungsbeschiuf gem. § 3 Abs. 3 BauGB

Die emeute eingeschrankte Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von  der
Gemeindevertretung am 12.11.2003 beschlossen. Der Planentwurf mit Begriindung hat ;in der Zeit
vom 17.01.2005 bis 30.01.2005 offentlich ausgelegen. Die o&ffentliche lggung ~ des:
Bebauungsplanes wurde am 07.01.2005 ortsiiblich bek anntgemacht. e 'Ol il

Hofbieber, den ....... 0..2...0AL 2007

P AR T

Schafft, Blrgerfneister |

s i

6. Satzungsbeschliu gem. § 10 BauGB

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist gem. § 10 BauGB und die bauordnerisghe Festsetzdngeq s
gem. § 81 HBO als Satzung von der Gemeindevertretung am 03.05.2005 beschloss rden. 'y

Hofbieber, den .00 [00L..000
: Schafft, Buggermeis ter

7. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB

Der Beschlul des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am 1 05.200% ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist somit am 13.05.2005 rechtskraftig gewordep.
Einsicht fiir jedermann mit Begrindung wahrend der Dienststunden in der Gemeinde

Hofbieber, den
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Bebauungsplan Nr. 22 "Auf der Werd"

im OT Langenbieber der Gem. Hofbieber, Kreis Fulda
M 1:1.000

(Mai 2005)
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