Es wird besché‘lnigt, dap die Grenzen und Bezeichnungen der

Flursticke Gemarkung Langenbieber. Flur 2, Flurst. 23,24
26 tlw. 27 28, 29,30,31,32,35/1,36/1,37/13, 146, 145, 92/2 tw.

und Gemarkung Elters, Flur 3, Flurst, 57 mit dem Nachwegis “
des Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom (2 12 19803 a

Ubereinstimmen.

Fulda,den 02.12.1993 Der Landrat des Landkreises Futlda
" - Katasteramt -
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A)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986.

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmen G)
vom 22.04.1993.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990.

Hessische Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beru-
henden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977.

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.07.1990.
Hessische Garagenverordnung (GavO) vom 18.05.1977.
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981.

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HeNatG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.09.1980.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 23.01.1990.

PLANZEICHENERKLARUNG / TEXTL.- U. PLANUNGSRECHTL. FEST-
SETZUNGEN

mmmmm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ml MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

Unzulassig sind Gebaude und Anlagen entsprechend § 6
Abs. 2 Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO sowie § 6 Abs. 3 BauNVvVO

3.

4.

Die Bauverbotszone gem. § 23 Hessi-
sches StraBengesetz entlang-der L 3258
betragt 13 m, gemessen Von o der
Grundstiicksgrenze des StraBengrund-
stiickes.” — T :

M 1:1000
g

.\

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0L GRUNDFLACHENZAHL GRZ
. (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

B ANZAHL DERVOLLGESCHOSSE
Z.D. (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

D DACH ALS VOLLGESCHOSS

Sofern ein DachgeschoB als VoligeschoB nach der HBO
anzurechnen ist, ist dies zulassig, sofern die festgesetzte
GeschoB- und Grundflachenzahl nicht iUberschritten wird.

Die AuBenwandtraufthohe betragt max. 6.50 m. Die Au-
Benwand wird gemessen uber vorhandener Gelandehdhe
an der Talseite bis zum Schnittpunkt der AuBenwand ein-
schlieBlich Oberkante FuBpfette.

Werden an der AuBenwand unterschiedliche Hohen ge-
messen, so ist die mittlere HOhe anzunehmen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND BAUGREN-
ZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 OFFENE BAUWEISE
' (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

BAUGRENZE

/(§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
Di~ UBERBAUBARE FLACHEN

—~NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

10.

11.

12.

FLACHEN FUR DEN GEMEINDEBEDARF GEPLANTE EINRICHTUNG

BZW.ANLAGE 3 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

m KINDERGARTEN
(YYY

VERKEHRSFLACHEN, EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS AN-
DERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
11 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN (mit Gehélzstreifen)

In dem StraBenraum sind Baumstandorte im Abstand von
hochstens 15 m vorzusehen. Die Baumscheiben sind aus-
reichend zu bemessen. Die konkrete Aufteilung der Ver-
kehrsflache bleibt der StraBenplanung vorbehalten.

LANDWIRTSCHAFTLICHER WEG MIT RANDSTREIFEN

- FUSSWEG (UNVERSIEGELT)

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT
(tar- und torlose Einfriedigung)

yr vw w w

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN
(§ 9 Abs. 1, Nr. 17 BauGB)

Von der StraBerigrenze aus sind Boschungen ais Abgrabungen oder
Aufschuttungen auf dem Grundstick zu dulden, soweit sie zur Her-
stellung des StraBenkorpers erforderlich sind.

Sie konnen von den Grundstiickseigentumern durch die Errichtung von
Stitzmauern bis zu 0.50 m (HochstmaB) abgewendet werden. Ausnah-
men von dem HochstmaB konnen bei besonders unginstigen Ge-
landeverhaltnissen zugelassen werden (siehe auch Gestaltungsvor-
schriften).

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER BESEITIGUNG VON
ABWASSER
(§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

9 Geplante Trafostation

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

====== Leitungsrecht 2zugunsten des Stromversorgungsunter-
nehmens. Die Gesamtbreite des Leitungsrechtes betragt
3,0 m.

ZWECKBESTIMMUNG:

@ Stromversorgungskabel (unterirdisch)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—O—<-  Ver- und Entsorgungstrassen
Bei Baumpflanzungen im Bereich der Trassen, sind diese
durch geeignete MaBnahmen zu schutzen.
TELEFON UND STROM
In den Verkehrswegen sind bei Ausbeu und Herstellung Trassen fur
die spatere Verlegung der Kabel vorzusehen. Das Fernmeideamt und
das Uberlandwerk sollen von StraBenbaumaBnahmen im Baugebiet 8
Monate vor Baubeginn unterrichtet werden.
WASSERVERSORGUNG UND ENTWASSERUNG
Wassérversorgung und Entwasserung sowie evtl. erforderliche Er-

schlieBungsaniagen werden in gesonderten fachtechnischen Planen
nachgewiesen.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflachen

ZWECKBESTIMMUNG:

Spielplatz

PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLA-
CHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

und 25 BauGB)

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

D Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

, A. Ersatz- und Ausgleichsflache fiir kiinftige Eingriffe auf
den Mischgebiets- bzw. Gemeinbedarfsflachen :

= Die Flache ist extensiv zu bewirtschaften, mit wenig-
stens 1 Mahd (Heuernte) nicht vor dem 15. Juni. Etwa
8 Wochen nach der ersten Mahd kann eine zweite
Mahd bzw. Beweidung vorgenommen werden. Der Zu-
tritt von Rindern in den Uferbereich der westlich an-
grenzenden "Nasse" ist auszuschlieBen.

= Entlang der Béschungsoberkante des Gewassers ist
ein 5 m breiter Streifen lediglich im Turnus von 3-5
Jahren, unter Beseitigung von zu dichtem Kraut -Gras-
aufwuchs und volistandigem Abtransport des Mah-
gutes, zu pflegen.

= Entlang des asphaltierten Wirtschaftweges, am Ostrand
der Ausgleichsfliche, sind Ebereschen (Sorbus aucu-
paria, 3 x v mit mind. 10-12 cm Stammumfang) u./o.
Schwarzerlen (Alnus glutinosa, 3 x v mit mind. 10-
12 cm Stammumfang) in Abstand von hochstens 8 m

zu pflanzen.

B. Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen fir kinftige Eingriffe
im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

= Als Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen dienen die im
Bebauungsplan gemaB_ § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen auf den
Verkehrs- bzw. 6ffentlichen Griinflachen.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

' Anpflanzen von standortgerechten grosskronigen Laub-
baumen.

An den aus der Planzeichnung ersichtlichen Stellen ist je
ein Baum anzupflanzen.

13.

B)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern, (mit mindestens
‘ 1 Strauch pro mz), an den aus der Planzeichnung ersicht-
lichen Stellen.

SONSTIGE GRUNORDNERISCHE FESTESTZUNGEN

= Auf den Privatgrundstiicken sind 50% der Grundstiicks-
flachen als Grin- u./o. Gartenflache zu gestalten.

= Pro Privatgrundstick muB mindestens 1 Laubbaum
oder 1 hochstammiger Obstbaum gepflanzt werden.

= Im StraBenraum sind zur Gestaltunng und Verkehrsbe-
ruhigung im Abstand von hochstens 15m standortge-
rechte Laubbaume 2zu pflanzen. Die Baumscheibe ist
mit mind. 2,5 gqm zu bemessen.

Fir Geholzpflanzungen sind die folgenden Arten zu verwenden:

Bergahorn (Acer pseudéplatanus)
Esche (Fraxinus excelsio?
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Rotbuche (Fagus srlvatica)
Spitzahorn g\cer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (7ilia cordata)

Brombeere (Rubus fruticosus)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Faulbaum (Frangula alnus)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Rosen (Rosa canina, A. yosagiaca, R. tomentcsa)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schilehe (Prunus spinosa)

Traubenkirsche (Prunus padus)

Ebenfalls zu verwenden sind hochstaimmige Obstbaume.

NEBENANLAGEN (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig.

Kleintierhaltung wie Schweine, Ziegen, Schafe und gleichwertiges ist
untersagt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN U. CESTALTUNGSVOR-

SCHRIFTEN

GemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung iiber aie Auf-

nahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan

vom 28.01.1977 und § 118 Abs. 4 HBO vom 20.07.1990. ‘

DACHFORM UND -GESTALTUNG

Zulassig sind Satteldacher oder Krippelwaimdicher mit einer Dach-
neigung von 38° - 45° dies' gilt auch fir Garagen und Nebenanlagen.
Die Dacheindeckung muB3 dem Charakter des Ortsbildes angepaBt, in
kleinteiligen, roten Dachpfannen erfolgen.

GAUBEN

Entsprechend der Dachgaubensatzung der Gemeinde Hofbieber.

DREMPEL (KNIESTOCK)

Entsprechend der Drempelsatzung der Gemeinde Hofbieber.

EINFRIEDIGUNGEN
i

Die straBenseitigen Einfriedungen der Baugrundstiicke diirfen nicht als
geschlossene Wand ausgefuhrt werden. Zulassige Hohe 1,20 m.
Sockelmauern durfen straBenseitig nur bis 50 cm (iber StraBenober-
kante errichtet werden. Der Verlauf der Einfriedungen ist ohne Abstu-
fung dem StraBengefalle anzupassen. Die Mauern sollen so ausgefuhrt
werden, daB sie entweder bepflanzt oder berankt werden kénnen.
Mauern, Zaune und Hecken durfen die Sicht bei Ausfahrten von Gara-
g_e% und Einstellplatzen sowie StraBeneinmindungen jedoch nicht be-
indern. =

Die seitlichen und ruckwartigen Einfriedigungen sind so vorzunehmen,
daB Kleintiere ohne Behinderung lber die Grundstiicksgrenzen wan-
dern konnen. So mussen z. B. feingliedrige Maschenziaune ca. 10 cm
uber dem Boden enden. Sockelmauern dirfen nicht errichtet werden.

MULLTONNEN

Mulltonnen sind auf dem Grundstuck so anzuordnen, daf3 sie von der
StraBBe aus nicht sichtbar sind.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Fur jede Wohnung ist ein Stellpiatz auf dem eigenen Grundstick
nachzuweisen. Fur Garagen gilt die HBO und die GaVo.

Befestigungen der Zufahrten, Stellplatze und Hofflachen sind in was-
serdurchiassiger Bauweise mit kleinformatigem, offenporigen Mate-
rialien wie Rasenkammersteinen, Verbundsteinen mit Fase, Schot-
terdecke, Pflastersteinen o. a. herzustellen. Der Fugenanteil muB mind.
6 % der Flache betragen. sofern keine offenporigen Materialien ver-
wendet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN
OHNE FESTSETZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

3% GRUNDSTUCKSGRENZEN UND VORHANDENE GRENZ-
, STEINE, FLURSTUCKSNUMMERN

e FLURGRENZEN

_____ GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN (NICHT VERBIND-
~ LICH)

BODENDENKMALER

Werden bei Erdarbeiten, Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20
DSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen und
der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen gem. § 20
(3) DSchG.

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmi-
gungen aufzunehmen.

HINWEIS

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammeit und als Brauch-
wasser 2. B. zur Toilettenspulung oder Gartenbewasserung benutzt

werden

D) AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

g Bescheinigung der Vermessungsstelle:

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
stucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.

Stand:

siehe Planzeichnung

(Siegel)

2. Aufstellungsbeschiuf:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde
von der Gemeindevertretung am 22.09.1992 beschlossen. Der Be-
schiuB wurde am 16.10.1952 offentlich bekanntgemacht. Die
Erweiterung des Geltungsbereiches wurde am 02.03.1993
beschlossen und am 12.03.1993  éffentlich bekanntgemacht.

3. Burgerbeteiliqung:

Der Termin der Biirgerbeteiligung wurde am 12.03.1993 ortsiiblich
bekanntgemacht. Die Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erf i
o T 031907 - e 52 091953 9em- 3 3 (1) e i

4. Behordenbeteiligung:

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB er-
folgte in der Zeit vom 31.83.1993 bis 26'03?&;?. 9

5. Offentliche Auslegung:

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes nebst Begriindung wurde
gemaB § 3 (2) BauGB am - 02.03.1993 von der Gemeindevertretung
beschlossen und in der Zeit vom  13.04.1993 bis 1993
durchgefiihrt. Die Bekanntmachung erfoigte am 02.04.1993

Die erneute oOffentliche Auslegung wurde am 02.04.1993
beschlossen und in der Zeit vom 02.08.-02.09.93 durchgefiihrt. Die
Bekanntmachung erfoigte am ...................... . Die Trager offentlicher
Belange wurden mit dem Schreiben vom 26.07.1993 beteiligt.

6. Satzungsbeschluf:

Der Bebauungsplan mit Begrindung ist als Satzung gem. § 10 BauGB
von der Gemeindevertretung am 15.12.1993 beschlossen worden.

Hofbieber, 1.7. Dez. 1993 Der Gemeindevorstand

- “Lauer -
Burgermeister

7 Inkrafttreten d% Bebauungsplanes:

GemiaB § 2 Abs. 6 BauGB - MaBnahmen G wurde auf die Anzeige
nach § 11 Abs. 1 BauGB verzichtet. Die ortsiibliche Bekanntmach :
daB ein Bebauungsplan beschlossen worden ist, erfolgte am.3..\... 621993
lI(ﬂit 1‘der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan am......Ja0...1994. in
raft.

—
Hofbieber, 4 Jan. 199 Der Gemeindevorstand

- Lauer -
Burgermeister
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BeBAUUNGSPLAN NR. 14 "DURACKER"

OT LANGENBIEBER, GEM. HOFBIEBER

/\ 6400 FULDA

KUNZELLER STR. 11

GEZ.: JATZEK. FLANGER = TEL: (0661 71031

PLANUNGSBURD HORST HENNING

BEARB. : HOFMANN

DATUM: 2/93 5EAND - 7/93 GEAND : 12/93




