™ IES WIRD DARAUF HINGEWIESEN , DASS BEI ERDARBEITEN

Das Anzeigeverfohren nach § 11 Abs:
Die Vegétzung von Recht

Veftigung vom 24 M 94
Reglerungspricicium Kassely

Im Auiirage: O

1ofbieber - Langenbieber (Schnegelsberg)
RESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt gedndert durch das Gesetz
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
22.04.1993).

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG) vom
22.04.1993.

AN
.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.

)

4. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

n

Hessische Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977.

6. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.07.1990, zuletzt gean-
dert am 11.09.1990.

7. Hessische Garagenverordnung (GavVO) vom 18.05.1977.
8. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981.

9 Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HeNatG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19.09.1980.

PLANZEICHENERKLARUNG / TEXTL. FESTSETZUNGEN

TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

v . GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

M Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

JEDERZEIT BODENDENKMALER WIE MAUERN , STEIN -

SETZUNGEN , BODENVERFARBUNGEN UND ANDERE FUNDE

2.B. SCHERBEN , STEINGERATE , SKELETTRESTE

ENTDECKT WERDEN KONNEN. }

| | DIESE SIND NACH § 20 DSCHG UNVERZUGLICH EM AMT
ZU MELDEN,

nhLUR 8
Es d bescheinigt, daB die Grenzen und Beze3iéh-

nungen,der Flurstiicke mit dem Nachweis des Lie-
genschaftskatasters nach dem Stand vom 22.07 1991
ibereinstimmeno, _

¢ Fulda, den 22.07 199

Der Landrat
des Landkreises Fulda
- Katasteramt -
- Im Auftrag

(Heil )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRUNDFLACHENZAHL GRZ
(§ 16 BauNVO)

03 GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
(§ 20 BauNVO)

I . ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
(§ 16 BauNVO)

Im Rahmen der HBO 1990 kdénnen Dachgeschosse und bei
Hanglage Kellergeschosse (Talseite) als zusatzliche Vollgeschosse
ausgebaut werden, sofern die festgesetzten GRZ, GFZ und die an-
gegebene Traufhdhe nicht Gberschritten werden. Die Anordnung
der vermehrt erforderlichen Einstellplatze sowie ein angemessener
Grunflachenanteil auf dem Grundstick muB gesichert sein.

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 16 BauNVO)

- Die Gebaudehohe (Traufhdhe) darf 6,50 m nicht Gberschreiten. Die
Gebaudehdhe wird gemessen vom Anschnitt des natUrlichen Ge-
landes an den Traufseiten bei geneigten Dachern bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachflache.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Flachen

Nicht Uberbaubare Flachen

0 Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

e Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrdsse der Grundstucke betragt fur:
Einzelhauser 500 gm, Doppelhéauser je Haus 300 gm

FLACHEN FUR STELLPLATZE
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Werden Garagen zweier benachbarter Grundsticke an der ge-
meinsamen Grenze errichtet, sind sie als Doppelgaragen mit ein-
heitlicher Gestaltung zusammenzufassen. Dr Abstand der Garagen
von der Offentlichen Verkehrsflache soll 5,00 m betragen. Uber-
schreitungen dieses MaBes sind nur vertretbar, wenn im gegensei-
tigen Einvernehmen der Anbau der Nachbargarage gesichert ist.

Der Stauraum vor Garagen ist von Absperrungen freizuhalten.
NEBENANLAGEN
(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind zulassig, jedoch damit verbundene Kleintier-
haltung (wie Schweine, Ziegen, Schafe) ist untersagt.

VERKEHRSFLACHEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

PRIVATE GRUNFLACHE

ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

ERHALT VON VORHANDENEN BAUMEN

ERHALTEN VON VORHANDENEN GEHOLZEN UND
HECKENSTRUKTUREN

ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN EINZELBAUMEN
IM VORGARTENBEREICH (STRASSENBEGLEITEND)
(s. Pflanzliste 1)

ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN BAUMEN UND
STRAUCHERN (GEHOLZSTREIFEN) IM PFRIVATBEREICH
(s. Pflanzliste 2)

Grundstucksfreiflachen

80 % der nicht Uberbauten Grundstucksflache ist als Grunflache zu
gestalten, davon sollen 30% Gehdlzpflanzungen sein.

Vorgarten sind gartnerisch oder als Grunflache anzulegen und
darfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

Pro Grundstick sollen mind. 3 Hochstamme gepflanzt werden.

Einfriedigungshecken dirfen sicht héher als 1,50 m sein.

Pflanzliste 1

Baume: Mehlbeere (Sorbus aria)
Apfeldorn (Crataegus carrieri)
Rotdorn (Crataigus laevigata
"Pauls Scarlet")

Pflanzliste 2

Straucher: Hasel (Corylus avellana)

Faulbaum (Frangula alnus)
Hundsrose (Rosa canina)
Holunder (Sambucus nigra)

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmien far Eingriffe in
Natur und Landschatft:

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir kdnftige Eingriffe im
Rahmen der ErschlieBungsplanung (6ffentlich):

= Anpflanzen einer 10 m breiten Hecke am sldlichen Rand des
Planungsgebietes

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir kunftige Eingriffe im
Rahmen der baulichen Nutzung (privat)

Anpflanzen von standortgerechten Obstbdaumen auf dem
Flurstiick 44 und auf einem Teilbereich des Flurstiickes 44/12

(pro 150 m* /1 Obstbaum).

O

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9, Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

ENGERE WASSERSCHUTZZONE (Zone )

WEITERE WASSERSCHUTZZONE (Zone |lI)

TEIL B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

-

GemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung Uber die Aufnahme
von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
28.01.1977 und § 118 Abs. 4 HBO vom 31.08.1976.

DACHFORM UND -GESTALTUNG

Satteldacher oder Kruppelwalmdéacher mit einer Dachneigung von 33° - 45°, gilt
auch far Garagen und Nebenanlagen. Die Dacheindeckung muB dem Charakter
des Ortsbildes angepaBt in ziegelrotem Material erfolgen.

GAUBEN

Dachaufbauten durfen héchstens 2/3 der Dachlange betragen und muissen vom
Ortgang einen Mindestabstand von 1,50 m einhalten bei einer max. Bauhdhe von
ebenfalls1,50 m.

Die Gauben sind in gleichem Material und in gleicher Farbe wie die

Dacheindeckung herzustellen (siehe Dachgaubensatzung der Gemeinde
Hofbieber).

DREMPEL (KNIESTOCK)
Die Drempelhdhe (Kniestockhdhe) darf 1,00 nicht Gberschreiten, gemessen von

der OK des RohfuBbodens bis zum Anschnitt UK der Sparren (auBen).
(siehe Drempel, der Gemeinde Hofbieber) _

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Wande sind unzulassig. Zaune sind
bis zu einer H6he von 1,25 m zulassig.

MULLTONNEN

Mulltonnen sind auf dem Grundstick so anzuordnen, daB sie von der StraBe aus
nicht sichtbar sind.

FENSTER

An den Immisionsorten IP 1 und IP 4 wird empfohlen die Schlafraume mdglichst an
die straBenabgewandte Seite zu legen.

OBERFLACHENBEFESTIGUNG
Die Oberflachenbefestigung von Zufahrten und Stellplatzen ist mit wasser-

durchlassigen Materialien und/oder Bauweisen, z. B. in wassergebundener Decke
oder breitfugig verlegten Pflaster auszufuhren.

TEIL C: SONSTIGE DARSTELUNGEN OHNE FESTSETZUNGEN

g 42 . . =
3 Grundstucksgrenzen und vorhandene Grenzsteine; Flurstliicks-
™~ nummern

PR (N Vorgeschlagene Parzellierung
I
—319— Vorhandene HGhenlinien
7B. IP 1 Immisionsorte des Larmschutzgutachtens

TEIL D: HINWEISE

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG
unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen und der Unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs.3 DSchQG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzu-
nehmen.

Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer ausreichenden L&schwas-
serversorgung im Baugebiet missen ortstbliche Hydranten:im Abstand von ca.
80-120 m eingebaut werden, die nachstehenden Bedingungen erfullen mussen:

- Der Einbau muB auf einer ausreichend dimensionierten Leitung mit einem
Mindestquerschnitt von 100 mm erfolgen.

= Es muB eine Ldschwasserentnahme von 800 ltr/min bei einem Mindest-
flieBdruck von 3-4 bar fur 2 Stunden gewahrleistet sein. Bei der gleich-
zeitigen Entnahme aus mehreren Hydranten darf der Druck nicht unter 2 bar
absinken.

. Der Standort der Hydranten ist mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kenn-
zeichnen.

Kénnen die vorgenannten Bedingungen nicht erflllt, bzw. die L&schwasser-
versorgung nicht durch ein offenes Gewasser im Loschwasserbereich von 300 m
sichergestellt werden, so muB die erforderliche Loschwassermenge in einer Zi-

sterne bereitgestellt werden.

Dachflachenwasser

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser z. B.
zur Toilettenspllung der Gartenbewasserung verwendet werden.

Zur Beachtung der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung
sind folgende Auflagen zu beachten:

. Die unmittelbare Verbindung mit einer Regenwasseranlage bzw. eines
Brauchwassernetzes mit dem &ffentlichen Trinkwassernetz ist nicht zulassig
(Beachtung der DIN 1946 und DIN 1988, Teil 4). Trinkwassernetze und Re-
genwasser- bzw. Brachwassernetze sind in unterschiedlichen Materialien
auszufthren und zu kennzeichnen (TWVO § 17).

» Alle Zapfstellen und Anschlisse der Regenwasser- bzw. Brauchwasser-
anlagen sind mit einem Hinweisschild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.

Teil E: AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Bescheiniqung des Katasteramtes
(siehe Planausschnitt)

2. Aufstellungsbeschiu

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde von der
Gemeindevertretung am 01.02.1989 beschlossen und am 03.03.1989 bekannt

gemacht.

3. Birgerbeteiliqung

Der Termin der Burgerbeteiligung wurde am 03.03.1989 ortsublich bekannt
gemacht und gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 06.03.1989 - 10.03.1989
durchgefuhrt.

4. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom 02.03.1988S.

5. Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der
Gemeindevertretung am 01.02.1989 beschlossen, am 03.03.1989 ortsUblich
bekannt gemacht und vom 13.03.1989 - 13.04.1989 durchgeflnrt.

6. 2. offentliche Auslequng

Die 2. offentliche Ausleguny wurde von der Gemeindevertretung zam
18.12.195G beschnlossen, ani 0-+.01.19571 orisblict bekannt gemiacht uiid vom
21.01.1991 - 22.02.1991 durchgefuhrt.

7. Erneute Beteiligung der Naturschutzbehdrden bzw. Naturschutzverban-
den

Mit Schreiben v. 01.10.1993 wurden die Naturschutzbehorden bzw. die
Naturschutzverbande erneut am Verfahren beteiligt.

8. SatzungsbeschiuB

Der Bebauungsplan nebst Begrindung ist gem. § 10 BauGB von der
Gemeindevertretung am 15.03.1994 als Satzung beschlossen worden.

Hofbieber, dend +.04193Y

Lauer, Burgermeister

9. Anzeigeverfahren

Das Anzeigeverfahren wurde gem § 11 Abs. 3 BauGB vomﬂi.ﬂjgj‘!’ .
4. 05.194Y durchgefuhrt.

10. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde gem. ¢ 12 BauGB am
A.0219 3¢ ortstiblich bekannt gemiacht. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan rechtskraftig geworden.

Hotbieber, den /9.0719 3¢
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