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GESETZESGRUNDLAGEN
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt geandert durch das Geseiz zur

Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz 22.04.1993).

2. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG) vom 22.04.1993.
3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.

4. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

5. Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993

6. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.07.1990, zuletzt geandert am 11.09.1990.
7. Hessische Garagenordnung (GaVO) vom 18.05.1977.

8. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.03.1993.

A.) PLANZEICHENERKLARUNG

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
z.B. 0.4 Grundflachenzahl GRZ (s 16 BauNVO)
z.B. 0,6 GeschoBflachenzahl GFZ (§ 16 BauNVO)
z.B. I max. Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2 " \\

1 1‘ s R
offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) | |

l

0.
A nur Einzel- und Doppelhauser zuléssigj

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

/

tiberbaubare Grundsticksflache

\ nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

SR

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Fussweg (unversiegelt)

| WA 1 | 04 | 04
/e,

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Ats. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

R

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 3 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zweckbestimmung: Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (59 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

' Anpflanzen von groBkronigen Laubbaumen im StraBenbereich

’ Anpflanzen von hochstamrmigen Obstbaumen
- Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
Umgrenzung von Flachen mit Bindunigen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhalten von Baumen

Sonstige Planzeichen

L 1 1 1 [ | Grenze des raumlichen Gelftungsbereiches des Bebauungsplanes (§9 Abs. 1 Nr. 7
BauGB)
—0—0— Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb des Baugebietes

Sonstige Planzeichen ohne festsetzenden Cha.akter

2.B. = . .
49 Grundstiicksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flurstiicksnummern
Flurgrenzen

Geplante Parzellierung (nicht verbindlich)

zB. -8 MaBzahlen

B.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung sowie die Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Baugebiet " Bauweise Zahl der GRZ GFZ Sonstige Fest-
Volige- setzung zulassige
schosse Art der Nutzung

Die zulassige Grundflache
darf nicht durch Anlagen
gem. § 19 (4) Nr. 1 BauNVO
Uberschritten werden.

WA 2 ED [ 04 | 06

Gebiudehohen

Die AuBenwandtraufhohe betragt max. 6,50 m. Die AuBenwand wird gemessen Uber vorhandener
Gelandehohe an der Talseite bis zum Schnittpunkt der AuBenwand einschlieBlich Oberkante FuBpfette.

Werden an der AuBenwand unterschiedliche Hohen gemessen, so ist die mittlere Hohe anzunehmen.

2. Verkehrsflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der StraBenverkehrsflache in Fzhrbahn, Parkstreifen, Gehweg sowie Aufpflasterungen
markanter StraBenbereiche bleibt der konkreten StraBenpianung vorbehalten.

Die Baumscheiben sind mit einer MindestgroBe von 2,5 m? vorzusehen. Die im Bebauungsplan einge-
zeichneten Baumstandorte kénnen max. um 5 m verschoben werden, die Anzahl der Baume darf je-
doch nicht unterschritten werden.

3. Flichen fiir Marnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Geplante Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft, sowie
Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen ‘

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fur kinftige Eingriffe im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung (6ffentlich):

= Anpflanzen von groBkronigen, standortgerechten Laubbdumen im StraBenraum.

= Anpflanzen von Baumen und Strauchern entlang der Boschung am Nordostrand des
Planungsgebietes.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir kiinftige Eingriffe im Rahmen der baulichen Nutzung
(privat):

= Anlegen eines extensiv genutzten Grinstreifens am Siidostrand des Planungsgebietes. Der
Griinstreifen (rd. 1400 m? ) ist unter 6kologischen Gesichtspunkten zu pflegen. Vorzusehen
ist eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr, wobei die erste Mahd nicht vor dem 1. Juli des
entsprechenden Jahres durchgefiihit werden darf. Die zweite Nutzung kann alternativ auch
als Beweidung vorgenommen werden.

= Bepflanzung (geméB Planzeichnung) des extensiven Grinstreifens, mit hochstammigen
Obstbaumen (siehe Pflanzliste 1). Di2 Pflege der Obstbdume ist sicherzustellen.

=« Auf der externen Ausgleichsflache (Flur 1, Teilflurstiick 18/2, 2100 m? ) sind in zwei Reihen,
parallel zur LandesstraBe 3379 hochstammige Obstbaume (s. Pflanzliste 1) zu pflanzen und
zu pflegen.

Bodenbefestigung

Befestigungen der Zufahrten, Steliplatze und Hcfflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise mit
kleinformatigen, offenporigen Materialien wie Rasenkammersteinen, Schotterdecke, Pflastersteinen o. &.
herzustellen. Der Fugenanteil muB mindestens 6 % der Flache betragen, sofen keine offenporigen
Materialien verwendet werden.

Grundstiicksfreiflaichen

Mindestens 50 % der Grundstiicksfliche ist als Griin-, Garten- u./o. Gehdlzflache zu gestalten bzw. an-
zulegen.

5. Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Baume im StraBenraum

GemaB der Planzeichnung sind Baume (s. Pflanzliste 2) im StraBenbereich anzupflanzen. Bei stad-
tebaulicher Erfordernis kann der Pflanzstandor um max. 5 m verschoben werden, die Anzahl der
Baume im StraBenraum darf jedoch nicht reduziert werden.

Baum- und Strauchpflanzungen

Auf den gemaB der Planzeichnung vorgesehenen Flachen ist je m? ein Strauch zu pflanzen. Heimische
Laubgeholze und Obstgehdlze der angegebenen Pflanzlisten kénnen in die Pflanzstreifen eingebracht

werden.

Grundstiicksfreiflichen

Pro Grundstiick muB mindestens 1 Laubbaum (s. Pflanzliste 3) oder hochstdmmiger Obstbaum (s.
Pflanzliste 1) gepflanzt werden. Fiir die Bepflanzung der Grundsticksfreiflachen werden die Geholze
der potentiellen natiirlichen Vegetation (s. Pflanzliste 3) empfohlen.

Pflanzliste 1 (weitere Arten siehe Begriindung)

Apfel:  Boskopp Birnen:  Griine Jagdbirne
Goldparmane Gute Graue
Gravensteiner Gute Luise
Rheinischer Bohnapfel Neue Poiteau
Schafsnase

SuBkirschen:  Buttners Rote Knorpelkirsche
Hedelfinger

sowie: Pflaunien, Mirabellen, Zwetschen, Speierling

Pflanzliste 2

Arten:  Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)

Pflanzliste 3

Baume: Bergahorn (Acer pseudoplatanus)  Straucher: Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Birke (Betula pendula) Hasel (Corylus avellana)
Esche (Fraxinus excelsior) Himbeere (Rubus idaeus)
Mehlbeere (Sorbus aria) Rosen (Rosa canina,-vosagiaca, -tomentosa)
Spitzahorn (Acer platanoides) Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Stieleiche (Quercus robur) Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Vogelkirsche (Prunus avium) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

5. Abgrabungen und Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforder-
lich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Von der StraBengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind. Sie kdnnen von
den Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stitzmauern bis zum 0,50 m (HochstmaB)
abgewendet werden. Ausnahmen von dem HochstmaB konnen bei besonders unginstigen
Gelandeverhiltnissen zugelassen werden (siehe auch Gestaltungsvorschriften).

6. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO zuléssig.

Die Kleintierhaltung von Schweinen, Ziegen, Schafen und gleichwertiges ist im allgemeinen Wohngebiet
untersagt.

C.) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

(gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der "Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan® vom 28.01.1977 (GVBI. I1S. 102) und § 118 Abs. 4 HBO
vom 20.07.1990)

Dachform und -gestaltung

Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 40° - 45° und einem maximalen Dachuberstand
von cm, dies gilt auch fir Garagen und Nebenanlagen. Die Dacheindeckung muB dem Charakter

des Ortsbildes angepaBt werden.

Fenster

Fenster sind nur in stehenden Formaten zugelassen.

Gauben

Entsprechend der Dachgaubensatzung der Gemeinde Hofbieber.

Drempel (Kniestock)

Entsprechend der Drempelsatzung der Gemeinde Hofbieber.

Einfriedigungen

Die straBenseitigen Einfriedungen der Baugrundstiicke diirfen nicht als geschlossene Wand ausgefuhrt
werden. Die zulissige Hohe betragt 120 cm. Sockelmauern dirfen straBenseitig nur bis 50 cm uber
StraBenoberkante errichtet werden. Der Verlauf der Einfriedungen ist ohne Abstufung dem
StraBengefalle anzupassen.

Die Mauern sollen so ausgefithrt werden, daB sie entweder bepflanzt oder berankt werden konnen.
Mauern, Zaune und Hecken diirfen die Sicht bei Ausfahrten von Garagen und Einstellplatzen sowie
StraBeneinmiindungen jedoch nicht behindern.

Die seitlichen und riickwartigen Einfriedigungen sind so vorzunehmen, daB Kieintiere ohne Behinderung
tiber die Grundstiicksgrenzen wandern kénnen. So missen z. B. feingliedrige Maschenz&aune ca. 10 cm
iber dem Boden enden. Sockelmauern diirfen nicht errichtet werden.

Miilltonnen

MUIltonneﬁ sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie von der StraBe aus nicht sichtbar sind.

Stellplatze und Garagen

Fur jede Wohnung ist ein Stellplatz auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Fir Garagen gilt die
HBO und die GaVO.

D.) HINWEISE

Telefon und Strom

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fur die spatere Verlegung der Kabel
vorzusehen. Das Fernmeldeamt und das Uberlandwerk Fulda sollen von StraBenbaumaBnahmen im
Baugebiet 6 Monate vor Baubeginn schriftlich unterrichtet werden.

Wasserversorgung und Entwésserung

Wasserversorgung und Entwasserung sowie evtl. erforderliche ErschlieBungsanlagen werden in geson-
derten fachtechnischen Planen nachgewiesen.

Bei Anpflanzungen im Bereich der Ver- und Entsorgungstrassen sind die Trassen durch geeignete
MaBnahmen zu schutzen.

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere
Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer ausreichenden Loschwasserversorgung im Baugebiet
miissen ortsiibliche Hydranten im Abstand von ca. 80-120 m eingebaut werden, die nachstehenden

Bedingungen erfillen mussen:

= Der Einbau muB auf einer ausreichend dimensionierten Leitung mit einem Mindestquerschnitt von
100 mm erfolgen.

= Es muB eine Loschwasserentnahme von 800 itr/min bei einem MindestflieBdruck von 3-4 bar fir
2 Stunden gewzhrleistet sein. Bei der gleichzeitigen Entnahme aus mehreren Hydranten darf der
Druck nicht unter 2 bar absinken.

= Der Standort der Hydranten ist mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Kénnen die vorgenannten Bedingungen nicht erfillt, bzw. die Loschwasserversorgung nicht durch ein
offenes Gewasser im Léschwasserbereich von 300 m sichergestellt werden, so muB die erforderliche
Loschwassermenge in einer Zisterne bereitgestelit werden. :

Dachflachenwasser

Das Dachflichenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser z. B. zur Toilettenspiilung
der Gartenbewasserung verwendet werden.

Zur Beachtung der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind foigende
Auflagen zu beachten:

= Die unmittelbare Verbindung mit einer Regenwasseranlage bzw. eines Brauchwassernetzes mit
dern dffentlichen Trinkwvassernetz ist nicht ~ulassig (Beachtung der DIN 1946 und DIN 1988, Teil 4).
Trinkwassernetze und Regenwasser- bzw. Brauchwasserneize sind in unterschiedlichen
Materialien auszufiihren und zu kennzeichnen (TWVO § 17).

= Alle Zapfstellen und Anschliisse der Regenwasser- bzw. Brauchwasseranlagen sind mit einem
Hinweisschild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.

Grenzabstidnde

Bei Geholzanpflanzungen sind die erforderlichen nachbarlichen Grenzabstande zu beachten. So gelten
z. B. fur

Baume (nicht stark wachsend) 200 cm
Hecken (Uiber 2 m hoch) 75cm
Hecken (bis 1 m hoch) 25cm

Zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind die doppelten Grenzabsténde einzuhalten.

Zufahrtswege

Zufahrtswege sind fur eine Fahrbelastung von 20 t Gesamtgewicht zu befestigen und so anzulegen, daB
der Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten moglich ist (§ 4 Abs. 2 HBO).

E.} AUFSTELLUNGS- UN{3 BESCHL!'SSVERMERKE

1. Bescheinigung des Katasteramtes

Es wird bescheinigt, caB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters ibereinstimmen. Stand:

-siehe Bebauungsplan—

(Siegel)

2. AufstellungsbeschiuB3 -

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde von der Gemeindevertretung am
22.09.1992 beschlossen. Der BeschluB wurde am 25.03.1994 offentlich bekanntgemacht.

Der BeschluB zur Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 14.07.1994  und wurde am
05.08.1994  ortsiiblich bekanntgemacht.

Hofbieber, den 301'8““"“

Lauer, Birgermeister

3. Biirgerbeteiligung

Der Termin der Biirgerbeteiligung wurde am 25.03.1994 ortsublich bekannt gemacht. Die
Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 04.04.1994 bis 13.04.1994

Jez. Q4%
Hofbieber, den 3 0. Dez. 199%

ooty €\ /)
 (Siegel)/ /;g/ Lauer, Birgermeister

(Y. = Y

4. rdenbeteiliqung

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom
03. Mé&rz 1994.

5. AuslequngsbeschiuBB

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Hofbieber am 14. Juli 1994 beschlossen. Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom
15. August 1994 bis 16. September 1994 gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die Offentliche
Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 05.08.1994 ortsiiblich bekanntgemacht.

6. SatzungsbeschluB

Lauer, Blirgermeister

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist als Satzung gem. § 10 BauGB von der Gemeindevertretung am

20.12.1994 beschlossen worden.
Hofbieber, den ..3..0. Dez. 1334

7. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Lauer, Burgermeister

GemaB § 2 Abs. 6 BauGB - MaBnahmenG wurde auf die Anzeige des Bebauungsplanes nach
§ 11 BauGB verzichtet. Die ortliche Bekanntmacnung, daB ein Bebauungsplan beschlossen worden ist,

erfolgte am ;t‘d‘é‘ﬁ?ggs

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan an?,lgnfggﬁ rechtskraftig geworden.

Hofbieber, den 0&5&‘11995

Bebauungsplan Nr. 16 mit
integriertem Landschaftsplan
’Die Hart”

OT Kleinsassen, Gem. Hofbieber

Bearb. : R. Hofmann
Gez. M. Langer
Datum : Februar 1994

Geand.: C. Jatzek
Datum: Juli 1994

PLANUNGSBURO
HORST HENNING

Lauer, Birgermeister

Hofbieber

Geiand.: M. Brandt
Datum: Dezember 1994

36043 FULDA
KUNZELLER STR. 11

TEL. :(0661) 92814-0
FAX. :(0661) 9281450




