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Planunterlagen: GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus
den Planunterlagen die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Be-
zeichnungen in Ubereinstimmung mit,dem Liegenschaftskataster
mit dem Stand vom 26. Januar 2016;

In Verbindung mit dem Aufteilungsplan des Vermessungsbiros
Balzer mit Stand vom 02.01.2019/
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RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch - Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 03. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634)
BauNVO - Baunutzungsverordnung - Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

HBO - Hessische Bauordnung; Gesetz zur Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur Anderung-Landesplanungs-, ingenieur-
berufs- und straBenrechtlicher Vorschriften, vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198)

PlanzV 90 - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I 8. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1, S. 1057).
WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. IS. 2585), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017

(BGBI. I S. 2771).

HWG - Hessisches Wassergesetz vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zZuletzt gesndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
22. August 2018 (GVBI. S. 366).

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz vom 06. Dezember 2016 (GVBI. 2016 S. 211).

ZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet unzulassig sind bauliche Anlagen und Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

5

zB. 0,3
zB. |l

GFZ - Geschossflachenzahl
GRZ - Grundflachenzahl
Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden wie folgt festgesetzt:

Baugebiet Dachform Traufhdhe | Gebdudeoberkante
Sattel-, Zelt-, Kriippelwalm, Walm-
wa' und versetztes Pultdach 5,50 m 9,00 m
Pultdach 550m 7,00m
Flachdach 6,50 m
Sattel-, Zelt-, Kriippelwalm, Walm-
B 6,50m 10,50 m
WA? und versetztes Pultdach
Pultdach 6,50 m 8,50 m
Flachdach 7,00 m

Bezugspunkt der Hohen:

Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittiung ist die nattrliche Geléndeoberfliche an der Talseite des Gebaudes. Werden
talseitig unterschiedliche Hohen gemessen, so ist die mittlere Hohe anzunehmen. Traufhéhe ist die Schnittkante des auf-
gehenden Mauerwerks mit der Oberkante der Tragkonstruktion des Daches. Gebaudeoberkante ist der Dachfirst bzw. der
oberste Gebaudeabschluss.

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0. Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

|— Baugrenze

——Uberbaubare Flache

*T™ nicht tiberbaubare Flache

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die der allgemeinen ErschlieRung dienenden offentlichen StraRenverkehrsflachen inkl. Gehwege 'werden in
der Planzeichnung durch StraBenbegrenzungslinie abgegrenzt.

4.3

5.1

5.2

5.3

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
FuBweg

:;

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Reduzierung der Versiegelung:
Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir
Zuwegungen, Zufahrten und Plétze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Okoporenpflaster,
breitfugige Rasenpflaster, Rasengittersteine zu verwenden. |

Grundsttcksfreiflichen: ‘
Nicht iberbaute Grundstiicksfreiflachen sind bis auf die erforderlichen sonstigen befestigten Flachen (z. B. Zuwege, Zufahrten)
als Griin-, Garten- u./o. Gehélzflachen anzulegen. ; .

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepﬂanzuhgen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9Al(;os. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Je Plansymbol ist ein standortheimischer Laubbaum anzupflanzen (s. Pflanzliste). Eine Verschiebung von
bis zu 5,0 m gegeniiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig.

In den Baugebieten ist je angefangene 300 m? versiegelter Flache, mindestens ein standortheimischer
Laubbaum (s. Pflanzliste) oder regionaltypischer hochstdmmiger Obstbaum (s. Pflanzliste) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

OO0 000000 ™
0 o
KOO O 00000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Yon Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Zur duBBeren Eingranung ist geman Planzeia]:hnung am Ostrand des Baugebietes eine zweireihige
Pflanzung mit standortheimischen Stréuche;rn anzulegen (Arten s. Pflanzliste, Pflanzabstand 1,5 m,
Reihenabstand 1,0 m) |

|

@»

| .
Fldchen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmaue‘;rn, soweit sie zur Herstellung des StraBenkoérpers erforder-
lich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB) ‘

Von der StraBengrenze aus sind Béschungen als Abgrabunger;x oder Aufschittungen auf dem Privatgrundstiick zu dulden,
soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sinq. Sie kénnen von den Grundstiickseigentimern durch die
Errichtung von Stiitzmauern bis zu einer maximalen Héhe von 0,50 m abgewendet werden.

i
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4 Umgrenzung der Fliachen fiir Vorkehrunéen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

A S S 4

.Passiver Schallschutz fur schutzbediirftige R@ume nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB"

|

Ohne gesonderten Nachweis muss die Schallddmmung der GebaudeauRenbauteile schutzbediirftiger Rdume in
Abhangigkeit von der Raumart die Anforderﬁngen nach Kapitel 7.1 unter Berticksichtigung der folgenden Larm-
pegelbereiche entsprechend der Tabelle 7 orler DIN 4109-1:2018-01 erfiillen:

Entlang der Hofbieberer Strale (L 3258) aniden straenzugewandten und seitlichen Fassaden bis zu einem
Abstand von 35 m zur StraBenmittenachse:|

Larmpegelbereich Hi
Larmpegelbereich il

P

Uibrige Fassaden

Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte AuBenflache eines
Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in Abhangigkeit des Verhalinisses
der gesamten Auf3enflache eines Raumes zu dessen Grundiflache sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile
zu fiihren. Grundlage fur die Berechnung isj die DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindest-
anforderungen” in Verbindung mit der DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfullung der Anforderungen*

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fir das konkrete Objekt aus fassaden- »

genauen Detailberechnungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geringere Anforderungen an den
baulichen Schallschutz ergeben. |

Fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Einzimmerappartements) die ansonsten nur tber gedffnete
Fenster im Larmpegelbereich Il zu beliiften wiéren, sind zusatzliche schallgedammte Beliiftungseinrichtungen
vorzusehen, die ein Belliftung erméglichen,|auch ohne das Fenster zu éffnen (wie z. B. ein in den Fensterrahmen
oder die Aulenwand integrierter Schallddmmlfter). Bei der Berechnung des resultierenden Schalldamm-MaRes
der AuBenbauteile ist die Schalldémmung der Beliiftungseinrichtungen im Betriebszustand zu berticksichtigen.”

1.1

1.2

1.3

Sonstige Planzeichen sowie Kennzeichnungen, Bestandsdarstellung und nachrichtliche Ubernahmen

e s mm e | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten sowie Abgrenzung des Mafes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

z. B.

BemaBung (in Meter)

z.B. Fl. 1 Flurnummer

z.B. 71

z.B. 10/6

Flursticknummer / -grenze und Grenzsteine

Flurstiicknummer/ -grenze und Grenzsteine geman Aufteilungsplan des Vermessungsbiiros Balzer mit
Stand vom 02.01.2019

i Flurgrenze
b "%— " Hohenlinien (m. i. NN)
T__.___.{_‘ geplante Parzellierung (unverbindlich)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG (Satzung gem3RB § 91 Abs. 1 und 3 HBO
i.v.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung

Doppelhéuser sind in einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung auszufiihren.

Dachneigung

Zulassig sind Sattel-, Walm- und Zeltd&cher mit einer Neigung von 20°-45°, gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer
Neigung von 15°-45°, Pultdacher mit einer Neigung von 5°-35° sowie Flachdécher,

Fur Nebenanlagen i.d.S. §§ 12 und 14 BauNVO sowie filr untergeordnete Dacher sind abweichende Dachformen und
Dachneigungen zuldssig.

Dacheindeckung

Fur die Eindeckung von Dachern sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit zulassig. Hiervon
ausgenommen sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind an die Dachneigung des jeweiligen Gebaudes anzupassen. Bei Flach-
dachern und flach geneigten Dachern sind aufgestinderte Anlagen bis zu einer Anlagenhéhe von héchstens 1,0 m, gemessen
Uber der Dachhaut, zul3ssig.

AuBenwand- und Fassadengestaltung

Bei der Farbgestaltung der Fassaden sind grelle, leuchtende oder reflektierende Farben unzulassig.

Gelidndeverinderungen

Geléndeveranderungen auf den privaten Baugrundstiicken sind bis max. +/- 80 cm im Verhaltnis zur urspriinglichen Gelande-
oberflache zulassig.

Geléndespriinge an Nachbargrenzen sind mit Naturstein-Trockenmauerwerk, Boschungssteinen oder Gabione (Steinkorbe)
auszufithren; zuléssig sind auch mit Naturstein und verblendete Mauern.

Kellergeschosse dirfen nicht durch grofflachige Abgrabungen und Abbéschungen der natiirlichen Gelandeoberflache frei-
gelegt werden. Das Anlegen von Kellerzugangen ist zulassig.

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind ausschlieRlich offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von1,50 m tiber Gelinde
sowie heimische Laubhecken zuléssig. Die seitlichen und rickwartigen Einfriedungen sind ohne Sockel herzustellen
und so anzulegen, dass sie fiir Kleintiere durchlassig sind.

Abfall- und Wertstoffbehiltnisse

Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und entweder in Bauteile
einzubeziehen oder mit Laubgehdlzen zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) UND ANLAGEN

Steliplitze

Fur den Nachweis der Pkw-Stellplatze ist die Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Hofbieber in der zum Zeitpunkt
der Bauantragstellung bzw. Bauanzeige gtiltigen Fassung anzuwenden.

Dachgauben und Drempelhohen

Hinsichtlich Dachgauben und Drempelhéhen gilt die Baugestaltungssatzung vom 01.08.2017.

Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z. B.
Scherben, Steingerate oder Skelettreste entdeckt werden, so sind diese nach § 21 HDschG unverziglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Stadt Fulda - Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Niederschlagswasser soll von der Person, bei der es anfilit, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). Das Niederschlagswasser sollte daher in Zisternen
zuriickgehalten und der Brauchwassernutzung zugefiihrt werden. Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der
Trinkwasserversorgung sind die DIN 1946, DIN 1988 und die Trinkwasserverordnung zu beachten. Die Regenwasseranlagen
sind anzuzeigen.

Bauverbotszone

Abweichend vom Hessischen Straengesetz (§ 23 Abs. 1 HStrG) wird festgesetzt, dass Hochbauten jeder Art in einer Entfernung
bis zu 12 m, gemessen vom &uBeren Rand der befestigen Fahrbahn (L 3258) nicht errichtet werden diirfen. Weiterhin wird geman
§ 23 Abs. 2 HStrG die Baubeschrankungszone (40 m gemessen vom duReren Rand der befestigen Fahrbahn) nachrichtlich
dargestellt.

Drainagen

Drainageleitungen dirfen nur an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Erforderlichenfalls ist das Drainagewasser zu
pumpen. Ist kein Anschiuss an den Regenwasserkanal méglich, so hat die Sicherung der Gebaude gegen driickendes Wasser
durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weile Wanne) zu erfolgen.

Beleuchtung

Bezuglich der AuBenbeleuchtung sind die Vorgaben des ,Sternenparks Rhén®, ,Beleuchtungsrichtlinie fur den Sternenpark
im Biosphérenreservat Rhon* und die “Méglichkeiten zur Reduzierung der Lichtverschattung® zu beachten.

Pflanzlisten (Vorschlagslisten)

Die nachfolgenden Gehélze soliten bei Gehélzpflanzungen verwendet werden. Es handelt sich um unvollstandige Vorschlags-
listen, sie konnen durch weitere standortheimische Arten erganzt werden.

Baume (Qualitat: mind. 2 x v., 10-12 cm STU): Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Buche (Fagus sylvatica), Mehlbeere (Sorbus aria), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche
(Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata) im StraBenraum auch Robinie (Robinia pseudoacacia), Hainbuche (Carpinus
betulus "Fastigiata’), Esche (Fraxinus excelsior ‘Nana’)

Straucher (Qualitat: mind. 2 x v., 60-100 cm): Hasel (Corylus avellana), Trauben Holunder (Sambucus racemosa), Weidorn
(Crataegus monogyna), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Obstbdume (Qualitdt: mind. 2 x v., 8-10 cm STU): Apfel: Boskop, Goldparmane, Gravensteiner, Rheinischer Bohnapfel,
Schafsnase / Birnen: Griine Jagdbirne, Gute Graue, Gute Luise, Neue Poiteau / Kirschen: Biittners Rote Knorpelkirsche,
Hedelfinger sowie Pflaumen, Mirabellen, Zwetschen, Speierling, Walnuss

E. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 01.11.2018 gefasst. Der
Beschluss wurde am 01.02.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2.  Beteiligung der Offentlichkeit

Die éffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung wurde am 01.02.2019 bekannt
gemacht und vom 11.02.2019 bis einschi. 15.03.2019 durchgefiihrt.

3. Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vorn 07.02.2019.

4, Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde gemé&R § 10 (1) BauGB am 27.06.2019 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaf § 91 HBO ebenfalls am 27.06.2019 beschlossen.

02 Juli 2019

Hofbieber,

Y

................ .’\:/.....4. 7 TR
M. Réder (Burgermeister)

5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan wurde am &5 4 2078 _ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am Q7. € %/5 in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan
zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und tiber seinen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

05. Juli 2019

Hofbieber,

M. Réder (Burgermeister)
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