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Planunterlagen: GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus
den Planunterlagen die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Be-

™~ zeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster 18
mit dem Stand vom 25, Juli 2018.
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A. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch - Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
BauNVO - Baunutzungsverordnung - Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

HBO - Hessische Bauordnung i.d.F. d. Bek. vom 15. Januar 2011 (GVBI. IS. 46, 180), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15. Dezember 2016 (GVBI. S. 294)

PlanzV 90 - Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |, S. 1057).
WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. IS. 2585), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017

(BGBL. 1 8. 2771).

HWG - Hessisches Wassergesetz vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September
2015 (GVBI. | S. 338).

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz vom 06. Dezember 2016 (GVBI. 2016 S. 211).

HStrG - Hessisches StraBengesetz v. 08. Juni 2003 (BGBI. | 2003, 166),Zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom

28. Mai 2018 (GVBI. S. 198)

B. ZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVOQ)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

1.1 i»l - SO

Zweckbestimmung:

Photovoltaik - Freiflachenanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Baugebiet ist nur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit Solar-Modulen, Trafostationen,
Zuwegungen und weiteren dem Nutzungszweck dienenden Nebenanlagen zuléssig.

Die Anlagenflache ist als extensive Wiese zu pflegen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 GRZ 0,5 Grundflachenzahl
2.2  Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

OK3,5m/i45m Die maximal zuldssige Hohe der Solarmodule wird mit 3,5 m festgesetzt. Die Oberkante der sonstigen

baulichen Anlagen (Wechselrichter etc.) wird mit 4,5 m festgesetzt.
Bezugspunkt der Héhen:

Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittiung ist die natiirliche Gelandeoberflache an der Talseite der
Solarmodule bzw. der Gebaude.

Als oberer Bezugspunkt gelten die Oberkante des Solarmoduls bzw. der oberste Gebaudeabschluss.

3.

3.1

41

4.2

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

.— Baugrenze
— (berbaubare Flache

o ;‘
nicht Giberbaubare Fléche (gilt nicht fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und sonstige bauliche

Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVO)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchén fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Befestigung von Fléachen:

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wassérhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Zuweg-
ungen, Zufahrten etc. sind wasserdurchlassige Materialien vorrangig Kalkschotterbelége, alternativ bei stark beanspruchten Flachen
auch Okoporenpflaster, breitfugige Rasenpflaster sowie Rasengittersteine zu verwenden.

Pflege- und Entwicklung der Anlagenflache:

Die Grundftachen der Photovoltaikfreiflachenanlage sind als extensive Wiesen zu pflegen (Ausfihrung gem. Punkt D. Hinweise

und nachrichtliche Ubernahmen) |
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Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

MaBnahmen: Die nachfolgend aufgefiihrien Mafinahmen werden unter Punkt D "Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen” konkretisiert T

Entnahme von Geholzen mit Ausnahme der gewlinschten Zielarten

Anpflanzung einer mind. 2-reihige Bepﬂangung mit standortheimischen Strauchern (Pflanz- u. Reihenabstand
1,5 m, Pflanzung in Gruppen von 5-7 St./Airt). Ziel ist die Entwicklung einer fruchtragenden, dornenreichen
Hecke mit vorrangig Arten der Arten-Vorslhlaginste

Anlage von Kalkschotterflachen und Stein iaufen
Erhaltung von Obstgehdlzen, Rodung nicht heimischer Gehélze und auf den Stock setzen sonstiger Straucher

Flachen extensiver Entwicklung l

4.3

4.4

1.1
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3.2

3.3

3.4

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

In den betreffenden Bereichen ist eine mind. 2-reihige Bepflanzung mit standortheimischen Strduchern anzu-
legen (Pflanz- u. Reihenabstand 1,5 m, Pflanzung in Gruppen von 5-7 St./Art). Ziel ist die Entwicklung einer
fruchtragenden, dornenreichen Hecke mit vorrangig Arten der nachfolgenden Liste.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Béumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Strauchern

Sonstige Planzeichen sowie Kennzeichnungen, Bestandsdarstellung und nachrichtliche Ubernahmen

= e o wm | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

7 .
zB VermaRung in Meter
l ] Gebaudebestand
z.B. Flur1 Flurnummer

z.B.71 _~

Flurstiicknummer / -grenze und Grenzsteine

- ——— —=--  Flurgrenze
* 387,61 Hoéhenpunkt gemas ortlicher Hohenvermessung in Meter (iber NHN, z.B. 387,61 m
m Abgrabung/Béschung
oo~  Baubeschrankungszone gemaR § 23 Hessisches StraRengesetz (HStrG)
EnaaEREREs) Vorlaufige unverbindliche Modulausrichtung

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG (Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur innerhalb der Abpflanzungen zuldssig, sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen und ohne Sockelmauern
herzustellen.

Die Hohe der Einfriedung darf max. 2,20 m (inkl. Ubersteigschutz),__gemessen ab dem naturlichen Gelénde, nicht iberschreiten.
Fur die Einfriedung sind Maschendraht- bzw. Stahigitterzaune mit Ubersteigschutz zuldssig .

Um Kleintieren das Durchqueren der Anlage zu erméglichen, ist mit der Zaununterkante erst ab 0,15 m lber dem Erdreich zu
beginnen.

Geldndeverdanderungen

Das natiirliche Gelande ist im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes beizubehalten. Ausnahmen sind im Bereich der
Trafostationen bzw. weiterer Nebenanlagen méglich. Hier sind Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu 0,5 m Héhe zulassig.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Nutzungsdauer und Riickbauverpflichtung

Der Bebauungsplan gilt fur die dauerhafte Nutzung als "Photovoltaik-Freiflachenanlage”, danach ist das Grundstiick wieder
einer Nutzung als Flache fur die Landwirtschaft zuzufithren.

Im Rahmen des Riickbaus sind séamtliche Konstruktionsteile einschiieBlich ihrer Fundamente sowie aller ober- und unter-
irdischen Leitungen zu entfernen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 BNatSchG wird hingewiesen. Zur Vermeidung

der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7

Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) BaumafBnahmen, die zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten geschiitzter Vogelarten fithren kénnen,
auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

b) Gehélzrickschnitte und -rodungen im Oktober auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03 bis 30.09.) durchzufihren,

¢) zurodende Geholze vor Beginn der MaRnahme durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen geschitzter Arten zu
kontrollieren (6kologische Baubegleitung).

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach

§ 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen

Pflege der Anlagenflache sowie sonstiger Freiflachen

a) Die Griinflachen sind durch Mahd u./o. Beweidung extensiv zu pflegen (1 bis 2 x jéhrlich). Die erste Nutzung sollte nach der
Wiesenhauptblite (ca. nach dem 01. Juli des jeweiligen Jahres erfolgen).
b) Das Schnittgut ist zu entfernen.

Gehélzanpflanzung und -pflege

a) An Randbereichen fur die gem. Planzeichnung Anpflanzungen vorgesehen sind, ist der Geholzbestand (Ausnahme: Zielarten
geman Festsetzung und Obstgehoize) auf den Stock zu setzen.

b) Die Heckenneuanpflanzung ist wahrend der gesamten Anlagenbetriebszeit alle 5-7 Jahre, abschnittsweise im Zeitraum vom
01.10 bis Ende Februar auf den Stock zu setzen. Die Abschnittslange "auf den Stock setzen" bzw. "stehen lassen” betragt
jeweils 20 Ifd.m im turnusmafigen Wechsel.

¢) Das Schnittgut ist zu entfernen.

Anlage von Kalkschotterflachen und Steinhaufen

a) Am westlichen und nérdlichen Rand sind zwei jeweils mind. 12 x 3 m groRe Bereiche und am 6stlichen Rand zwei jeweils
mind. 12 x 5 m gro3e Bereiche mit je einer 0,3 - 0,4 m dicken Schicht aus Kalkstein anzulegen.

b) Auf jedem dieser Bereiche ist jeweils ein Steinhaufen von je mind. 1 x 1 x 0,5 m anzulegen - bestehend aus Kalkstein
(alternativ Sandstein, Basalt) und méglichst nur in der Korngrée 20-40 cm.

c) Die Kalk-Bereiche sind wahrend der gesamten Betriebszeit der Anlage von Bewuchs freizuhalten.

Flachen extensiver Entwicklung (6st- und siidostlicher Randbereich der Anlagenflache)

a) Rodung vorhanderer Fichten (Wurzelstdcke belassen).

b) Gehélzbestiande (auBer Obstgehdlze) sowie aufkommende Gehdlze und Straucher werden auf den Stock gesetz.

¢) Abschnittweise Mahd der Béschungsfldchen (20 m mahen, 20 m stehen lassen) im Zeitraum von September bis Ende
Februar, alle 2-4 Jahre im turnusmafigen Wechsel.

d) Das Schnittgut ist zu entfernen.

Arten-Vorschlagsliste

Weilkdorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina) , Essigrose (Rosa gallica), Zimtrose (Rosa majalis}, Schiehe
(Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum opulus), Brombeere (Rubus fruticosus),
Himbeere (Rubus idaeus)

Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z.B.
Scherben, Steingerate oder Skelettreste entdeckt werden, so sind diese nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt
fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Stadt Fulda - Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Bauliche Anlagen an StraBen (§ 23 HStrG)

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt dirfen langs der Landes-

straRen und Kreisstralen

a.) Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auReren Rand der befestigten Fahrbahn,

b.) bauliche Aniagen jeglicher Art, die (iber Zufahrten an LandesstraBen oder Kreisstraen unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt fir Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs entsprechend.

Altablagerungen

GemaR Stellungnahme des Regierungsprasidiums Kassel (Schreiben vom 08.11.2018) ist in unmittelbarer Nahe zum Planungs-
bereich eine Altablagerung im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetz(BBodSchG) unter der Nummer 631.013.000-000.012
erfasst. Es handelt sich dabei um die ehemalige Deponie fir Erdaushub und Bauschutt.

E. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

-

Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 21.06.2018 gefasst. Der
Beschluss wurde am 12.10.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Der Termin der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde am 12.10.2018 bekannt gemacht und vom

18.10.2018 bis einschl. 19.11.2018 durchgefiihrt.

Die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung wurde am 15.02.2019 bekannt

gemacht und vom 22.02.2019 bis einschl. 26.03.2019 durchgefihrt.

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger éffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB erfoigte mit dem

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem

3. Beteiligung der Behdrden
Schreiben vom 16.10.2019.
Schreiben vom 18.02.2019.

4. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB am 11.04.2019 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen.

Die bauordnungsrechtiichen Festsetzungen wurden gemaf § 91 HBO ebenfalls am 11.04.2019 beschlossen.

A2 .04 2045

Hofbieber,

5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan wurde amO2 . O 2013 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am(’2_. 08 201in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan
zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und Gber seinen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben.

Hofbieber,

05. Aug. 2019

M. Réder (Burgermeister)
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