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~ (Anfahrsicht)

PLANZEICHENERKLARUNGEN / TEXTLICHE FESTSETZUNG

Teil A

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

K\&\Nm\w:

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Sonderbaufldchen
(§ 1 Abs.1 Nr.4 BauNVO)

2. Mab der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl

0,8 Grundflachenzahl

95m  Hohe baulicher Anlagen
Ezv 20800 Bezugshdhe (m U. NN, OK FFB Eingang)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

ao Abweichende Bauweise
(Lange der Gebéaude > 50,00 m)

== Baugrenze

6. Verkehrsfléachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Wirtschaftsweg)

w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

‘———‘ Einfahrtbereich

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

—o—unterirdisch (Stromversorgung - OsthessenNetz GmbH)

9. Grinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Grunflachen

‘ Anpflanzen: Strducher

10. Wasserflachen und Fléchen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4,

§ 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Wasserflachen (Regenriickhaltebecken)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6,

§ 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen: Badume

Erhaltung: Bdume

Erhaltung: Stréucher

15. Sonstige Planzeichen

und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

St  Zweckbestimmung: Stellplatze

pG Zweckbestimmung: private Griinflachen

N Zweckbestimmung: Nebenanlagen (Gitterboxen, Wagenboxen)

Umgrenzungen der Fléchen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

" freizuhaltenden Schutzflachen

(8§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

E j (§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

<{>  Pylone (Werbetafel)

NACHRICHTLICH:

Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

Grundstiicksgrenzen und vorhandene
)J:a?éék Grenzsteine, Flursticksnummern

Hoéhenreferenzpunkt

4 Amtliches Lageplanbezugssystem: PD83

17 vorhandene Geb&ude

'¥7 vorhandene Gebdude abbrechen

e St(jtzmauer

1. Sichtdreiecke

3 Umgrenzung der von der Bebauung

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 | Nr. 1 und Nr. 15 BauGB)
1.1 Baugebiet »Sondergebiet Einzelhandel« gem. § 11 lll Satz 1 Nr. 2 BauNVO

(1) Das mit [SOuw] gekennzeichnete Gebiet dient der Unterbringung eines groRflachigen Lebensmittel-
einzelhandelsbetriebes.

(2) Zulassig im Sinne dieser Festsetzung sind:
1. eine Gesamtverkaufsflache von 1.650 m? fiir einen Lebensmittelvollsortimenter

(davon 1.300 m? Lebensmittel und 350 m? fur Getrénke)

ein Backshop/Café mit max. 100m? Verkaufsfliche,

der Nutzung zugeordnete Lager- und Verwaltungsraume,

der Nutzung zugeordnete Stellplatze fir PKW, Kréader,

der Nutzung zugeordnete Geschéfts- und Blrordume sowie

Werbeanlagen an der Statte der Leistung und Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe

kennzeichnen.

(3) Zur Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) dirfen keine Produktions- und Verarbeitungsmaschinen
im Freien betrieben werden. Tore sind zur Nachtzeit geschlossen zu halten.

(4) Einschrankungen der Zulassigkeiten:
Vorhanden (Betriebe und Anlagen/ Nutzungen), deren Gerdusche die angegebenen
Emissionskontigente LEK nach DIN 4591 tags und/oder nachts tiberschreiten sind nicht zulassig.

o RON

2. MakR der baulichen Nutzun 91 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO

21 Grundflichenzahl (§ 16 Il Nr. 1 und § 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt.
Dies beinhaltet alle versiegelten Flachen inkl. Nebenanlagen, Zufahrten und Stellflachen.

2.2 Geschossflichenzahl (§ 16 Il Nr. 2 und § 20 BauNVO
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,4 festgesetzt.
Dabei sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlielich der zu ihnen
gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde vollsténdig mit einzurechnen.

2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Il Nr. 4 und § 18 BauNVO
Die Héhe baulicher Anlagen im Baugebiet darf 9,50 m bis Oberkante Geb&ude bzw. bauliche
Anlage nicht (iberschreiten (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO). Fur Bezugspunkt ist die Oberkante FFB
Eingangsbereich (398.00 m 0. NN) heranzuziehen. Die Firsthéhe des Bestandsgebdudes darf nicht
Uberschritten werden.
Nebenanlagen sind bis 3,00 m Traufhéhe und in eingeschossiger Bauweise zuléssig.

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Abweichende Bauweise

Im gesamten SO.+-Gebiet gilt eine ,abweichende Bauweise” (ao).
Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, jedoch sind Gebaudeldngen
Uber 50,00 m zulssig.

3.2 Baugrenze
Die Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Planteil durch Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Die Zufahrt zur 6ffentlichen Verkehrsflache (Wirtschaftsweg) innerhalb des Geltungsbereiches
ist standig freizuhalten.

4.2 Fuir die freizuhaltenden Fléchen zur L 3174 und zur L 3258 Morleser Strale
gelten die 20,00 m breite Bauverbotszone (gemaR § 23 HStrG) und der 40,00 m breiten

Baubeschrankungszone. Hochbauten sowie bauliche Anlagen jeder Art dlrfen
in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uleren Rand der Fahrbahn nicht errichtet werden.

5. Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen => hier Larmschutz
5.1 Der bestehende L&rmschutzwall ist in seiner Lage und Ausdehnung zu erhalten!

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Innerhalb der festgesetzten Fldchen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind heimische Bdume und
Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

6.2 Festgesetzte Flachen zum Erhalt des Griinbestandes sowie zu erhaltende Bdume und Stréucher
sind dauerhaft zu unterhalten.

6.3 Beziiglich der Grenzabsténde fiir Pflanzen ist das Hessische Nachbarrechtgesetz in der jeweils gultigen
Fassung zu beachten.

6.4 Im Zuge der Anlage neuer bzw. zusatzlicher Stellplatze sind entsprechend der gemeindlichen
Stellplatzsatzung pro 5 neuer Stellplatze ein standortgerechter Baum (StU 14-16 cm) im Bereich der
ausgewiesenen privaten Grunfléche im Geltungsbereich zu pflanzen.

7. Sonstige Planzeichen
7.1 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, sowie sie zur Herstellung des StraRenkdrpers,

Lagerflichen und Gebédude erforderlich sind
(§9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Von der StraBengrenze aus sind Béschungen als Aufschittungen oder Abgrabungen auf dem Grundstick
zu dulden, sowie sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen von den
Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 0,50 m (Héchstmal’) abgewendet
werden. Ausnahmen von dem Héchstmal kénnen bei besonders ungiinstigen Gelédndeverhéltnissen
zugelassen werden. Béschungen zu 6ffentlichen Verkehrsfléchen sind im Verhéltnis 1 : 1,5 anzulegen.

Dies gilt nicht fiir die klassifizierten StraRen L 3174 und L 3258.

Teil B

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 | Nr. 4 BauGB, § 12 und 21 a BauNVO

1.1 Einfriedungen

Einfriedungen dirfen nicht als geschlossene Wand hergestellt werden. Z&une zur freien Landschaft
sind in Heckenpflanzungen zu integrieren. Die maximal zulassige Hohe der Umz&éunung darf 2,00 m
betragen.

1.2 Werbeanlagen
Hinsichtlich der Werbeanlagen ist die Baugestaltungssatzung der Gemeinde Hofbieber zu beachten.
Leuchtende oder beleuchtete Werbeanlagen am Gebéude sind zuléssig. Die Ansichtsflache darf maximal
15 m? betragen.

Pylone sind bis zu einer max. Hohe von 9,00 m zuléssig.

1.3 Décher / AuBenwiénde
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Dach- und Auenwandgestaltung werden nicht getroffen,
da sich bei der Gestaltung am vorhandenen Bestand orientiert wird.

1.4 Beleuchtung

Beziiglich der AuRenbeleuchtung des Marktes und des Geléndes sind die Vorgaben des "Sternepark Rhon”,

"Beleuchtungsrichtlinie fir den Sternepark im Biosphérenreservat Rhén" und die "Méglichkeiten zur
Reduzierung der Lichtverschmutzung" zu beachten.

Teil C
NACHRICHTLICH UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE

Dachflachenwasser

Es wird empfohlen, das Dachfl4chenwasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B.
Kuhlwasser, Reinigungswasser, Toilettenspulung etc.) zu benutzen. Bei der Nutzung des
Dachflachenwassers als Brauchwasser im Haushalt ist das DVGW-Arbeitsblatt 555 - Nutzung von
Regenwasser (Dachwasser) im hdusliche Bereich - in der Fassung vom Mérz 2002, zu beachten.

Vor Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage ist der Gemeinde eine Bestétigung Uber die bauliche
Fertigstellung und technische Betriebssicherheit der Anlage (einschl. Kontrolle der betrieblichen Trennung
der Brauchwasserzuleitung und der Nachspeisung Uber das Trinkwassernetz) vorzulegen. Die Installation
von Anlagen zur Brauchwassernutzung ist ausschlielich von zugelassenen Fachbetrieben durchfuhren zu
lassen. Der Unternehmer und sonstige Inhaber von Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser
bestimmt sind, das keine Trinkqualitdt hat, haben den Bestand unverziiglich der zusténdigen Behorde
anzuzeigen.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt bzw. entdeckt werden, ist dies nach § 20 DSchG
unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder der Gemeinde anzuzeigen.

Schutz gegen Umwelteinfliisse

Der Baulasttrager der angrenzenden StraRe des 6ffentlichen Verkehrs tibernimmt keinerlei
Forderungen hinsichtlich L&rm-, Abgas- und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.
Zusétzlich ist die Einhaltung aller sich aus der TA-L&rm ergebenen Anforderungen innerhalb und
auferhalb des Bebauungsgebietes nachzuweisen.

Bei offensichtlich nicht larmrelevanten Nutzungen kann mit der Zustimmung des Landratamtes

auf ein Nachweis verzichtet werden.

Zusétzlich Vorkehrungen zum Schallschutz werden wie folgt festgesetzt:

Anlieferungen tiber die stidliche Zuwegung bzw. Eingangsbereich zum Geb&ude sind ausschlieBlich im
Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr zuldssig.

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Beeintrachtigungen ist die griine Geh6lzstruktur am nérdlichen Rand
des Geltungsbereiches als Abschirmung zur L 3174 zu erhalten.

Bei teilweiser Umgestaltung diirfen die Gehélze nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten geféllt werden.
Geholze ab einen @ iber 60 cm durfen nur in Abstimmung mit der zusténdigen Unteren
Naturschutzbehérde geféllt werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 G. v. 20.11.2014 (BGBL. | S. 1748)

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBL. | $.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 G. v. 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548)

3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZV 90) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. 18. 1510)

4. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15.01.2011 (GVBL. | S. 46, 180), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 21.11.2012 (GVBL. | S. 444)

5 Hessische Gemeindeordnung (HGO)) vom 25.02.1952 (GVBL. | S. 11) in der Fassung vom 01.04.2005 (GVBL. | S.
142), zuletzt ge#indert durch Gesetz vom 18.07.2014 (GVBL. | 8. 178)

VERFAHRENSVERMERKE

KATASTERVERMERK

Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flursticke stimmen mit dem Nachweis des
Liegenschaftskataster mit Stand vom 09.11.2015 Gberein.

Hofbieber, den

Vermessungsdirektor

VERVAHRENSVERMERKE

i Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.36 ,Sondergebiet (SOLH) Lebensmittelhandel an der
Morleser StraRe" in Hofbieber gem. § 2 Abs.1 BauGB wurde von der Gemeindevertretung Hofbieber am
17.11.2014 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss gem. §2 Abs.1 Satz 2 BauGB wurde am 06.03.2015 ortstblich bekannt gemacht.

2.  Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich am 06.03.2015 in dem Mitteilungsblatt der
Gemeinde Hofbieber bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.03.2015 bis einschl. 17.04.2015

3. Beteiligung der Behorden
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragem offentlicher Belange gem. §4 Abs. 1 BauGB wurde eingeleitet durch
ein Schreiben vom 04.03.2015 Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt auf den 17.03.2015

4.  Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich am 26.06.2015 in dem Mitteilungsblatt der
Gemeinde Hofbieber bekannt gemacht. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
06.07.2015 bis einschl. 07.08.2015.

5. Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragem offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde eingeleitet
durch ein Schreiben vom 02.07.2015. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der
Offentlichkeitsbeteiligung festgelegt, auf den Zeitraum vom 06.07.2015 bis einschl. 07.08.2015.

6. Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss gem. §10 Abs. 1 BauGB sowie gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §81 HBO erfolgte
durch die Gemeindevertretung am 12.11.2015.

Die Bekanntmachungen erfolgten im .. 4.8:03.2046

7. Ausfertigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen BeschlUssen der

Gemeindevertretung bereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden-sind.
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Der Bebautig "pﬁ ebensmittelhandel an der Morleser Strafte" in Hofbieber ist durch

B in Kraft getreten am /&.03.2046

@ HOFBIEBE
> . it der Natur verwurze!

Gemeinde Hofbieber - Landkreis Fulda
OT Hofbieber

Bebauungsplan Nr. 36
"Sondergebiet (SO.x) Lebensmittelhandel Morleser Stralle”

“ LANWERK _ Fulda

Stand vom 17.11.2015




