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Art der Nutzung Bauweise
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" 4 Am Drehber
RECHTSGRUNDLAGEN 7.3 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchem und sonstigen
BauGB - Baugesetzbuch Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
BauNVO - Baunutzungsverordnung . 5 ;
Zweckbestimmung: Anpflanzung eines Gehdlzriegels
PlanzV - Planzeichenverordnung 8 -
HBO - Hessische Bauordnung < Striucher anpflanzen
8. Sonstige Planzeichen
A ZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 bis 11 BauNVO) 81 w=wmmsms  Grenze des réumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
: . 82 v—v 4 Umgrenzung der Fi&chen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOQ) " J  schadiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
Zweckbestimmung: Aufschiittung eines Lrmschutzwalles
GFZ Geschossflichenzahl (GFZ)
8.3  Flachen fir Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des StraBenké&rpers erforderlich sind
GRZ 0,3 Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
FH Firoth&ho T Abgrabung
TH Trauthshe P Aufschittung
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 22 und 23 BauNVO) 9. Kennzeichnungen und ung
offene Bauweise zB. <1 < BemaBung (in Meter)
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig Flur 1 Flumummer (z. B.)
|_—Baugrenze 'ZB- m Flurstiicksnummer /-grenze und Grenzsteine
g -— |—--—-(lberbaubare Flache
' | _—nicht iberbaubare Flache — Fiurgrenze
4. Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die Sichtfiichen sind von jeglicher Aufschiittung, Bebauung und Bewuchs (iber 0,80 m
gemessen von der Fahrbahnoberkante freizuhalten. Einzelbdume sind im Bereich dieser
Flachen zuldssig.
StraBenverkehrsfiichen
® Erforderliche Rodung von drei Baumen im Bereich der Egelmeser Stralie - Umpflanzung
Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung sorcEws L sskbALmar i Semchione HepRen :
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Zweckbesti g Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1  Art der baulichen Nutzung
Fullweg
Gem38 § 1 Abs. 8 BauNVO werden folgende Nutzungen im Baugebiet ausgeschlossen:
P ] Parkstreifen -§4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
- § 4 Abs. 3 BauNvVO
1.2 MaB der baulichen Nutzung
8 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Fldchen fiir MaBinahmen zum Schutz, . -
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 1.2.1 Hbhe baulicher Anlagen - gilt nicht filr Garagen und Nebenanlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Die maximale AuBenwandtraufhdhe (TH) wird gemessen liber natlirlicher Geléndehdhe an der Talseite des
7.1 Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung Gebéudes bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachfiiche. Werden an der Talseite unterschied-
von Natur und Landschaft (§ @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB) liche Hohen gemessen, so ist die mittlere Héhe anzunehmen.
Zweckbestimmung: Flir die Ermittlung der Firsththe gilt ebenfalls die talseitige natlrliche Gel&ndehdhe.
Anlage einer extensiv genutzten Wiese 1.3 Bauweise
Gem&R § 22 Abs. 2 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig.
7.2  Anpflanzungen von Baumen, Stréuchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanz- 1.4 Uberbaubare Grundstiicksfiichen
ungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchem und Bepflanzungen sowie von Gewéissem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Gem4R § 23 Abs. 3 BauNVO werden Baugrenzen festgesetzt. Diese Baugrenzen sind fir Nebenanlagen
Anpflanzung:
® B4ume mit Standortbindung (Abweichungen bis zu 3,0 m zuléssig) 1.5 Flachen filr Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
. ) Drainagen diirfen Uber die Grunsstiicksentwésserung nicht an den Mischwasserkanal der &ffent-
0 Fichendeckende Anpflanzung eines Larm- und Sichtschutzwalles lichen Kanalisation angeschlossen werden. Der Schutz vor drlickendem Wasser ist durch bauliche
Vorkehrungen {schwarze Wanne, weille Wanne oder gieichwertige Technik) zu gew&hrieisten.
0 Anpflanzen von B&umen auf dem geplanten Parkpiatz
16 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Erhaltung: In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung, Trassen filr die spétere Verlegung der Ver-
sorgungsleitungen vorzusehen. Die zustéindigen Versorgungsunternehmen sind von Strallenbau-
® Biume mafnahmen, so frith wie mdglich mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn schriftlich zu unterrichten.

Alle Ver- und Entsorgungstrassen sowie Telekommunikationstrassen sind unterirdisch zu verlegen.
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Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauem, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Von der StraBengrenze aus sind B6schungen als Abgrabungen cder Aufschiittungen auf dem Privat-
grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stralenkdipers erforderiich sind. Sie kénnen
von den Grundstiickseigentimem durch die Ermrichtung von Stiitzmauem bis zu einer H6he von 0,50 m
abgewendet werden. Ausnahmen von dem H&chstmal kénnen bei besonders ungiinstigen Gelénde-
verhélinissen zugelassen werden.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Mindestens 80 % der nicht {iberbauten Grundstiicksfldche ist als Gehélz- oder Grilinfliche (Wiese,
Rasen, Staudenbeet etc.) oder als Gartenfliche zu gestalten.

Bis zu 200 m? versiegelter Grundstiicksfliche ist mind. ein Laubbaum (Qualitdt: mind 2 xv., 10- 12 cm
STU) oder ein hochstdmmiger Obstbaum (Qualitét: mind. 2x v., 8 - 10 cm STU) der Pfianzlisten 1 u. 2,
zu pflanzen und zu unterhalten. Je weitere angefangene 100 m? versiegelter Fisiche ist ein weiterer Baum
der o. a. Arten zu pflanzen. Gemal Planzeichnung fesigesetzte Baume sind hierauf anzurechnen.

Der Anteil wasserundurchifissiger Flachen ist auf ein MindestmaB zu beschranken. Zur Fldchen-
befestigung von Zuwegen, Stellplétzen usw. sind grofugige Pfiasterbeldge, Rasengiltersteine,
Schotterrasen oder wassergebundene Decken zu verwenden.

Begriinung von iiberdachien Steliplatzen

Garagen und Carports, die mit Flachdachem (<10° Dachneigung} ausgefihrt werden, sind extensiv zu
begriinen. Dies entféllt, wenn Garagen und Carports in baulicher Verbindung mit dem Hauptbaukdrper
errichtet werden und als Terrasse genutzt werden.

Umgrenzung von Flichen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Fliche ist als extensives Griinland anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die 1. Mahd darf nicht vor
dem 01.Juli des jeweiligen Jahres durchgefiihrt werden.

Umg von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB})

Die Fiache ist fidchendeckend mit einem Baum je 50 m? und einem Strauch je 1 m? zu bepflanzen. Zu
verwenden sind Baume der Pflanzliste 1 (mind. Qualitat: Heister 2 x v., 0. B., 200-250 cm Héhe} und
Stréucher der Pflanzliste 3 (mind. Qualitdt: v., o. B., 100-150 cm Hohe).

Anpfianzen von Biumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Bepflanzung des Larmschutzwalles und der Gehéizfliche ndrdlich des Parkstreifens:

Die Flichen sind fiichendeckend mit einem Baum je 50 m? und einem Strauch je 1 m* zu bepfianzen.
2u verwenden sind Baume der Pflanzliste 1 {mind. Qualitét: Heister 2 x v., 0. B., 200-250 cm Hohe)
und Straucher der Pflanzliste 3 {(mind. Qualitat: v., 0. B., 100-150 cm Hohe). FlUr die Bepflanzung des
Lammschutzwalles sind Arten zu verwenden, die sich fiir den Lammschutz eignen.

Parkplatzbepflanzung:

Je fiinf Parkplatze ist ein Baum der Pflanzliste 3 zu pflanzen. Zu verwenden sind B&ume mind. Qualitat -
Hochstamm 2 x v., 0. B., 10-12 cm Stammumfang.

Pflanzlisten {(Vorschlagslisten)

Pfianzliste 1: Laubb8ume

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)*, Feldahom (Acer campestre}, Winterlinde (Tilia cordata)*, Eberesche
{Sorbus aucuparia), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus)*, Rotbuche (Fagus syivatica)*, Vogelkirsche (Prunus avium}), Esche
{Fraxinus excelsior), Zitterpappel (Populus tremula), Silberweide (Salix alba), Spitzahom {Acer platan-
oides), Mehibeere (Sorbus aria), Hangebirke (Betula pendula)*

Pflanziiste 2: Obstgehdize

Apfel: Boskop, Goldparméne, Gravensteiner, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase
Bimen: Griine Jagdbime, Gute Graue, Gute Luise, Neue Poiteau

Kirschen: Bitiners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger

sowie: Pflaumen, Mirabellen, Zwetschen, Walnuss

Pflanziiste 3: Stréucher

Hasel (Corylus avellana)*, Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)®, Weildorn (Crataegus monogyna),
Roter Hartriegel (Comus sanguinea)*, Heckenrose (Rosa canina), Schiehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn
{Rhamnus cathartica), GewShnlicher Schneeball (Vibumum opulus), Rote Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum)®, Faulbaum (Frangula alnus), Traubenkirsche (Prunus padus), Weilldorn zweigr. {Crataegus
laevigata), Feldrose (Rosa arvensis), Zaunrose (Rosa rubiginosa), Wolliger Schneeball (Viburmum
lantana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europeae), Weiller Harfriegel (Comus alba)®, Pflaumenblétiriger
WeilRdom {Crataegus prunifolia)*

{* Arten die flr die Bepflanzung des Lérmschutzwalles besonders geeignet sind)

Flichen fiir Anlagen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesstzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB}

Der FuRpunkt des Larmschutzwalles muss mindestens 1,0 m hinter der StraBengrundstiicksgrenze
liegen. Die Héhe der Wallkrone wird durchgehend mit 2,5 m Héhe festgesetzt. Bdschungsneigung
betrdgt maximal 1:1,5.

Der Bau des Larmschutzwalles ist mit dem Amt fiir StralRen- und Verkehrswesen Fulda abzustimmen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 HBO)
Dachform und Dacheindeckung
Im Baugebiet sind Sattel-, Kriippelwalm-, Walmdé&cher mit einer Dachneigung von 30° - 45° zul&ssig.

An das Hauptgebdude angebaute Garagen und sonstige Nebenaniagen haben sich an der Dachform
des Hauptgeb&udes zu orientieren. Flachdécher sind zuléssig, wenn diese begriint werden oder als
Terrasse genutzt werden.

Die Dacheindeckung ist mit kieinteiligen Dachziegeln oder -pfannen herzustelien. Bei der Dach-
eindeckung sind glénzende Materialien (wie z. B. glasierte Ziegel) sowie blaue und griine Farbtne
unzuléssig. Die Dacheindeckung von deutlich untergeordneten Teilfidichen des Daches (z. B. Gauben)
sind auch in anderen Materialien zuldssig.

Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dachdeckung (Ziegelformate und -farbe)
auszufilhren.

Dachaufbauten
Es gilt die Satzung Uber die Gestaltung von Dachgauben der Gemeinde Hofbieber.

Drempel {(Kniestock)
Es gilt die Drempelsatzung der Gemeinde Hofbieber.

Steliplitze
Es gilt die Stellplatz- und Abitsesatzung der Gemeinde Hofbieber.

Abfallbehiitnisse

Fir alle beweglichen Abfalibehditnisse muss auf dem Grundstiick ein Standort vorgesehen werden,
der durch Einfriedung oder Abpflanzung strallenseitig nicht einsehbar ist.

Einfriedungen

Grundsétzlich werden Einfriedigungen an Grundstiicksgrenzen, die unmittelbar an &ffentliche Erschlief-
ungsstrafien und Gehwegen angrenzen, mit einer maximalen Héhe von 1,20 m festgesetzt.

Hinweise und nachrichtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 6§ BauGB)
Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt filr Denkmalpfiege
Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpfiege, der unteren Denkmalschutzbehtirde oder der Gemeinde
Hofbieber unverziiglich anzuzeigen.

Dachflichenwasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte einer Zisteme zugefilhrt werden und zur Brauchwasser-
nutzung (Toilettenspiilung, Gartenbewéisserung) genutzt werden.

Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind die DIN 1948, die
DIN 1988 (Teil 4), das DVGW-Arbeitsbiatt W 555 und die Trinkwasserverordnung zu beachten. Die
Anlagen sind anzuzeigen.

Griinordnung - Vollzugsfrist - Nachweis - Erhaltungsgebot

Die verbindlichen Baumpflanzungen sind in dem Bauanfrag nachzuweisen (Art, Qualitdt, Standort).
Die Grundstiickseigentiimer haben die Baumpflanzungen und sonstige griinordnerische Festsetzungen
innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfrist durchzufilhren und mit der Gebrauchsabnahme nachzuweisen.

Neuanpflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene B&ume und sonstige Bepflanzungen
sind nachzupflanzen.

Entwisserung
Erforderliche Entwiisserungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen Pldnen nachgewiesen.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Awufstellungsbeschiuss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 10.02.2004
gefasst. Der Beschluss wurde am 08.07.2004 bekannt gegeben.

12 NOV. 2004

2. Birgerbeteiligung

Der Termin der Biirgerbeteiligung wurde am 09.07.2004 bekannt gegeben. Die Biirgerbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom 19.07.2004 bis einschi. 22.07.2004.

3. Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

Die Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben
vom 12.07.2004.

4. Offentliche Auslegung

Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 19.07_2004 bis einschl. 20.08.2004 gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die ortslibliche Bekanntmachung erfoigte am 08.07.2004.

5. Satzungsbeschiuss

Der Bebauungsplan wurde am 21.09.2004 von der Gemeindeveriretung gemaB § 10 BauGB als
Satzung beschiossen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaR § 81 HBO am 21.09.2004 beschiossen.

Hofbieber, 49 NOV 2004

(Siegel) *

Marcus Schafft (Blrgermeister)

6. Inkrafitreten des Bebauungspianes
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am 12.11.2004 in Kraft.
Ab diesern Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung,
Abteilung Bauamt bereitgehalten und dber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

12 NOv. 2004

Hofbieber,

(Siegel)
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“Alter Sportplatz” mit
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