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Es wjrfl p€scheinigt, daB die Grenzen und
Bg#eichnungen der Flurstiicke mit dem
schweis des Liegenschaftskatasters nach ~
d. Stand v.15.01.1999  {ibereinstimmen.
Fulda, den 06.05.1999 &
Der Landrat des Landkreises Fulda .~

- Katasteramt - P

Im Auftrag P
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GESETZESGRUNDLAGEN

Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27 August 1997 (BGBI. IS. 2141).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bauru zungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 199C (BGBI. IS. 122).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung das Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993

Hessische Verordnung Gbher diz Aufnahme von auf _andasrecht baruhaden Regslungen in
den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. Marz 1993

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugasetzbuchs und zur
des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordrungsgesetz 1998 — £auROG) (BGBI. IS.
2110) vom 18. August 1997

ZEICHENERKLARUNG

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet — maximal sind 3 Wohnungen je :—%o
Wohngebdaude zulassig

Geschof¥flachenzahl - GFZ @
Grundflachenzahl - GRZ 0,3
Zahl der Vollgeschosse |
Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht Uber-

baubare Grundstiicksflichen sowie Stellung dzr bauli-

cheri Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise o
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ED

Baugrenze e
Uberbaubare Grundsticksflache
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ——4—’J'_____
Nutzungsschablone
Baugebiet Bauweise

Grundfldchenzahl | Geschof3flachenzahl

Zahl der Voligeschosse

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Bir k | g

Planungen, Nutzurigsregelungen, MaBnahmen und Fli-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGH3)

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepfian-
zungen sowie¢ von Gewassern (§ 9 Abs 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen:

Laubbdume {Hochstdmme mind. 10-12 cm Stam-
mumfang) oder hochstdmmige Obstgeholze, mit
etwaiger Standortbestimmung auf den Privatgrund-
stucken (s. Pflanzlisten 1 und 2)

Heckenpflanzung (Geholzriegel) auf den privaten
Grundstiicksfidchen zur &uBeren Eingriinung.

Erhalten:

Erhalten von hochstammigen Obstbiumen

Sonstige Planzeichen

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Hofberg"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 4 "Hofberg"

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

3,0 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der jeweils zustandigen Versorgungsun-
ternehmen »

Sonstige Planzeichen ohne festsetzenden Charakter

Flursticksnummern, Flursticksgrenzen und Grenzsieinz

Flurgrenzen

8. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaRB der baulichen Nutzung sowie Bauweise

Hoéhe baulicher Anlagen

cea@ro

Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Wasserleitung —o

Q—

Die AuRenwandtraufhShe betragt max. 6,50 m. Die AuRenwand wird gemessen vom An-
schnitt des natlrlichen Gelandes an der Talseite des Gebaudes, bis zum Schnittpunkt der
Aulenwand mit dem Dach cuiscilieBlich Oberkante Fulprette. Werden an der Talseite un-
terschiedliche Hohen gemessen, so ist die mittiere Héhe anzunehmen."

Die zulassige Firsthdhe betragt max. 11,00 m. Fir die Ermittlung der Firsthéhe gilt ebenfalls
die talseitige Geldndehdhe.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) : L.

Bbdenbefestiguhg

- Zugangswege sind méglichst in die Garagenzufahrten zu integrieren. Die Zufahrten zu den -
Garagen sind mit offenporigen Bodenbeldgen zu befestigen (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, -

wassergebundene Decke etc.). Separate Zugangswege sind maximal 1,20 m breit mit Pfla-
stersteinen, Conwegplatten oder Rasenpflaster zu befestigen. ' i

Grundstﬁcksfréiﬂéchen

60 % der nicht iberbauten Grundstiicksflache ist als Grunflache (z. B. Wiese, Rasen, Stau-
denbeet) oder Gartenflache zu gestalten.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Grundstiicksbepflanzung

Je angefangene 500 m? Grundflache ist mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum oder ein
heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Eingrinung des Planungsgebietes

" Parallel zu der nordwestlichen AuBengrenze des Geltungsbereiches, ist ein mindestens 3-

reihiger Geholzriegel mit standortgerechten Laubbdumen und Strauchern anzupflanzen.
Straucher sind im Abstand von 1 m zu pflanzen, zusatzlich ist mindestens ein heimischer
Laubbaum oder ein Obstbaum je 10 Ifd.m. Gehdlzstreifen anzupflanzen.

Pflanzlisten

Die nachfolgenden Pflanzlisten (Vorschlagslisten) kénnen durch weitere standortgerechte
heimische Arten erganzt werden. Weiterhin kdnnen vereinzelt eingeburgerte Arten mit be-
sonderer Bedeutung fiur die Fauna (z. B. Flieder - Syringa vulgaris) in die Pflanzungen ein-
gebracht werden.

Pflanzliste 1

Baume:

Stieleiche - Quercus robur

Hainbuche - Carpinus betulus

Bergahorn - Acer pseudoplatanus

Spitzahorn - Acer platanoides

Rotbuche - Fagus sylvatica

Eberesche - Sorbus aucuparia

Vogelkirsche - Prunus avium

Mehlbeere - Sorbus aria

Pflanzliste 2:

Apfel: Boskop, Goldparmane, Giavensteiner, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase
Birnen: Griine Jagdbirne, Gute Graue, Gute Luise, Neue Poiteau

«irschen:  Buttners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger

sowie: Pflaumen, Mirabellen, Zwetschen
Pflanzliste 3:

Straucher:

Hasel - Corylus avellana
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Weilldorn - Crataegus monogyna
Himbeere - Rubus idaeus
Brombeere - Rubus fruticosus
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Rosen - Rosa spec.
Schlehe - Prunus spinosa

Abgrabungen und Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers
erforderlich sind

Von der StraBengrenze aus sind Boéschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf
dem Grundstick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stralenkérpers erforderlich sind.

Sie kénnen von den Grundstickseigentimern uurch die Errichtung von Stitzmauern bis zu
0,50 m (HéchstmaR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Hoéchstmal kénnen bei be-
sonders unginstigen Geldndeverhaltnissen zugelassen werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig. Die Kleintierhaltung wie Schweine,

Ziegen und Schafe ist im allgemeinen Wohngebiet unzulassig.

C. GESTALTUNGSSATZUNG

(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der
"Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Be-
bauungsplan" vom 28.01.1977 [GVBI.I1S.102] und § 87 Abs. 4 HBO vom 28. Dezember

1993

Dachneigung, Dachform und Dacheindeckung -

Im Baugebiet sind nur Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von
25° - 45° zulassig.

Die Dacheindeckung muf® dem Charakter des Ortsbildes angepalt werden und in kleinteili-
gen Dachziegeln oder Dachpfannen in roten, braunen oder schwarzen Farbténen zu erfol-
gen. Alternativ sind Dacheindeckungen, von deutlich untergeordneten Teilflachen des Da-
ches (z.B. Gauben) auch in Blech zulassig.

Garagen und sonstige Nebenanlagen haben sich in der Dachform und der Dacheindeckung
an der des Hauptgeb&dudes zu orientieren. Flachdacher der Nebenanlagen sind als begriinte
Dacher zulassig.

Drempel

Entsprechend der Drempelsatzung der Gemeinde Hofbieber.

Gauben

Entsprechend der Gaubensatzung der Gemeinde Hofbieber.

' Baumaterialien und Fassadengestaltung

Es sollen moglichst orts- und regionaltypische Baumaterialien Verwendung finden. Bei der
Farbgebung der Fassaden sind gedeckte Farbtone zu verwenden.

Einfriedigung

Die Grundstucksbegrenzungen sind vorzugsweise in Lebendbauweise mit Gehdlzen gemafn
der Pflanzlisten oder mit Holzlattenzdune mdglichst ohne Sockel herzustellen.

Sockelmauern darfen nur stralenseitig bis 35 cm Uber Stralenoberkante (s. Punkt 4) er-
richtet werden. der Verlauf der Sockelmauern ist ohne Abstufung dem StralRengefalle anzu-
passen. Die Mauern sind so auszufiihren, da sie bepflanzt bzw. berankt werden kénnen.

Die seitlichen und rtckwartigen Einfriedigungen sind so vorzunehmen, daf} Kleintiere ohne
Behinderung tber die Grundsticksgrenzen wandern kénnen. So mussen z.B. feingliedrige
Maschendrahtzaune ca. 10 cm Uber dem Boden enden.

Mauern, Zaune und Hecken diJrfen die Sicht bei Ausfahrten von Garagen und Einstellplat-
zen sowie StralBeneinmindungen nicht behindern.

Miillbehalterstandorte

Mullbehalter sind auf den Grundsticken so anzuordnen, dall sie von der Strae aus nicht
sichtbar sind. Ansonsten sind sie mit Hecken oder durch berankte Pergolen zu begrtnen.

Stellpldtze und Garagen

Stellplatze sind gemaR der Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Hofbieber nachzu-
weisen.

Fenster

Es wird empfohlen, fur Fensteréffnungen stehende Formate zu verwenden.

HINWEISE SOWIE NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz - Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, dal bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern und
andere Funde z.B. Scherben, Steingerate und Skelettreste, entdeckt werden kénnen. Diese
sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalschutz (Abteilung Vor-
und Frithgeschichte SchloR Biebrich/Ostfliigel 65203 Wiesbaden) oder der Unteren Denk-
malschutzbehérde zu melden. Die Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3
HDSchG).

Die Anzeigepflicht gemall § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenshmigungen aufzun=h-
men. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Dachflachenwasser

Zur Beachtung der hygienischen Bestimmungen sowie aer Trinkwassarversorgung sind fol-
gende Auflagen zu beachten:

- Die unmittelbare Verbindung mit einer Regenwasseranlage bzw. eines Brauch-
wassernetzes mit dem o6ffentlichen Trinkwassernetz ist nicht zuldssig (Beachtung der DIN

1946 und DIN 1988, Teil 4) Trinkwassernetze und Regenwasser- bzw. Braucihwasseinet-:

ze sind in unterschiedlichen Materialien auszufihren und zu kennzeichnen (TVWWO § 17).

- Alle Zapfstellen und Anschlisse der Regenwasser- bzw. Brauchwasseraniagen sind mit
einem Hinweisschild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.

Zufahrtswege

Zufahrtswege sollen fir eine Fahrbelastung von 20 ¢ Gesamtgewicht angelegt werden, so
daB der Einsatz von Ldsch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten mdaglich isi. (§ 4
Abs. 2 HBO).

Baumschutz

Schutzmafinahmen an bestehenden Baume: und Strauchern (Nachbargrundstick) sind
wiahrend der Bauphase nach DIN 18920 (Sicherung von Baumen und Pflanzabstanden bei
BaumalRnahmen) anzuwenden.

Grenzabstinde

Bei Gehélzanpflanzungen sind die erforderlichen nachbarlichen Grenzabstidnde zu be-
achten.

4

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde von der Ge-
meindevertretung am 09.06.1998 gefaft. Der Beschiul wurde am 16.10.1998 veréffentlicht.

Hofbigber, den

Lauer, Blrgermeister

Biirgerbeteiligung

Der Termin der Biirgerbeteiligung wurde am 16.10.1998 ortsuiblich bekannt gemacht. Die
Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.10. bis einschl.
30.10.1998.

Behdérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte mit dem Schrei-
ben vom 15.10.1998.

AuslegungsbeschiuB

Der Planentwurf mit Begrundung hat in der Zeit vom 26.10. bis einschl. 27.11.1998 gemaR
§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 16.10.1998 ortsiblich be-
kanntgemacht.

SatzungsbeschiuB

Der Bebauungsplan ist als Satzung gem. § 10 BauGB von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Hofbieber am 27.04.1999 beschlossen worden.

- 14 Juni 10049
Hofbieber, den® !, -\ 1999

Lauer, Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes iy
1 jun QQ
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am _ 3:_".‘:‘“{ ? nKraft.

Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht in der Gemeindever-
waltung Hofbieber (Bauabteilung) bereitgehalten und uber sesinen Inhalt auf Verlangen Aus-

kunft gegeben.

: 1 L) 40Q0
Hofbieber, den | §_Juri 1999

U Y-

Lauer, Blurgermeister
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1.Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 4 ,,Hofberg*“

OT Hofbieber, Gem. Hofbieber

T

PLANUNGSBURO HORST HENNING

Bearb.: R. Hofmann gez.. M. Wierzbica

Datum: Juli 98 geand.:

36043 Fulda
Kiinzeller Str. 11

Tel.: (0661) 92814-0
Fax.: (0661) 92814-50




