!

s

Gehau

Vorm Kohlk

44/

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen einer freiwachsenden Hecke auf privaten Grundsticksflachen

. Anpflanzen von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
hochstammige Laubb&ume im &ffentl. StraBenraum

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER

A.) GESETZLICHE GRUNDLAGEN Hotbisber-Etters

1. Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27.08.1998 sowie Gesetz zur Anderung
des Baugesetzbuches zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (BauROG 1998).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

4. Hessische Verordnung tiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977.

5. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 01.10.2002.
6. Hessische Garagenverordnung (GaVO) vom 16.11.1995.

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993, zuletzt geé&ndert
durch das Gesetz vom 23.12.1999.

8. Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung vom 16.04.1996.
9. Wasserhaushaltsgesetz WHG in der Fassung vom 30.04.1998

10. Hessisches Wassergesetz HWG in der Fassung vom 15.07.1998

B.) PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Mi Mischgebiet (§ 5 BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl GRZ (§16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

(o) offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

E,D Einzel- und Doppelh&user zuldssig

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)
I’_ “:Uberbaubare Grundstucksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
"‘I" nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

P

VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

StraBenbegrenzungslinie mit StraBenverkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

—_— privater ErschlieBungsweg

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

bestehende bzw. geplante Abwasserleitungen

— ¢ — | bestehende Stromversorgungsleitung

Grundstiicksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flursticksnummern

. . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Geplante Parzellierung (nicht verbindlich)

£-100 n~f| MaBzahlen

Nutzungsschablone Baugebiet
Grundflachenzahl ? GeschoB3flachenzahl
Bauweise | Einzel- / Doppelhauser

C.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
SOWIE DIE BAUWEISE ( § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

1.1 Bauweise

Baugebiet Bauweise GRZ GFZ Einzelhauser und max. Traufthéhe
Doppelhduser zuléassig
Mi (0] 0,3 0,5 E D 6,20

1.2 Trauthéhen
Die max. Traufhdhe im MI betragt 6,20 m. Die Traufhéhe wird gemessen Uber vorhandener Gelandehohe bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachflache.

1.3 Garagen und Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO zuléssig, ihre max. Traufhéhe darf jedoch nur 2,50 m erreichen.
Werden Garagen zweier benachbarter Grundstticke an der gemeinsamen Grenze errichtet, sind sie als
Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen.

2. BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1, Nr. 3 BAUGB)

2.1 MindestgréBen der Baugrundstiicke

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betragt fir Einzelhduser 600 m 2 fiir Doppelhduser 300 n?.

3. VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Der geplante StraBenquerschnitt der ErschlieBungsstraBe "Schaferweg" betragt 8,00 m, wobei 5,00 m
auf die asphaltierte Fahrbahn, 1,00 m auf die daran anschlieBenden jeweils 0,50 m breiten Schrammborde
und 1,50 m auf einen einseitig angelegten Gehweg entfallen. 0,50 m entfallen auf einen Grinstreifen.

Der geplante StraBenquerschnitt der inneren ErschlieBungsstraBe ins Gebiet "Geh&au" betragt 7,00 m,
davon entfallen 5,00 auf das Asphaltband, 0,50 m auf ein einseitiges Schrammbord und 1,50 m auf den
einseitig gepflasterten Gehweg.

Zur Verkehrsberuhigung und zur Durchgriinung werden Engstellen mit Baumpflanzungen angeordnet.
Die genaue Festlegung der Baumstandorte bleibt der konkreten StraBenplanung Giberlassen.

4. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN ( 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

4.1 Telefon, Strom, Wasserversorgung und Entwasserung

Wasserversorgung und Entwésserung sowie evtl. erforderliche ErschlieBungsanlagen werden in gesonderten
fachtechnischen Planen nachgewiesen.

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fir die spatere Verlegung der Kabel vorzusehen.
Die zusténdigen Versorgungstrager sollen von StraBenbaumafBnahmen im Baugebiet 6 Monate vor Baubeginn
schriftlich unterrichtet werden.

Die ErschlieBungsmaBnahme wird in koordinierter, unterirdischer Bauweise durchgefuhrt (Langsverkabelung).
Die Herstellung der Hauszuftihrung (Tiefbau) ist von den Grundstiicksbesitzern selbst zu erbringen.

Dies kann durch die Zurverfigungstellung eines Leerrohres von neu zu errichtenden Gebauden

bis zur Grundstticksgrenze / Gehweg erfolgen.

5. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN ( § 9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB)

5.1 Baumpflanzungen im o6ffentlichen StraBenraum

Innerhalb des 6ffentlichen StraBenraumes sind mindestens 2 standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen,
wobei die Qualitat der Hochstdmme als mindestens 3 x v., Stammumfang 16 - 18 cm festgesetzt wird.

Fur die Baumpflanzungen sind ausreichend dimensionierte Baumscheiben ( MindestgréBe 1,50 m x 1,50 m )
und / oder zusammenhéngende Pflanzbeete auszubilden und mit standortgerechten bodendeckenden Stauden
und Geholzen zu bepflanzen oder anzuséen.

5.2 Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicksflachen

Auf allen privaten Grundstticksflachen ist pro 200 m? versiegelter u./o. Gberbauter Grundstiicksflache
mindestens ein heimischer Laubbaum in der Qualitat H., 3 x v., 14-16 oder ein standortgerechter und
landschaftstypischer Obstbaum als Hochstamm nach DIN 18916 entsprechend den Gitebestimmungen
fur Baumschulpflanzen mit einem Stammumfang von mindestens 8 - 10 cm zu pflanzen. Zu verwenden
sind standortgerechte und landschaftstypische Obst- und Laubb&dume nach Wahl des jeweiligen
Grundsttickseigentimers.

5.3 Anlage freiwachsender Hecken auf privaten Grundstiicksflachen

Am stdlichen und 6stlichen Rand des Planungsgebietes ist auf den hier betr. Grundsticksflachen eine
mindestens 3,00 m breite freiwachsende Hecke als Ubergang zur freien Landschaft anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Zu pflanzen sind hier zweimal verpflanzte Straucher 60 / 100, wobei bei einem
Pflanzabstand von 1,50 in der Reihe pro 1,5 n? Hecke mindestens ein Strauch zu pflanzen ist.
Verwendet werden kénnen folgende Arten :

als Straucher:
WeiBBdorn, Schlehe, Schw. Holunder, Hasel, Hundsrose, Faulbaum, Brombeere, Himbeere

5.4 KompensationsmaBBnahmen

Fur die nicht innerhalb des Planungsgebietes zu vermeidenden, zu minimierenden und / oder
auszugleichenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden auBBerhalb des
Planungsgebietes KompensationsmafBnahmen durchgefihrt.

Die Umsetzung ist im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung zwischen der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Fulda und der Gemeinde Hofbieber zu regeln.

6. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS
ERFORDERLICH SIND ( § 9 ABS. 1 NR. 26 BAUGB)

Von der StraBengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstick zu dulden,
soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind.

D.) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGS-VORSCHRIFTEN

F. BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Uibereinstimmen. Stand:
- siehe Planausschnitt des Bebauungsplanes-

G. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluB gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertret
Der BeschluB3 wurde am 26.09.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Termin der Burgerbeteiligung wurde am 26.09.2003 ortstiblich bekannt gemacht.
Die Burgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 29.09.2003 bis 02.10.2003.

3. Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit dem Schreiben vom 02.10.2003.

4. AuslegungsbeschluB gem. § 3 Abs. 2 BauGB

(geman § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 84 HBO)

DACHFORM

Wohngebaude: Zulassig sind Satteldacher, Kriippelwalmdécher und versetzte Pultdécher.
Die Dachneigung fur Satteldacher und Kriippelwalmdécher ist zuléssig von 35 - 45 °,

fur versetzte Pultdacher gilt eine Dachneigung ab 30 °.

Nebenanlagen und Garagen: Zulassig sind neben Satteldachern und Kriippelwalmdéchern
auch Flachdacher, wenn sie begriint oder als Terrasse genutzt werden.

DREMPEL (KNIESTOCK) UND GAUBEN
Fur die Ausbildung des Drempels (Kniestock) sowie die GréBe und Gestaltung der Gauben gilt
die Drempelsatzung bzw. die Gaubensatzung der Gemeinde Hofbieber.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Wéande sind unzulédssig. Zéune bis zu einer Héhe
von 1,20 m sind zuléssig.

STELLPLATZE, GARAGEN UND DEREN OBERFLACHENBEFESTIGUNG

Fur die Gestaltung der Stellplatze sowie deren Oberflachenbefestigung gilt die Stellplatzsatzung
der Gemeinde Hofbieber.

E.) HINWEISE

DENKMALSCHUTZ - BODENFUNDE

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde
entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen und der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen ( § 20 Abs.3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

SOLARANLAGEN

Auf den ErlaB d. Hess. Ministers des Innern vom 06.06.1979 und 08.03.1982 (St. Anz. 79, Seite 1, 342, 82, Seite 652)
bezuglich der Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaranlagen) wird hingewiesen. Antrage auf Einrichtung

von Solaranlagen werden bei Vertraglichkeit mit der umgebenden Bebauung und des Orts- und Landschaftsbildes
zustimmend behandelt.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer ausreichenden Léschwasserversorgung im Baugebiet werden
ortstibliche Hydranten im Abstand von ca. 80-120 m eingebaut werden, die die gesetzlich geforderten Bedingungen
erfallen.

DACHFLACHENWASSER

Es wird empfohlen, das Dachflichenwasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser z.B. zur
Toilettenspiilung oder Gartenbewasserung zu verwenden. Eine Versickerung ist ebenfalls méglich.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemejndeykrtrgtung am 11.09.2003 beschlossen.
Der Planentwurf mit Erlauterungsbericht hat in der Zeit vom 06.10.2008 big 0744.2003 &ffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 26.09.200B(or{guibJich bekannt gemacht.
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Hofbieber, den ... ... ‘

Schafft, Burgermeister

5. SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus Plankarte und den textlichen Festsdtaungen|ist von der Gemeindevertretung am
12.11.2003 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB, die integrierte Gestaltiingggatfung nach § 9 Abs. 4 in Verbindung
§ 5 Hess. Gemeindeordnung (HGO) und § 81 Hess. Bauordnung beéfhl SS

Der Begriindung wurde zugestimmt.
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Hofbieber, den \...L.....0..

Schafft, Burgermeister

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Beschlu3 des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde/a .1/1.2003 ortsiblich bekannt

gemacht. Der Bebauungsplan ist somit am 21.11.2003 rechtskraftig gewotden.[Er fegt zur Einsicht fir jedermann
mit Begrindung wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung offen
Hofbieber, den ..\...4........ '

Schafft, Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 23
“Schaferweg”
im OT Elters der Gem. Hofbieber,
Kreis Fulda

M=1:1.000
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