RECHTSGRUNDLAGEN SONSTIGE PLANZEICHEN Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich

b { i , ) AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE
(Sofern keine andere Angabe, gilt jeweils die zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung gultige Fassung.) Die im Rahmen der Innenbereichssatzung gem. § 34. Abs. 4 BauGB fur Gemarkung Wickers, Flur 3, Flurstlicke 1/3

HStrG - Hessisches Straflengesetz
HDschG - Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)

0 3 3
GaVO - Garagenverordnung fﬁo//\ vorh. Geléandehohen
10.0
F—k
L |

den Bauvorhaben auf der Flache Gemarkung Wickers, Flur 3, Flurstiick 1/3 zugeordnet.
(185vV) 34/27

Entfallt gem. § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 BauGB.

und 1/11 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung festgesetzten Flachen - siehe TG Il - sind den zu erwartenden usa 1. Aufstell b hi § 2 Abs. 1 BauGB
I : ; ingriffen als Kompensation gemaR § 9 (1a) BauGB zugeordnet. ) : < . . Aufstellungsbeschluss gem. S. au
: - . renze des raumlichen Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung gem. § 34 Abs. 4 Eingri : _
M. 1:1.000 Teilgeltungsbereich 1 BauGB - Baugesetzbuch E Gre g g gem. § M. 1:2.000 | ; Teilgeltungsbereich II / Die Aufstellung der Innenbereichssatzung gem. § 34. Abs. 4 / Aufhebungssatzung
- P%%ZVQOH— Fﬁgﬂgeﬁgﬁgﬁxsﬁgﬁdgﬂgg In der Gemarkung Wickers, Flur 8, Flurstlick 167/67 (siehe TG II) sind in einer GroRke von 3.400 m? Mainahmen in N fp Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2, ,Neubau Maschinenhalle, Gemarkung Wickers
N » BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER Form einer extensiven Bewirtschaftung mit dem Ziel Herstellung einer artenreichen Grunlandgesellschaft vorgesehen. wurde von der Gemeindevertretung am 13.12.2019 beschlossen.
« BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz
» HAItBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz Zuordnungsfestsetzung a . ‘g - p . .
« HBO - Hessische Bauordnung : . . i} Im Sinne des § 135 a-c BauGB werden die Kosten fur die Bereitstellung der 0.g. Fléchen sowie die Aufwendungen essh 2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB /
 HAGBNatSchG - Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz Grundstucksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flurstiicksnummern fur die dort durchzufuhrenden Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Beteiligung der Beh6rden gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

3. Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und &ffentliche

Auslegung der Plidne gemiR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
Der Planentwurf lag gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.01.2020 bis einschlieRlich 17.02.2020

A. PLANZEICHENERKLARUNG

MaRzahlen (in Meter)

LE1c3-38/36

| C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND « Sffentlioh auS.
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG // // Flache der Aufhebungssatzung 1 GESTALTUNGSSATZUNG _ 16672 Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange wurden
_ _ Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2, ,Neubau Maschinenhalle* (9emaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit der "Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Frist bis zum 17.02.2020 eingeholt.
@ Mischgebiet beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan" vom 28.01.1977 und § 81 HBO vom 15.01.2011)
5 Dachform und Dachgestaltun 6 4. Satzungsheschluss gem. § 10 BauGB

zB. 0,35 Grundflachenzahl GRZ B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Fur Dacher von Anbauten,gVorbauten %nd Erkern sind auch andere als die im Planteil vorgegebenen Dachformen 168770 Die Gemeindevertretung hat am 17.02.2020 die Innenbereichssatzung gem. § 34. Abs. 4

) ‘ zulassig. Begriinte Décher sind grundsétzlich zuléssig. und die Aufhebungssatzung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2, ,Neubau Maschinenhalle*

FZ ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG e i soqi s & ; . , - :
zB. 04 Geschossflachenzahl G Ao Wanghshe ait sem. § 6 (4 Satz 3 HBO das Mat von der Gelandeoberfiache bis zur Schnitinie derSALéBk;enwand Photovoltaik- und Solaranlagen sind zulassig, sofern sie sich an die Dachflachen anpassen. Gemarkung Wickers beschlossen.
A mit der Dachhaut traufseitig oder - im Falle eines Flachdaches — bis zum oberen Abschluss der Wand. Sind bei'
zB. |l Zahl der Voligeschosse als Hochstmal Flachdéchern in der Verlangerung der AuRenwand massive Bristungen oder Umwehrungen ausgebildet, sind diese %?Igagr:;en gilt die HBO und die GavO 5. Bekanntmachun g un d Inkrafttreten gem § 10 BauGB
auf die Héhe ,H* anzurechnen. ! : . :

H 7,50m max. Wandhéhe in m

BAUWEISE UND BAUGRENZEN

Als Bezugspunkt fur den FuRRpunkt der max. Wandhéhe gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der nattrlichen
Gelandeoberflache (= Urgelande bzw. letzte genehmigte Geldndeoberflache). ‘

Bei der Ermittiung des Gelandeanschnitts bleiben Nebengebaude und Garagen unberticksichtigt.

Ist das Gelénde entlang der AuRenwand geneigt, liegt also der FuBpunkt der Héhe ,H" bei natlrlichem Geléndé—
anschnitt nicht in der Waagrechten, so kann die Grundlinie gemittelt werde.

D. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Innenbereichssatzung gem. § 34. Abs. 4 BauGB und die Aufhebungssatzung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2, ,;Neubau Maschinenhalle®, Gemarkung Wickers
treten mit der Bekanntmachung am./ 725, 2a2¢n Kraft.

Ab diesem Zeitpunkt werden die Satzungen zu jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung
0 offene Bauweise ANRECHENBARE GESCHOSSE Denkmalschutz - Bodenfunde A Hilders (Bauamt) bereitgehalten und wird Uber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Wenn im Rahmen der HBO Keller- oder Dachgeschosse als zusétzliche Vollgeschosse anzu- Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarb- P
. " A rechnen sind, konnen diese im Wege der Ausnahme zugelassen werden, sofern die festgesetzten ungen oder andere Funde, wie z. B. Scherben, Steingerate oder Skelettreste entdeckt werden.
nur Einzelhauser zulassig Grund- und Geschossflachenzahlen sowie die Wandhohe nicht tiberschritten werden. | Diese sind nach § 21 HDschG unverzuglich den zusténdigen Stellen zu melden. : |
1\ o L11c3-40/40 -
mdach | Altlasten [ | o , . . — p /J “ %’
SDmD Satteldach / Wal ?.AUE}N EISbEtUND BAlé'OG RE}?‘dZENFahrbahnran d der B-458.jsteinzuhaiten i Werden im Rahmen von BaumaBnahmen Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtig- ; 7 Hilders, den \9’05/ J(;%({@ ___________________________________
e EaURSIOSSEANEREI =SSFl SR CET ' $ ungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind ‘ Hubert Blum
. . ! umgehend das Regierungsprasidium Kassel, der Gemeindevorstand der Gemeinde oder der 118 (Birgermeister)
| Baugrenze Der Baulasttrager der angrenzenden Straflen des tberértlichen Verkehrs tbernimmt keinerlei Forderungen Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Fulda zu benachrichtigen. Die Baumafnahmen sind g
d hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschutterungsschutz, auch zu keinem spéteren Zeitpunk. bis zu einer Entscheidung einzustellen. A |

Uberbaubare Grundstuicksflache . | . ‘
N\ 101 VERKEHRSFLACHEN ‘ Oberbodensicherung |
5\ 181163730729 N y ) Die ErschlieRung der Grundstiicke erfolgt tiber das gemeindliche Strafen- und Wegenetz. | Der anstehende Oberboden ist gemaB DIN 18915 (3) zu sichern und zu behandeln. Q

nicht Giberbaubare Grundstlicksflache ! A

" (... gilt nicht fur Nebenanlagen) HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN ﬂ Baugrunduntersuchung K " .

614

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Wasserversorgung und Entwésserung

Die wassertechnische ErschlieBung des Geltungsbereiches an das 6ffentliche Wasserverteilungssystem wird unter
Beriicksichtigung von Belangen des Brandschutzes (Hydrantenstandorte) und der Wasserhygiene innerhalb eines
gesonderten Ausfilhrungsplanes dargestellt. Die entwésserungstechnische ErschlieRung des Plangebietes wird in
einer gesonderten Fachplanung konzipiert und umgesetzt. !

!

Telefon und Strom

In den Verkehrswegen sind bei Bedarf Trassen fur die Unterbringung von Telekommunikationslinien zu beri]ckéichtigen‘

Im Zuge von Bauarbeiten werden eine objektbezogene Baugrunduntersuchung gemaR DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 sowie eine Baugrubenabnahme durch ein Ingenieurblro empfohlen.

Versickerung von Oberflichenwasser

Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant, bzw. wasserwirtschaftlich erlaubt ist, werden wegen
der vermutlich geringen Durchléssigkeit Versickerungsversuche geman Arbeitsblatt DWA-A 138 empfohlen.
Eine gepl. Versickerung von Oberflachenwasser darf nicht zu einer Verndssung der Nachbargrundstiicke fuhren.

6/15

Gemeinde Hilders
Kreis Fulda

Innenbereichssatzung gem. § 34. Abs. 4 Nr. 3 BauGB fiir

w - Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege o ] Gemarkung Wickers, Flur 3, Flurstiicke 1/3 und 1/11
X o Py ¢ vt undzur Entwicklung der Landschaft PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, | | Immissionsschutz N o -
9/35 L11163-83/30 E— * ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR'UND LANDSCHAFT Bei Einreichuny des Bauantrages ist der Schallschutz nach DIN 4109 nachzuwsisen. . Aufhebungssatzung
" - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2, ,Neubau
i lachen: Grundstiicksfreiflichen . h 1 9 J
Regelungen zur Nutzung und Bewirtschaftung von Flachen Nicht uberbaute Grundstiicksfreifiachen sind bis auf die erforderlichen sonstigen \ g:iaggﬁ?gggfggs Fachdienstes Gefahrenabwehr vom 15.01.2020 ist zu beachten Maschinenhalle”, Gemarkung Wickers, Flur 3, Flurstiick 1/3

Nutzungseinschrankung, Extensivierung befestigten Flachen (z.B. Zuwege, Zufahrten) als Grun- u./o. Gehdlzflachen anzulegen.

(s. Anhang Begriindung).

1Slc2-41740

Die Gehélzauswahl hat sich an der potentiellen naturlichen Vegetation zu orientieren. |




