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Geltungsbereich A
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GEMEINDE

HILDERS
Ortsteil Wickers

Bebauungsplan Nr.1
"Hohenweg"

VORBEMERKUNG

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundiage von:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanZVO)

4. Hess. Bauordnung (HBO)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gliltigen Fassung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

)/N\ Flurstiicksgrenze und
123 Flurstiicksnummer
[ ] Gebaude - Bestand
- - Vorschlag Grundstiicksgrenze (ohne Rechtsbindung)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, sind diese dem Landesamt
fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverzuglich anzuzeigen.

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in
Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung und/oder
Toilettenspiilung) zu nutzen.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der
hierfir notwendigen Installationen sind das Hess. Wassergesetz und die Trinkwas-
serverordnung zu beachten.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl als Hochstgrenze
(§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstgrenze
(§ 20 BauNVO)

Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1-3 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
(§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVOQ)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

max. 6,5 m Trauthdhe, d.h. mittlere Hohe der Schnittlinie von talsei-
tiger Aussenwand mit Dachhaut {iber dem vorhandenen Gelande.

max. 10,00 m Firsthéhe, d.h. mittlere Hohe (iber dem Anschnitt der
talseitigen Aussenwand mit dem natiirlichen Gelande.

Offentliche Flichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11+15 BauGB)

ErschlieBungsstrasse

Offentliche Griinfliche: Friedhof

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser
(§ 9 Abs. 1, Nm. 12 + 14 BauGB)

Wasserversorgung und Entwasserung sowie evtl. erforderliche
ErschlieRungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen
Planen nachgewiesen.

Abgrabungen und Aufschiittungen stralenseitig
(§ 9, Abs. 1, Nr. 26. BauGB)

Von der Straengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder
Aufschiittungen auf dem Privatgrundstiick zu dulden, soweit sie zur

Herstellung des Strallenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen von den

Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stiitzmauem bis
zu 0,50 m (HéchstmaB) abgewendet werden. Ausnahmen von dem
HoéchstmaR kénnen bei besonders ungiinstigen Gelandeverhaltnis-
sen zugelassen werden.

Ebenfalls auf dem Baugrundstiick zu dulden sind die Betonriicken-
stiitzen der Bordsteine bzw. Abschiusssteine der entlang des Bau-
grundstiicks verlaufenden Strassen- bzw. Gehwegbegrenzung.

Planungen, Nutzungsregelungen und Mainahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 8a BNatSchG)

Als Ausgleich fiir die Eingriffe durch die Bebauung, die notwendigen
ErschlieBungsmafnahmen und zur Einbindung des Baugebietes
sind nachfolgende AusgleichsmaRnahmen bzw. Ersatzmafnahmen
durchzufiihren:

Pflanzbindungen, Erhalten von Baumen und Striauchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a u. b BauGB)

Aligemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Teilbereich A) sind
Neupflanzungen vorwiegend mit heimischen, standortgerechten
Arten nach folgender Liste anzulegen:

Baume als Hochstamm mit 14-16 cm Stammumfang der Arten:

Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Strducher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch, der Arten:
HaselnuR (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Schw. Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gew. Schneeball (Viburnum opulus)

Obstbiaume als Hochstimme:

vorherrschend Apfel,
dazu Birmen, Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen

9.1.2 Anpflanzung von hochstammigen Laubbaumen
Spitzahorn 3xv., m. Ballen, St.-Umfang 16-18cm

- 9.1.3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen u. Strauchem
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9.1.4 Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Mindestanforderung:

- 1 Laubbaum, alternativ 2 Obsthochstamme (Arten und
Pflanzqualitaten siehe 9.1.1)

- 10 heimische Straucher
(Arten und Pflanzqualitaten siehe 9.1.1)

- 1 freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgehoiz-
hecke an einer Grundstiicksgrenze auf ganzer Lange,
(wird durch die Ausfiihrung der Festsetzung 9.1.2 erfiillt)

Freiwachsende Hecken sind dabei mind. 2-reihig mit einem
Pflanzabstand von 1,5 m in der Reihe und 1 m zwischen den Reihen
auszufiihren, bei geschnittenen Hecken sind 3-4 Pflanzen je ifdm zu
pflanzen. Carports sind mit Rankgewéchsen einzugriinen.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten
Freiflichengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen.

Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der
Baumafnahme durchzufiihren, d.h. spatestens in der nach Abschluss
der Bautétigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

9.2 Ersatzmafnahmen in gem. § 9 (1a) BauGB festgesetzten
Flachen (Geltungsbereich B)

Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (ErsatzmaRnahmen)

Die Wiesenflache ist aus jeglicher Nutzung zu nehmen und ihrer
natiirlichen Sukzession zu Uberlassen.

9.3 Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
(§ 135 a BauGB)

Die unter 9.2 festgesetzten ErsatzmalRnahmen werden

gem. § 135 a BauBG entsprechend den Flachenanteilen dem
Eingriff der GebietserschlieRung mit 40% und dem der privaten
BaumafBnahmen mit 60% zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

SD/WD
30° - 45°

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

1.1 Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist nur das Sattel- bzw. Walmdach mit einer Neigung von 30-45°
zulassig.

1.2 Dachgestaltung

Fir die Dacheindeckung sind rote, braune oder anthrazitfarbene Materialien
(Tonziegel oder Betondachsteine) zu verwenden. Alle anderen Farben und
Materialien sind unzulassig.

Als Dachaufbauten sind ausschliesslich Schlepp- oder Giebelgauben zulassig.
Pro Dachseite ist nur eine dieser Gaubenarten zuldssig.

Beispiel Schieppgauben Beispiel Giebelgauben

Die maximale Hohe der senkrechten GaubenaulRenwand darf 1/3 der

Gesamtdachhdhe, gemessen von der Traufe bis zum First, nicht tiber-
schreiten, maximal jedoch 1,5 m betragen. Der seitliche Abstand vom

Ortgang mu mindestens 2,0 m. betragen. Die Einbindung eines Gauben-
daches in das Hauptdach mu® mindestens 0,5 m unter der Firstlinie liegen.

Bei Schileppgauben darf die Summe der Gaubenldngen hdchstens zwei
Drittel der Dachlange betragen. Giebelgauben sind bis zu einer Breite von
max. 2,5m zuldssig.

Der Abstand von Gauben untereinander muss min. 1,5m betragen.
Durch den Bau von Gauben darf das HochstmaR der baulichen Nutzung
Nutzung nach der Baunutzungsverordnung nicht liberschritten werden.

1.3 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Es gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung vom 17.05.1995. Garagen
und Carports miissen innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache
erstellt werden.

Nebenanlagen und Garagen / Carports kénnen abweichend von der im
Bebauungsplan festgesetzten Dachform auch mit Flach- bzw. Pult-
dachern ausgebildet werden. Bei einer Neigung bis 15° sind diese zu
begriinen. Carports zur Uberdeckung von Steliplédtzen sind zuldssig.

2. Grundstiicksfreiflichen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

21 Befestigungen

Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der Zufahrten
und Stellplatze sind in offenfugigen bzw. durchldssigen Materialien (z.B.
Pflaster, Rasenfugenpflaster, wassergeb. Decke) herzustellen.

22 Einfriedungen

Zur Einfriedung sind max. 1,5m hohe Holz- und Metallzdune mit vertikaler
Gliederung ohne Sockel oder lebende Hecken zuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Die Gemeindevertretung hat am 18.11.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Héhenweg" im Ortsteil Wickers beschlossen. Der Beschluss wurde am 18.12.2003
ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanverfahren wurde
am 23.12.2003 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt den Hinweis,
dass die Biirger in der Zeit vom 12.01.2004 bis zum 19.01.2004 Gelegenheit zur AuRe-
rung und Erérterung des Entwurfes hatten.

3.  Der Entwurf mit Begriindung zu dem Bebauungsplan lag {iber die Dauer eines Monats
vom 28.06.2004 bis zum 28.07.2004 einschlieBlich &ffentlich aus. Ort und Zeit der

offentlichen Auslegung waren am 16.06.2004 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 02.11.2004 den Bebauungsplan Nr. 1 "Héhenweg"
mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Hilders, deh3. NOV. 2006~ Gemeindevorstand der
Gemeinde Hilders

- Blum -
Blrgermeister

enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit
dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 1 im OT Wickers "Héhenweg" in

Kraft getreten.

0 2 DEZ. 2004

Hilders, den ................. Gemeindevorstand der
Gemeinde Hilders

%&/

-'Blum -
Blrgermeister
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