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1. Art der baulichen Nutzung

(8 5 Abs.2 Nr.1, 8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

ine Wohngebiete

(8 4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Nur offene Bauweise zulassig

(8 22 Abs.1 BauNVvO)

Grundflachenzahl als Hochstgrenze
(8 19 BauNVvO)

Geschossflachenzahl als Hochstgrenze
(8 20 BauNVvO)
Traufhohe ist die Hohe der Schnittlinie von Aussenwand

mit Dachaussenflache vom Anschnitt des nattirlichen Gelandes

Firsthohe ist die Hohe des bergseitigen Firstendes
vom Anschnitt des natiirlichen Gelandes

Zahl der Vollgeschosse (8816 Abs.2, 20 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

(8 22 Abs.2, Satz 2 BauNVO)

=———m= Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

I:I Offentliche StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Wirtschaftsweg
Offentlicher Wirtschaftsweg
dmod A Einfahrtbereich
9. Grunflachen

(8 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

I:I Private Griinflachen

EI Offentliche Griinflachen / Grabenparzellen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie vor|| Gewassern

(8 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

-

15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

o—e—e— 7 B von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. 8 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtlich

% Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer
[ ] Gebaude - Bestand
— — — Vorschlag Grundstlicksgrenze (ohne Rechtshindung)

Die Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind der vorhandenen und geplanten Stral3enkorper bzw.
innerhalb der Flachen mit Leitungsrechten vorzusehen.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 I, Nr. 20, 25) BauGB

(1) Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen , Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
auf offentlichen Grinflachen.

7.1 Festsetzungen zu Pflanzungen / Begrinungen
(1) Die nicht Giberbauten Grundstticksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

)

Auf den Grundstiicken ist pro angefangene 400 m2 mindestens 1 hochstammiger Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung oder alternativ 2 hochstammige Obstbaume zu pflanzen. Arten und Pflanzqualitat siehe Punkt
7.2.

Auf jedem Baugrundstick ist entlang mindestens einer Grundstlcksgrenze eine freiwachsende Hecke
oder geschnittene Laubgehdlzhecke anzulegen und zu unterhalten. Arten und Pflanzqualitat siehe Punkt
7.2.

Die Pflanzung von Nadelgehdlzen (Koniferen) ist unzulassig.

®3)

4)
(5) Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachenplan zum Bauantrag
nachzuweisen. Die PflanzmafRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumalRhahme

durchzufiihren, d.h. spatestens in der dem Abschluss der Bauarbeiten folgenden Vegetationsperiode.

Brauchwasserzuleitung und der Nachspeisung Uber das Trinkwasser) vorzulegen. Die Installation von
Anlagen zur Brauchwassernutzung ist ausschlie3lich von zugelassenen Fachbetrieben durchfihren zu lasen.
Der Inhaber von Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das keine
Trinkwasserqualitat hat, haben den Bestand unverziglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen.

2. Denkmalschutz / Bodendenkmaler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt bzw. entdeckt werden, ist die nach § 20 HDschG
unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen.

3. Sicherstellung der Rettungswege

Nach § 13 HBO muss jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen ber mindestens zwei voneneinander
unabhangige Rettungswege vom Freien aus erreichbar sein.

Gebaude, deren zweier Rettungswege uUber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei denen die Oberkante
der Bristungen notwendiger Fenster oder sonstiger, zum Anleitern bestimmte Stellen mehr als 8 m tGber der
Gelandeoberflache liegt, durfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgerate von der Feuer-
wehr vorgehalten werden. Fur die Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr sind Bewegungs- und Aufstellflachen
nach DW 14 090 einzuplanen.

4. Stromversorgung
Sollen Ausgleichsflachen von einer 20-kV-Freileitung tangiert bzw. gekreuzt werden, muss hier, um eine
maoglichst stérungs- und weitestgehend unterbrechungsfreie Stromversorgung zu gewahrleisten, auch
weiterhin ein ungehinderter Zugang maglich sein.
Eventuell geplante Baumpflanzungen sind so anzulegen, dass im Endzustand (ausgewachsener
Baumbestand) zu der vorhandenen 20-kV-Freileitung ein beidseitiger Mindestsicherheitsabstand von 7 m,
gemessen ab der 20-kV-Freileitungsachse, eingehalten wird.
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o5 A Planungsrechtliche Festsetzungen 7.2 Allgemeine Pflanzfestsetzungen
sz S ) : : z2 e RECHTSGRUNDLAGEN
< / s011 - — 3 - | e 2 35/14 25/3 ﬂ Neupflanzungen sind mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen, nachfolgender Liste vorzunehmen.
J \ A f—
- 66/1 | 13 | —  ——— ) ; ) " ) _ _ _
sot A o | 15 ot Swate 7 ] 1. Artund MaR der baulichen Nutzung (891, Nr. 1 BauGB Baume, Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender Bestimmungen:
c [ 1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 Nr. 1 und BauGB Hainbuche (Carpi b .
‘ 23 | ainbuche (Carpinus betulus)
. s o 59/ o \ | 55/1 358 \36/ (1) GeméR § 4 Nr. 1 und 2 BauNVO dient das Allgemeine Wohngebiet vorwiegend dem Wohnen 1. Baygesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
- 5 S WA‘I I II R o i . : Bergahorn (Acer pseudoplatanus) geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017, Stand: 05.01.2018 aufgrund
11 LIS a2 & o\ L s | (2) Zulassig sind: Eberesche (Sorbus aucuparia) Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)
. | 0 4 — /13 - B - Wohnaebiude ) 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
E 0 y 0 35116 , /9 - | 46/3 . o o die de? Versor, una des Gebietes dienende Laden sowie nicht strende Handwerksbetriebe Obstgehdlze, Hochstamm, Stammumfang 12-15 cm 3. Hessische Bauordnung HBO 2002 in der Fassung der Bekanntmachung vom
- o T 73 > 0 ﬁ 48 e \3972 | Artagen i ki g hl'gh e N A itiche urd sooriche Zueck ' Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Mirabelle 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13. 12.2012 (GVBI. S.
[ el \ — — - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. . )
¢ [ FH max. 10.50 m ‘ 2 / 3 3 G ?B 4 Nr. 3 BauNVO sind _ 'gh srende G bpb o h _ lissi Straucher, mind. 2x verpflanzt 60-100 cm hoch 622)
! | —
R S 2o Hmac700m || b (3) GemaR 54 Nr. 3 BauNVO sind sonstige nicht storende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig. Haselnus (Coryllus avellana) 4. Planzeichenverordnung 1990 PlanzV/ 18.12.1990 (BGBI 1991 I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
h6/1 {m ’} 8 ‘J ‘ ) 1 Y}\ 38 | 712 (4) Behgrbe_rgungsbetrie_be, A_nIagequr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Schank- und Hartriegel (Cornus sanguinea) Gesetzes vom 4.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
e —— | 135?/\’;’5 2[3 7P?007P%\30 39/3 Speisewirtschaften sind nicht zulassig. Kornelkirsche (Cornus mas) 5. Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG der Fassung der Bekanntmachung vom
5 = L4 el 2 R . 881 | 371 fUL T \ Schlehe (Prunus soinosa) 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S.
| 77 | ‘f | 2. MaR der baulichen Nutzung (8 91, Nr. 1 und 8§ 16-21a BauNVO) Holunder (Sambucus nigra) 3434)
: ) — B Schneeball (Viburnum opulus .
S \ - 72/15 o 0 L 4/1 2.1 Grundflachenzahl (8 16 1l Nr. 1 und § 19 BauNVO) Liguster (Lig(ustrum vngZre) ) 6. Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz HAGBNatSchG
\ [ 713 \ — ©
< [ | ‘ i . e i ] ) _ vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629
y \\ — | 1 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in der Nutzungsschablone angegeben. Heister, mind. 2x verpflanzt, 150 bis 200 cm hoch ( )
o} | \ 23 7. DenkmalSchutzG in der Fassung vom 05.09.1986 (GVBI. 1 1986, S. 1269), zuletzt
© o | P © g 2.2 Sesehossfiachenzanl (5 10 L. 2und 3 28 Baufve) Hainbuche (Carpinus betulus) eandert durch Artikel 2 des Ggsetztes vom 4 M;rz 2010 (GVBI. 1 S.72 130)
“ - Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird in der Nutzungsschablone angegeben. Hierbei bleiben Nebenanlagen im Esche (Fraxinus excelsior) 9 ' o
- WA2 ” | 1aa | 7o [ S50 Sinne des § 14 BauNVO, wie Balkone, Loggien, Terrassen unberucksichtigt. Feldahorn (Acer campestre)
— T il 2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Il Nr. 4 und § 18 BauNVO) Salweide (Salix caprea) VEREAHRENSVERMERKE
f o 0’4 D 2 O _ — _ _ Pappel (Poppulus nigra)
L] = 71/2 = { (1) Abhangig von der Dachform und der realisierten Zahl der Vollgeschosse werden die folgenden Firsthbhen
I = 0 / 40 (FH) der Gebaude bzw. Traufhéhen (TH) der Geb&ude als HochstmaR festgesetzt. B Gestalterische Festsetzungen
531 T FATa 150 m , c KATASTERVERMERK
6/1 | s T max.75,0 m ] WA-Gebiet Zahl der FH Gebaude als TH Gebéaude als )
| 2 - m __ 6 5¢ o Vollgeschosse des | HochstmaR HéchstmaR Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 81 HBO Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des
¢ |SDWD[FD | PD [PDv l 5.00m < Gebéudes SD/WD/PDv/FD/PD | SD/WD 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (881 (1) 1 HBO) Liegenschaftskataster mit Stand vom 12.02.2016 uberein.
450 ° - 107301 5 5 6 ;
15-45 0 i 107 30 - § 1 -1l 10,50 m 7,00 m L.1 Dacher _ _ _ _ ) Hilders, den
gam | > —— s 5 1% | o 5 I 1150 m 750 m (1) Innerhalb des Allgemeinen Wohnganet_es sind das geneigte Satteldach, das Walmdach mit Vermessungsdirektor
|8 | s1/6 0 | | 4 Dreiwie : . Dachneigungen von 15° bis 45 ° zulassig.
L] | ; g | | Die TraufhGhe wird gemessen vom Anschnitt des natdrlichen Gelandes an der Auenwand bis zur (2) Als alternative Dachform sind auch das Pultdach mit Dachneigung 7° bis 10° sowie das versetzte Pultdach
| A o ; 8 ‘ | Schnitthohe der AuRenwand mit der Dachhaut bezogen auf den hochstgelegenen bergseitigen mit Dachneigungen von 7° bis 30° sowie das Flachdach zulassig. VERVAHRENSVERMERKE
i ] S \ e i Schnittpunkt des natiirlichen Gelandes. : . . . . . .
I ) b | 475 = g (3) Staffelgeschosse sind nur bei einer 1,5-geschossigen Bauweise zuléssig, jedoch nicht bei einer 1. Aufstellungsbeschluss
\ 2 : o ie Firsthohe ist die HE N i i : -
\ |\ 5 \ 15| T | i o o E.'.er::'{StTOhe Ist dt;e HOh.(ta. der gb(ra]re_:{ Dai?téegrenf.g?gskalge Ige(rjnessen bzw. bezogen auf den 2-geschossigen Bauweise. Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Johannes-Golbach-StraRe* in Hilders
" 4.75n B o | _ ochstgelegenen bergseitigen schnittpunkt des naturlichen Gelandes. gem. § 2 Abs.1 BauGB wurde von der Gemeindevertretung am 23.04.2018 gefasst.
| g = 42 (2) Ein Kellergeschoss ist zulassig jedoch nicht als Vollgeschoss. 1.2 Dachgestaltung Der Aufstellungsbeschluss gem. 82 Abs.1 Satz 2 BauGB wurde am 03.05.2018 ortsiiblich bekannt
S— g . . . . : .. . . .
81/2 : atie a2 (3) Bei Satteldachern ist unter Einhaltung der jeweils festgesetzten Trauf- und Firsthéhen das Dachgeschoss (1) Zur Dacheindeckung sind ausschlielich nicht glanzende Ziegel in Rot-, Braun- oder Grau- sowie gemacht. § , ,
e annes-olbach: i S 124 als Vollgeschoss zulassig. Anthrazitténen oder Betondachsteine zu verwenden. Eindeckungen aus Blech und Aluminium sind bei Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Johannes-Golbach-Stra3e" erfolgt im beschleunigten
80, T » Flachdachern und Pultdachern unter Verwendung schalldammender Materialien (Einhaltung Verfahren nach § 13b BauGB.
| w} \ 122 Gerauschpegel der TA Larm) zulassig. Hochglanzende Oberflachen sind nicht zulassig. Der Einbau von in o i ) )
0 | 8 | 50p 98 99 100 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 | Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) die Dachflache integrierten Solarkollektoren ist zulassig. Extensiv oder intensiv begriinte Dacher sind 2. Beteiligung der Offentlichkeit
\ 3 | n 218 ) allgemein zulassig. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich am 03.05.2018
| =1 bauwelse . I in dem Mitteilungsblatt der Marktgemeinde Hilders bekannt gemacht.
\ . . . . N . 2) Nachfolgende Dachaufbauten und Dachgaben sind zuléssig. * X > o . . .
92/1 & \\ @ | $r 121 125 (1) Im gesamten Baugebiet wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt. Die Lange der baulichen Anlagen darf 2) . .g ) g 9 Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.05.2018 bis einschl.
x | \ héchstens 30 m betragen. Zulassig sind: 11.06.2018,
S . . . - Schleppgauben und Trapezgauben
96 | \ 104 120 (2) Im Gesamten Baugebiet sind Einzel- und Doppelhauser zulassig. - Zwerggiebel 3. Beteiligung der Behorden
\¢ \\ \ 103 18 (3) Mehrfamilienhauser und Gebaude mit Wohneinheiten fir bis zu 8 Personen sind zulassig. - Spitzgauben Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde
\ 118 . i i i i i i
\g Drei . ) ) . _ . . R elngf_aleltet durch ein Schreiben vom 07.05.2018. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog
o212 ® 102 126 3.2 Uberbaubare / nicht Gberbaubare Grundstiicksgrenzen Eerl_E|r?baL'J\lv<t)n Daclrzlgarhpfahn Ist zurl]aiﬂgéDurc:w den Bau d((jar Dacggaut()jen (éar; das HoclhstmaB_ dhetr der Offentlichkeitsbeteiligung festgelegt, auf den Zeitraum vom 11.05.2018 bis einschl. 11.06.2018.
) 2 105 119 127 (1) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Planteil durch die Festsetzungen von Baugrenzen oaulichen Nutzung (Firsthohe) nach der Baunutzungsverordnung bzw. des Bebauungsplanes nic
\ 97 06 109 17 . bestimmt. Uberschritten werden. 4. Satzungsbeschluss
” ' en 129 (2) Innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Carport’s und Garagen zulassi Der Satzungsbeschluss gem. 310 Abs. 1 BauGB sowie gem. § 9 Abs. 4 BauGB1.V.m. 381 HBO erfolgte
Z, 116 platze, Larp g g- 1.3 Fassadengestaltung durch die Gemeindevertretung am 19.06.2018.
“’/% 114 128 (1) Wandverkleidungen und AuRenwandflachen sind zuldssig aus Putz, Beton, Holz und Stein in gedeckten, Die Bekanntmachungen erfolgten_ortsubllch im Mitteilungsblatt der Marktgemeinde Hilders sowie auf der
q " 107 4. Stellplatze, Garagen und Einfahrten (§ 9 1, Nr. 4 BauGB) nicht glanzenden Farben. Homepage der Markigemeinde Hilders am 28.06.2018.
\ 113 130 i
“ 115 4.1 Vorbereiche von Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstand zur 6ffentlichen 9. Ausfertigungsvermerk
v - Verkehrsflache (StraBe) von mindestens 5,0 m eingehalten wird. 1.4 Gestaltung der Nebenanlagen und Garagen Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
94 [ 123 131 ) . . . . (1) Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in der Materialwahl, Farbgebung und Dachform dem Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
4.2 Vorbereiche von Carports sind so anzuordnen, dass ein Abstand zur offentlichen Hauptgebaude anzupassen. Als Dachform von Garagen und Carports sind auch Pultdach oder Flachdach maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
137 112 . Verkehrsflache (Stral3e) von mindestens 3,0m eingehalten werden. zulassig.
1 . .
8 132 (2) Firr die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatz- und Ablésesatzung der Hilders, den 29.06.2018 Der Gemeindevorstand
11 5. Verkehrsflachen (§ 91, Nr. 11 BauGB) Marktgemeinde Hilders. der Marktgemekidg Hilders
5.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung C Allgemeine Hinweise und Empfehlungen (Siegel‘4 -
134 . .
o5 (1) Entsprechend der Planzeichnung werden ausschlieBlich 6éffentliche StraBenverkehrsflachen mit jeweils Birgerfyi€ister .x. ..
M 1:1.00 offentlicher Nutzung (mit Geh-, Fahrrechten - Benutzung zugunsten der Allgemeinheit) festgesetzt. A A
g ( g zug g ) festg 1. Dachflachenentwéasserung 10. Rechtskraftvermerk
i Vor Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage ist der Gemeinde eine Bestéatigung Uber die bauliche Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Johannes-Golbach-StraRe“ in Hilders ist durch ortsiibliche
PLANZEICHENERKLARUNG 6. Flachen fir Versorgungsanlagen und Abfall- und Abwasserbeseitigung(§ 9 1, Nr. 21 BauGB) Fertigstellung und technische Betriebssicherheit der Anlage (einschl. Kontrolle der betrieblichen Trennung der Bekanntmachung gem. § 10 Abs.3 BauGB in Kraft getreten am 28.06.2018.

Der Gemeindevorstand

der Marktgemeiride Hilders
(Siegel) 45 -
Burgernpeister

Hilders, den 29.06.2018

Marktgemeinde Hilders
Landkreis Fulda
OT Simmershausen

Bebauungsplan Nr. 3
,Johannes-Golbach-Stralle"

- I PLANWERK . Fulda

Stand vom 26.06.2018
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