Verfahrensvermerke

Irr.

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Marktgemeinde Hilders vom 15.04.1999. Der Aufstellungsbe-
schluss des Bebauungsplanes Nr. 2 Dorfgebiet sHirtsgasse« Hilders OT Simmershausen vom 25.03.1993 wurde mit glei-

chem Beschluss aufgehoben. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Mitteilung
im Hilderser Wochenspiegel. ;

21, Marz 2002

(Biirgermeister)
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02. Dic friihzeitige Biirgerbeteiligung, gem. § 3 Abs. 1 BauGB, wurde am /OOOX (Z; durchgefiihrt.
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(Ort, Datum, Siegelabdruck) \%igj gi{éj (Biirgermeister)

03. Die Gemeindevertretung Hilders hat am 15.04.1999 den 1. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2
Gemarkung Simmershausen, bestehend aus Teil A und Teil B
BauGB bestimmt,

rf »Dorfgebiet Hirtsgassex
» gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2

21, Marz 2002

........................................................

.............
vooy

iOrt, Datum, Siegelabdruck) (Biirgermeister)

04. Die von der Planung beriihrten Tréager dffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.05.1999

...............................................

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Biirgermeister)

05. Der Er]twurf des 'Bebauungsplanes Nr. 2 »Dorfgebiet Hirtsgasse« Gemarkung Simmershausen, bestehend aus der
Planzcrchnunq Teil A und B, dem Textteil sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 07.06.1999 bis zZum
09.07.1999 wahrend der Dienststunden nach & 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit

dem Hinweis, dass Bedenken und Anregun Z} i j
: gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftli indli
vorgebracht werden kénnen, durch Anzeigeimrh : e

....................

(Ort,-Datum, Siegelabdruck) (Biirgermeister)

06. Die Gemeindevertretung Hilders hat am 04.09.200C den 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 »Dorfgebiet Hirtsgasse«
Gemarkung Simmershausen, bestehend aus Teil A
BauGB bestimmt.

21, Mare il

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Biirgermeister)
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07. Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 28.09.2000
‘ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

21, Marz 2002

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Biirgermeister)

08. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 sDorfgebiet Hirtsgasse« Gemarkung Simmershausen, bestehend aus der
Planzeichnung Teil A und B, dem Textteil sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 09.10.2000 bis zum
09.11.2000 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB doffentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich und miindlich
vorgebracht werden kdnnen, durch Anzeige im-Hilderser Wochenspiegel ortsiiblich bekannt gemacht worden.

1TG

(Biirgermeister)

i tr. 2002

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

09. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PianzVO vom 18.12.90 Der Kartenausschnitt
(Katasterkarte) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Stand vom
Der KatastermiBige Bestand am

................. wurde als richtig bescheinig! (siehe beglaubigter Flurkartenauszug).

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Amtsleiter Katasteramt)

10. Die Gemeindevertretung Hilders hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am 12.12.2000 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

&

2 1. Mirz 2002

............

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Bﬁrgermeiste-r)

11. Die Gemeindevertretung hat am 12.12.2000 den Bebauungsplan Nr. 2 »Dorfgebiet Hirtsgasse« Gemarkung
Simmershausen, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen gem. § 87 HBO als (Gestaltung

(Biirgermeister)

2 1, Marz 2002

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

29 Mai 2002

12. Der Satzungsbeschluss ist am .......cc.cecevunennne. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt zu jedermanns Einsicht wihrend der Dienststunden bereit.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

36115 Hilders/Rhén
29 Mai 2002

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Birgermeister)
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Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
Bezei gen der i mit dem N
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Stand vomz 5 MRZ 2[]02 tibereinstimmen.
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Pflanzliste Feldgehdlz

Feldgeholz

Der Reihenabstand betragt 1,00 m, der Pflanzabstand ca. 1,25 m

Biume 1. Ordnung (2/3 jv. 100 cm - 140 cm:

520
520

Rotbuchen (Fagus sylvatica)
Eschen (Fraxinus excelsior)

Biume 11. Ordnung (Hei. 100 cm - 125 cm):

100
90
20

110

110

Hainbuchen (Carpinus betulus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Traubenkirschen (Prunus padus)
Vogelkirschen (Prunus avium)
Ebereschen (Sorbus aucuparia)
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Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
ich der Flur ke mit dem Nachweis

dom Lt
Fulda, den 5 MRZ 2002

Der Landrat des Landkreises Fulda
e AT i

- Kat;steramt -

Im Auftrag
(Kirchner) i

Straucher (2 xv. 60 cm - 100 cm)

230
180
180
180
180
230
240

Hasel (Corylus avellana)

Hartriegel (Cornus sanguinea)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Salweiden (Salix caprea)

Holunder (Sambucus nigra)
Heckenkirschen {Lonicera xylosteum)
Hundsrosen (Rosa canina)

Planzeichenerklarung

01. Art der baulichen Nutzung (& 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, § 1 bis 11 der BauNVO)

M Dorfgebiet, (§ 5 BauNVO)

02. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ), (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Geschussflaichenzahl (GFZ), (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO0)
I/H Anzshl moglicher Vollgeschosse, (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

03. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO0)

0 offenc Bauweise, (§ 22 Abs. 1 BauNV0)

é nur Einzelhduser zuldssig, (§ 22 Abs. 2 BauNv0)

Baugrenzen, (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO0)

06. Verkehrsfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinien, (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Mischverkehrsfliche

Wirtschaftswege,
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07. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitiqung
sowie fiir Ablagerungen (5§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

O : . Versorgungsanlage Elektrizitit, (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

08. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
hier: unterirdische Anlagen

.

09. Griinflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 bzw. Abs. 6 BauGB)

~private Griinfliche, (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung: Obstwiese

offentliche Griinflache, (5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung: Griinanlage

o6ffentliche Griinflache, (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin

13. Planungen, Nutzungsrcgelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b bzw. Abs. 6 BauGB)

LIILLIIITIT Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
HT TITTETET ]*_- und zur Entwicklung der Landschaft, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB);
; hier: Schutz eines naturnahen Wassergrabens und angrenzender Griinflichen
[TITITIITIT
= - Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
ITITITTITITTL und zur Entwicklung der Landschaft, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

hier: Anlage eines Feldgehélzes
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000000000

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):

@ Erhalt von Einzelbdumen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB);

Anpflanzen von Einzelbdumen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen von Strauchgruppen, (5 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):

15. Sonstige Planzeichen

-

MaBnahmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen i.S.
des BImSchG, s. Pkt. C.4.6 des Textteiles (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenzen des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB);

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes, (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO0);

SD/KD/WD

Satteldach/Kriippelwalmdach/Walmdach (5 12 Abs. 2 HBO)
hier: Festsetzung nur fiir Hauptgebéude

il
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Grundstiicksgrenzen und Grenzsteine, Flurstiicksnummer;

vorhandene Hohenlinie;

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e
-

Textteil

A Gesetzliche Grundlagen

1. Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und
Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1997 (BGBI. 1 S. 2081), zuletzt gedndert
am 16.01.1998 (BGBL. 1 S. 137)

2. Baugesetzbuch (BauGBY) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.09.1997 {BGBI. 1S. 2.141};

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGEIL. 1 S. 123), zuletzt geéndert durch
Art. 8 i. V. m. Anlage 1, Kap. X1V, Abschnitt 11 Nr. 3 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 (BGBI 11 S. 889);

4. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBL. 1 S. 880), zuletzt
geindert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. 1 S. 3486); ' '

5. Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGB!. | 1991 S. 58);

6. Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. 1 S. 655), geidndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 19.12.1994
(GVBI. 1S. 793);

7. Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. der Bekanntgabe vom 16.04.1996 (GVBI. 1 S. 145), gesndert durch Art. 46
des Gesetzes vom 15.07.1997 (GVBI. 1S. 217 und Art. 7 des Gesetzes vom 18.12.1957 (GVBI. 1S. 429);

8. Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 1, S. 534), geéndert durch
Gesetz vom 17.10.1996 (GVBL. 15. 456);

B Textliche Festsetzungen

B.1__ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

B.1.1 Dorfgebiet [MD] gem. § 5 BauNVO

(1) Das mit [MD] gekennzeichnete Gebiet dient zu Zwecken der Unterbringung der Wirtschaftsstellen lariu- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung der Versorgung des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben (§ 1
Abs. 5, § 5 und § 15 BauNVO0).

(2) Zulissig sind gem. § 1 Abs. 5 und § 5 Abs. 2 BauNVO folgende »allgemein zulissige Nutzungen.

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebiude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgirten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen, )

3. sonstige Wohngebiude,

4. Einzethandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

(3) Ausnahmsweise, gem. § 1 Abs. 5 und § 5 Abs. 3 BauNVO, werden folgendc »aligemein zulissige Nutzungen«
zugelassen:

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
Gartenbaubetriebe.

o

(4) Nicht zulassig gem. § 1 Abs. 5 und § 15 BauNVO sind die nach § 5 Abs. 2 BauNVO »allgemein zulissigen Nutzungen«
und die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO0 »ausnahmsweise zulissigen Nutzungen«.

1. Tankstellen,

2. Vergniigungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO0.

B.1.2 Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

B.1.2.1 &ffentliche Griinfliche »StraBenbegleitgriine gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die als &ffentliche Griinfldchen dargestellte Flichen mit der Zweckentsprechung »StraBicnbegleitgriin« sind als Wiesen- oder
Pflanzflichen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Diese Flidchen diirfe:: nicht versiegelt werden.

B.1.2.2  §ffentliche Griinfliche »Griinanlage« gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Dic als offentliche Grinflache dargestelite Flache mit der Zweckentsprechung »Griinanlagex ist als Griinanlage gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Der Versiegelungsanteil darf 20 % der Fldche fiir Wege nicht ibersteigen.

B.1.2.3 private Griinfliche mit Zweckbestimmung »Obstwiese« gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die als private Griinfliche dargestellte Fliche mit der Zweckentsprechung »Obstwiese« ist als private Obstwiese zu

bewirtschaften und zu erhalten.

B.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

B.2.1 Die iiberbaubare Grundstiicksfliche (Grundflichenzah! - GRZ) im Bebauungsplangebiet darf 40 v.H. der Grundstiicks-
fliche nicht iiberschreiten (§8 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO). Die gesetzlichen Bestimmungen des § 19 Abs. 4 Satz 2
bleiben unberiihrt.

B.2.2 Die zuldssige Geschossfliche (Geschossflichenzahl - GFZ) im Bebauungsplangebiet darf 50 v.H. der Grundstiicksflache
nicht {iberschreiten (§§ 16, 17 und 20 BauNVO0).

B.2.3 Im Plangebiet sind je nach Ausweisung 1 bzw. 1 oder 2 Voligeschosse moglich (§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO0).

B.2.4 Die talseitige AuBenwandhohe der Gebdude darf auf den Baugrundstiicken mit der Festsetzung von maximal 1
Voligeschoss 5,5 m nicht iiberschreiten (§ 16 Abs. 2 und 3 bzw. § 18 BauNVOQ). Bezugspunkt der o.g. Gebdudehdhen ist die
gewachsene Geldndeoberflache (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

B.3  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

B.3.1 Die Gebdude im Bebauungsplangebiet sind in offener Bauweise [0] zu errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22
Abs. 1, 2 und 4 BauNVO). In den mit [E] gekennzeichneter. Gebieten ist nur eine Bebauung mit Einzelhiusern moglich

(§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO0). In den anderen Baugebieten ist eine Bebauung als Hausgruppe, Doppelhaus oder Einzelhaus
moglich (§ 22 Abs. 2 und 4 BauNVO0).: ' ,

B.4 _ Sonstige Festsetzungen g

B.4.1 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO kénnen im Baugebiet als
Ausnahme zugelassen werden, wenn von ihnen keine Beeintrichtigungen der zugelassenen Nutzung des Baugebietes
ausgehen und das Landschaftsbild nicht gestért wird. Dies oilt auch fir Anlagen fiir ereuerbare Energien. (gem. § 14 Abs. 2
BauNVO0)

B.4.2 Die sich bei der StraBenherstellung ergebenden Auf:chiittungen und Abgrabungen sind vom Grundstiickseigentiimer
zu dulden, soweit dies zur Anpassung der Verkehrsfliche an das vorhandene Gelinde erforderlich ist. Bbschungsneigung 1:
1,5; terrassenformige Ausbildung ist maglich (§ 9 Abs. 1 N- 9 BauGB).

B.4.3 Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Wa:ser sowie der Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
konnen im Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit im B-Plan keine besonderen Flichen festgelegt sind.
Wasserversorgungs- bzw. Entwésserungsanlagen werden ir gesonderten Fachplinen nachgewiesen. In den Verkehrswegen
sind Trassen fiir Fernmelde- und Stromleitungen bereitzustzllen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB).

B.5 Hinweis 3
B.5.1 Als Vollgeschosse gelten Geschosse die gem. § 2 Ab<. 3 HBO Vollgeschosse sind (gem. § 20 Abs. 1 BauNVO).

B.6 __ Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

B.6.1 Das Auffinden von Bodendenkmalen, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Metallsachen, Tonscherben,
Knochen, Miinzen, Holzpfihle oder -bohlen o0.4. ist gem. § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege ' (Abteilung Vor- und Frithgeschichte), Schloss Biebrich/Ostfliigel in 65203 Wiesbaden anzuzeigen.

Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind fiir mindestens fiinf Werktage in unveridndertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in
zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren. Funde
sind ablieferungspflichtig.

C Ortliche Bauvorschriften (qem. € 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO)
C.1 _ Werbeanlagen '

C.1.1 Suggestiv-. Frinnerings- und sonstige funktionsfremde Werbeanlagen sind im Geltungsbereich der Satzung
unzulissig. (gem. § 13 und § 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

C.1.2 Werbeanlagen sind am Ort der Leistung anzubringer und diirfen das Erdgeschoss der Gebdude nicht iiberragen. Thre
Flache darf nicht mehr als 5 v.H. der jeweiligen Fassadenflache bzw. 1,5 m2 betragen (gem. § 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO).

C.2  Stellplitze

C.2.1 Stelipldtze sind in Ubereinstimmung mit den &rtiichen Bauvorschriften auf der Grundstiicksfliche vorzusehen.
Garagen sind gestalterisch in Ubereinstimmung mit dem Hauptgebude zu bringen. '

C.3 __ Flichen fiir Entsorgungsanlagen »
Miilltonnen sowie -containerstellplitze miissen auf den Grundstiicken so angeordnet werden, dass sie von der StraBe aus
nicht sichtbar sind.

C.4 _ Gebiude

C.4.1 Bei der Errichtung von Wirtschaftshofen ist die historische Bauweise des Ortes »Zweiseithof/Dreiseithof« zu beachten
und nachzuvolizichen. Die Hauptgebdude sind zwingend mit Satteldach, Kriippelwalm- oder Walmdach und einer
Dachneigung von mindestens 25° und héchstens 45° vorzusehen. lhre Eindeckung hat kleinteilig mit ortsiiblichen
Materialien und Farbténen zu erfolgen. Unterschiedliche Neigungen der Hauptdachfldchen sind unzuldssig. Der Hauptfirst
muss in Gebdudemitte verlaufen. Die Festsetzungen gelten nicht fiir untergeordnete Nebengebiude. Bei den bestehenden
Gebduden kénnen die urspriinglichen Dachneigungen beibehalten werden, bei Anderungen sind nur Sattel-, Kriippelwalm-
oder Walmdécher zuléssig. Anlagen fiir erneuerbare Energien, Flach- und Griindacher sind ausnahmsweise zulissig, wenn sie
das Orts- und Landschaftsbild nicht storen (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 HBO).

C.4.2 Als Dachaufbauten sind Gauben und Zwerchgiebel fiir die Hauptgebdude zuldssig. Die Gesamtlinge der Gauben darf
nicht mehr als 2/3 Drittel der Lange der jeweiligen Traufe betragen. Die Gauben einer Hauseinheit sind in gleicher Bauweise
auszufiihren. Die Hohe {iber der Dachhaut darf 1/3 der Dachhéhe, gemessen von der Traufe bis zum First nicht iibersteigen,
maximal jedoch 1,50 m. Der seitliche Abstand vom Ortgang muB mindestens 2,00 m betragen.

C.4.3 Die Drempelhéhe des Dachgeschosses darf maximal 0,75 m betragen. Die Drempelhdhe wird gemessen von der
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren (innenseitige AuBenwand).

C.4.4 Fiir die Fassadenoberflichen der geplanten Gebiude sind vorwiegend tmditioﬁélle Materialien, wie Putz, Holz, Stein,
Ziegel, Keramik oder deren Kombinationen, in gebrochenen, d.h. mit schwarz abgetdnten Farbténen zu verwenden.
Leuchtende, bunte und grelle Fassaden- und Dachfarben sind im Geltungsbereich der Satzung nicht zulissig (gem. § 89 Abs.
1 Nr. 1 HBO).

C.4.5 Ausnahmen von den Festsetzungen zur Gebdudegestaltung sind zulissig, wenn auBergewdhnliche und richtungs-

weisende architektonische Leistungen verhindert wiirden und Bedenken wegen des Orts- und Landschaftsbildes nicht -

bestehen. (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 HBO). )

C.4.6 Innerhalb der mit dem Planzeichen sMaBnahmen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchGe
bezeichneten Baufenster soliten, an den gekennzeichneten Bereichen, die AuBenbauteile fiir Aufenthalts- und Schlafrdume
entsprechend den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ausgebildet werden. Schiafriume sollten
mit zusétzlichen Schalldimmliiftern ausgestattet werden (§ 18 Abs. 2 HBO).

D Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 BauGB und § 7 Abs. 3 HENatSchG)

D.1  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Abs. 6 BauGB

D.1.1 Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser solite genutzt bzw. auf dem Grundstiick versickert werden.
Eine Einleitung in die Vorflut ist dariiber hinaus moglich {¢=m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB).

D.1.2 Als Ausgleich fiir die Flécheninanspruchnahme durct den StraBenbau ist der im Plangebiet befindliche Wassergraben
und ein Wiesensaumstreifen (s. Planzeichnung) dauerhafi zu erhalten und der landwirtschaftlichen Nutzung zu entziehen.
Der Wiesenbereich sollte nachfolgend nur einmal jahrlic: ab dem 30.09. gemaht werden. Das Mahdgut sollte entfernt
werden. Die Grundstiickseigentiimer des westlich gelegenc: Bauzeile haben die Grenze zum Ausgleichsgrundstiick dauerhaft
einzufrieden. Einfriedungen sind in fester Bauart vorzunchmen. Eine auf dem eigenen Grundstiick angepflanzte Hecke ist
zusétzlich maglich. .

D.1.3 Als Ersatz fiir die Flicheninanspruchnahme durch BaumaBnahmen im Plangetiet Teil A, ist die Anlage eines
groBflachigen Feldgehtlzes mit gestaffeltem Geholzaufba. vorgesehen (Teil B der Planzeichnung). Die Restfliche dieses
Grundstiickes ist der natiirlichen Sukzession zu iiberlasser.. Als unterstiitzende MaBnahmen ist eine einmalige Mahd Ende
September eines jeden Jahres -uldssig. Das Mahdgut ist zur weiteren Ausmagerung des Standortes zu entfernen. Das
Feldgeholz ist gemaB Planzeichnung mit den entsprechcrniden Geholzarten und den Mindestqualititen laut Pflanzliste
anzulegen.

D.2  Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB
D.2.1 Auf der mit Planz:ichen 13.2.1 (Fldchensignatur) der PlanzV90 und [1] gekennzeichneten Fliche ist die Anlage einer
Sichtschutzpflanzung (Eiugrinung) vorzunehmen. Hierzu sind heimische Geholze der Pflanzliste zu verwenden (1 x verpfl.
Heister, Hohe 100-150 cm und verpfl. Strducher, Hohe 60-100 cm). Der Pflanzabstand betrigt 1,00 m x 1,00 m, die
Pflanzung hat in 3er bis Ser Gruppen zu erfolgen. Je 100 m? Pflanzfliche ist 1 Hochstamm/Heister (2 xv. STU 10-12'cm) zu
pflanzen. Die Bepflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu pflegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. & BauGB)

0.2.2 Auf der nicht bebaubaren Grundstiicksfliche sind je 30C m2 angefangener Grundstiicksfiache mindestens ein stand-
ortgerechter Laubbaum (HST 2 xv. Stammumfang 10 - 12 cm) und 15 Strducher (verpfl. St.ducher, Héhe 60 - 100 cm) gem.
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu urserhalt = Auf gleichemy Grundstiick vorzunehmende Sichtschutzpflanzungen
(Eingriinung) nach Punkt [D.2.1] werden auf diese MaRnah'ne angerechnet. -

D.2.3 Die mit dem Planzeichen 13.2.1 (Einzelbdume} dir PlanzVIC gekennzeichneten Baumpflanzungen sind mit
hechstdmmigen und groBkronigen Gehdlzer der Pflanzliste Vegetation ~v<zufithren. Der Mindestqualititsanspruc™ 5o
diesen Pflanzungen ist HST 2 xv. Stammumfang 10 - 12 cm. Eine Verschiebung der Bdume am jeweiligen Standort um 2,00
m ist zuldssig. Zusatzliche Baumpflanzungen haben gem. Pflanzliste zu erfolgen. Baumscheiben sind je Baum min. 4,00 m2
offen auszufiihren und durch geeignete Vorrichtungen vor Uberfahren und Begehen zu schiitzen.

D.2.4 Die mit dem Planzeichen 13.2.1 (Straucher) der PlanzV90 gekennzeichneten Strauchpflanzungen sind mit Strduchern
gemdB Pflanzliste in Gruppen von mind. 3 Strduchern anzulegen. Der Mindestqualitidtsanspruch der Strducher ist 2 xv. 100 -
160 cm. Eine Verschiebung der Strauchgruppen am jeweiligen Standort um 2,00 m ist zulissig.

D.2.5 Auf Grundstiicken mit mehr als 5 Stellplatzen ist zusitzlich ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu
unterhalten.

D.3  Sonstige Festsetzungen

D.3.1 Die griinordnerischen MaBnahmen im betreffenden Baugebiet sind in der Realisierung der genehmigungspflichtigen
BaumaBnahmen folgenden Vegetationsperiode von den betreffenden Grundstiickseigentiimern durchzufiihren. (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i.v.m. § 6 a-c HENatSchG)

D.3.2 Die Realisierung der Bau- und PflanzmaBnahmen ist der unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen. (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 87 HBO)

D.3.3 Eine Begriinung von Dachflichen ist zuldssig. Ungegliederte Fzssaden sind ausreichend mit Kletterpflanzen zu
begriinen.

D.4  Pflanzliste

‘HOCHSTAMME/HEISTER STRAUCHER
Buche (Fagus sylvatica) ~ Roter Hartriege] (Cernus sanguinea)
Hainbuche (Carpinus betulus) WeiBer Hartriegel (Cornus alba)
Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus) Komelkirsche (Cornus mas)
Spitz-Ahom {Acer platanoides) Haselnuss (Corylus avellana)
Feldahom ' (Acer campestre) WeiBdom (Crataegus monogyna/laevigata)
Sommer-Linde (Tilia platophylios) Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)
Winter-Linde (Tilia cordata) Kreuzdom (Rhamnus carthaticus)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Hundsrose (Rosa canina)
Pflaume (Prunus domestica) Weinrose (Rosa rubiginosa)
Elsbeere (Sorbus torminalis) Apfel-Rose (Rosa rugosa)
Eibe (Taxus baccata) Bibemell-Rose {Rosa pimpinellifolia)
Wacholder (Juniperus communis) Schlehe (Prunus spinosa)

Holunder (Sambucus ngrafracemosa)

Marktgemeinde
Hilders
OT Simmershausen
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