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Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 zum "Mischgebiet [MI] Aue-Nord" 3.2 Vereinbarungen RP Kassel, Fachdienst Naturschutz und .
durch die Marktgemeinde Hilders Landschaftsrg)lanung_ TEIL B: PLANZEICHENERKLARUNG
Gemarkung Hilders Der Uferrandstreifen (10 m ab Gewéssergrenze) ist zwingend zu schutzen und zu |. Festsetzungen:
erhalten. Er ist von jeglicher Bebauung und von Eingriffen freizuhalten. 1. Art der baulichen Nutzung 4. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Rechtsgrundlaggﬂ (§ 9 Abs.1 Nr 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO) Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch 3.3 Erdabtrag/Erdaufschiittungen/Bodendenkmaler Mischgebiet (§ 6 BauNVO) e R

Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) Generell erfolgt der Hinweis, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z.B

Scherben, Steingerate oder Skelettreste entdeckt werden kénnen.

5 NieA derbatiichen NG :mghr;nzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
: . Mals der baulichen ung ochwasserschutz und die Regelung des
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. (§ 9 Abs.1 Nr 1 BauGB, § 16 BauNVO) Wasserabflusses
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2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. Nach § 20 HDSchG sind Bodenfunde, die bei den Bauarbeiten gefunden werden, 06 | Srundfachenzani Hochstmas (§§ 16 und 19 5. Sonstige Planzeichen
1748). unverziglich den zusténdigen Stellen zu melden. ==l B
1.9) | Geschossflachenzanl Hochstmat (8§ 16 und EReneily Siskplaice
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 3.4 Hinweise Hessen Mobil s e e e MR e T
S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) Emissionen, die von der angrenzenden Uberdrtlichen B 278 ausgehen, kdnnen 7,0 | = ane b= igheraniegen (516 Beliig) (65 Abe 1 N1 24 A6 By e

zu keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschitterungsschutz,
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Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch auch zu keinem spéateren Zeitpunkt gegenliber dem StralRenbaulasttréager der B N } ARt Pl aekielit E gegni;:gsBr:jéngfhen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) 278 fuhren. (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauG, §§ 22 und 23 BauNVO)
[sssmems  Baugrenze i ise:
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 : S | .
Abs. 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) s St o el e el L i
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180), TEIL A: PLANZEICHNUNG &Q\cf(} /25/:/;2//2{//,/’} E::r:ilfehém Sl e e
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Mai 2011 (GVBI. S. 444) S@Or nachrichtiich: geplantes Gebaude
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 07. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), o L BN e b b T e T
zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Marz 2005 (GVBI. | S. 218) IR e et (el R TR e o D e B T R E R T e LT G S e e S e B e W e s N G R e R R L B Wasserleitung '
Prdambel A ‘F (>l A
Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung, i. V. m. § 10 BauGB, der Verordnung u e lf\ u
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes sowie der
Hessischen Bauordnung (HBO), wird nach Beschluss der Gemeindevertretung Hilders vom \\
- xx.xx.2015 folgende Satzung zum Bebauungsplan M| »Mischgebiet — Aue-Nord« Gemarkung N
Hilders gefasst. N
| ol
Die Satzung besteht aus: Ml .
Teil A Planfassung im MaRstab 1 : 500
mit Ubersichtsplan, zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklérung : 0 6
)
Teil B Textliche Festsetzungen 0 &
Teil C Verfahrensvermerke 5\ 7,0 m
Q
Die Begrundung wurde gebilligt. 9
Teil B: Textliche Festsetzungen
1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (gem. §9 BauGB) -
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 I Nr. 1 und Nr. 15 BauGB)
1k Baugebiet Mischgebiet gem. § 6 Satz 2 BauNVO
(1) Das mit [MI] gekennzeichnete Gebiet dient der Unterbringung eines
kleinflachigen Drogerie-Einzelhandels. Bei Bedarf ist in der 2. Etage
der Bebauung die Schaffung von Wohnraum zuléssig. 15
(2) Zulassig im Sinne dieser Festsetzung sind: %S o
1. ein Einzelhandelsbetrieb [Drogerie] mit einer Verkaufsflache von 700 m? O
5 4y
2. der Hauptnutzung untergeordnete Lager- und Verwaltungsréaume, S
3. der Hauptnutzung untergeordnete Stellplatze flir PKW, Kraftréader X
4. der Hauptnutzung untergeordnete Geschéfts- und Blrordume und
5. Werbeanlagen an der Stétte der Leistung und Schilder, die Inhaber und
Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen. Bebau u ngsp|an N r 1 9
ZE 141 '
(3) Nicht zul&ssig sind: L
1. jegliche Bauten oder Nebenanlagen im angrenzenden » M | Aue Nord «
Uberschwemmungsbereich des Gewéssers Ulster. M arktg emeinde H ilders
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 | Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)
1.2.1 Grundflichenzahl (§16 |l Nr. 1 und § 19 BauNVO)
Die zul&ssige Grundflachenzahl fur ein Mischgebiet betragt 0,6. Geman § 19 (4)
BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundfldchen der in Satz 1
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten
werden.
1.2.2 Geschossflichenzahl (§16 Il Nr. 2 und § 20 BauNVO)
Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu
ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswénde
sind vollstéandig mitzurechnen. (§ 20 |l BauNVO)
1.2.4 Hohe baulicher Anlagen (§16 Il Nr. 4 und § 18 BauNVO)
(1) Das Gebé&ude des Einzelhandelsbetriebes darf eine Gesamthéhe von 7,00 m
nicht Uberschreiten. Zuléssig ist hier nur eine Aufstockung im Sinne der
maéglichen Wohnbebauung.
(2) Nebenanlagen sind bis 3,00m Traufhéhe und in eingeschossiger Bauweise
zulassig. MaRstab Planzeichnung: 1 : 500 Stand: 2015-09-17
1.3 Flichen fur Nebenanlagen (§ 9 | Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 21 a BauNVO AlTsieliungsbeschluss nachis 2 BauGE: Offenlegungsbeschiuss nach § 3 BauGB:
1.3.1 sonstige Nebenanlagen Dieser Plan umfasst das Gebiet, fur das die Gemeindevertretung Dieser Plan umfasst das Gebiet, fur das die Gemeindevertretung
Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO sind im Baugebiet allgemein zuléssig. e e el b et S gl ot R By
(§ 14 | Satz 3 BauhVO} Hilders,den /(0 2 /J~ Hilders, den /Q’?‘Q,/J;f;ﬁé 3 %%
1.3.2 Stellplitze (3| il Fupert s
Stellplatze i. S. v. § 12 BauNVO sind im Baugebiet allgemein und insbesondere T — -\‘\Z»\' Lrv/ - i
in den als Ste"plétzen dargeSte”ten Bereichen ZU|éSSig- Beschleunigtes Verfahrén nach § 13 (a) BauGB. Die offentliche Darlgug'g und'A  Zum-Rlanentwurf mit
gietser Plan und die Begriindung eg@efmél?g?: () BauGB inder | Begriindung erfolgte gemaR §3 (1) BauGB'inder Zeit vom
i 05.03.2015 bis 07.04.2015 einschliefli j 05.03.2015 bis 07.04. : B TN S
2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 IV BauGB i. V. m. § 81 HBO) Ereioneamontinae B e | Rblche Bekanmtmachurad SRR fetequng und
21 Werbeanlagen | ; j& er;f:tél;:mg ell\'lfolgge am 26.02.2015im Mnggﬂ ng;uatt »Hilderser
Die der Einzelhandelsnutzung angepassten Werbeanlagen sind auch auRerhalb A o bt e \ el -/ bl b NS 2
der Uberbaubaren Grundstiicksflache, an den Zugéangen und Zufahrten aligemein DE D Sk s e & °8'°Z°15: Satzungsbeschiuss vom: _ Wi ) b
zulassig. Fremdwerbungen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren MI £ e Z/ < Net A 24 // JoAJ / R,
Grundstiicksflache errichtet werden. Werbeanlagen sollen sich in ihrer Héhe und I =, HVELY s tite \‘ ALK }/;-‘gf;e'::'e‘i‘:t‘er lind| Eékaereiter
Art am vorhandenen Bestand orientieren. \@g,;?:{/
el 0’6 @ —— Geschossfléchenzahl Die Ausfertigung des Bebauungsplar';s:ﬁwgfg(t am:
3 Hi I Hubert Blum
. inweise Burgermeister
—— offens Bauwek
3.1 Vereinbarungen RP Kassel, Dezernat Kommunales Abwasser 7’0m 0 e rkratireion gem S 10 BauoB
Gewidssergiite, Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz, Bad Hersfeld | Fha S i ortsiiblich bekanntgemacht im Mitteilungsblatt der Gemeinde »Hildegé&hBts
Nach MaRgaben der Oberen Wasserbehérde ist die fur den Hochwasserschutz At e L7 7/ 2045
- . & Grundfiachenzahl Vom= e s 2015 Nr. &7 -
relevante Flache zwischen Neubau und Gewasser an das umgebende
Gelandeniveau anzupassen.Dies bedeutet, dass die bestehende
Festplatzauffullung auf das umgebende Geldndeniveau abgetragen wird. I | | ] |
DarUber hinaus wird der verloren gegangene Retentionsraum ersetzt. Dies ] i m BURO R R g i
geschieht zeitgleich mit dem Bau des Marktes. 10 m 0m 20 m 100 m SRRIE b er 201 PLANWERK e e L
| 594 x 841 mm




