Gemeinde Hilders, Kreis Fulda

Bebauungsplan Nr. 9 "Wochenendhausgebiet" 0T Hilders

Flur 8, 22 und 23 |
1 B) Aufstellungs— und Genehmigungsvermerke:

Mafstab: 1 : 1.500

Bearbeitet: Kreisbauamt -Planungsabteilung- im Dez. 1970
{lberarbeitet im Juli 1982

1. Aufstellungsbeschlufvermerk:

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt zeichnerischer -1 B
Darstellung und einem Textteil mit besonderen Festsetzungen. |

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch

Rechtsgrundlagen: : 4 die Cemeindevertretung beschlossen am 8. Juni 1970

1. Bundesbaugesetz vom 18.6.1976 BGBl. I S. 2256

2. Planzeichenverordnung vom 30.7.1981 BGBl. I S. 833

3. Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977 BGBl1. I S. 1763

4. Zweite Hess. V.O. zur Durchfilhrung des BBauG vom
18.3.1965 GVBl. S. 63

5. Hess. Bauordnung vom 16.12.1977

j
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A) Festsetzungen und Zeichenerkldrungen: 1
B

{1

1. Landschaftsschutzgebiet i

Die Gemarkung Hilders und somit das gesamte Wochenendhaus- )
gebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet Naturpark "Hessische 3

Rhoén". L) ‘

2. onn eoms ess em e Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Bescheinigung des Katasteramtes

-

E
s 2. Offenlegungsvermerk:
i‘

Es wird Bescheinigt, daB die Grenzen und |

Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem

Nachweis . des Liegenschaftskatasters
‘ubereinstimmen. |

16 6. &

Der Planentwurf hat in der Zeit VOM ..c.ceveevcanccsns

bauungsplanes Nr. 3. Die Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplanes werden durch
den Bebauungsplan Nr. 9 aufgehoben.
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3. omw o ems ems = Grenze des Geltungsbereiches des Be- l :
; BiiS s s eas sae s mee OEEEntIdchiauisae leaent

Die Bekanntmachun% der Planauslequng war gemdf Haupt-
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SAEZURAN AN s s aals ae s viste sie s oo VOLLERdEE.
4. Art der baulichen Nutzung:

Fulda, den 17. N0V, 19580

Dep L sndrat des Krelses Fulda
- Katasteramt -

Wochenendhausgebiet im Sinne des § 1o (3)
S 0 der Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977
BGBl. I S. 1763 festgesetzt. Zuldssig sind !
ausschlieBlich Wochenendhduser als Ein- !
zelhduser. Ergdnzende Festsetzungen in
§ 2 des textlichen Teiles. s

o Auttrag
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5. MaB der baulichen Nutzung:

Bauweise offen; nur Einzelhduser
=4 K
GeschoBzahl I (eingeschossig) A L
&
Mindestgrdfe der %
Baugrundstilicke 8oo am

GeschoBflidchenzahl und Grundfldchenzahl werden nicht fest- ]
gesetzt. Daflir erfolgt die Festsetzung der maximalen Grund- patk 3. Satzungsbeschlufvermerk:
flichenabmessung der Bauwerke. Zuldssig ist eine Uberbaute S 5
Grundfldche von max. 60 gm. Diese Uberbauung darf auf
jedem Grundstlick nur einmal erfolgen.

eI T

| b Der Bebauungsplan ist als Satzung gem. § 1o BBauG
von der Gemeindevertretung am .... 0‘7 ﬂ & S

beschlossen worden.

Gestaltungsvorschriften sind im textlichen Teil des Bebauungs-—
planes festgesetzt.

6. Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfl&chen

Die lberbaubaren Fl&chen werden durch Baugrenzen bestimmt. 1 '
Die Baugrenzen sind wie folgt festgesetzt:
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a) Zu Gemeindewegen hin im Abstand von 5,00 m von der Stras-—
sengrenze. Ausnahmen sind zul&dssig, wenn die besonderen

i Blirgermeister
Geldndeverhdltnisse es erfordern.

b) Zeitliche und rickwdrtige Begrenzung 5,0 m von

f' i ok s e e X ‘ 1 W= % A3 "’f,; : LAy o 0y : o R ‘ 5 der Grundstiicksgrenze.
& : SR Pt : Rty , oy e Sais b % i ) c) Von der Grenze der Kreisstrafe 35 ist die Baugrenze mit
/ . iy | : _,D»ie gelb ungelegfen 'F\l"cichen 20 m Abstand festgesetzt.
; Bl s L : | zwischen der Gel’fungvs: A 4 N B! o ’ o ' : o d) Baulinien sind nicht festgesetzt.
i ‘ 7B ~ bereichsgrenze und der. 4 : | , . e A ; _ - : : > % o el ;
| / (05 ~Signierung der lickenlosen S HrE Lo AL e o N L Lag 1 , - _ e b el e
R S S Ak e o f & % 3 : 7. Verkehrsflichen: '
: Emfr:gd gu’ﬁg f Ll&} S e ) 4. Genehmigungsvermerke:
: 5 gehorige Flursfucke/_,,—/ |
kel e o , L AC) ‘ ks
¢ g £ ' — ’- ; 2% , ' : Offentliche Verkehrsflédchen,
g . o Festsetzungen Uber Art und Umfang -
| \}‘Qg},;ﬁk«._r : 3 siehe § 4 des textlichen Teiles
4

einzuziehende vorhandene Gemeindewege

8. Wasserflé&chen

T TR R

S T e vorhandener Bachlauf

e

Staustelle zur Sicherstellung der

o dus i e o

lo. Grinfldchen:

Brandbekdmpfung
‘ 5. Bekanntmachung nach der Genehmigung:
9. Flichen fiir Versorqungsanlagen: , Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemif § 12 BBauG

am ... 25.. Mai.1983...... ortsiblich bekanntgemacht.
Der Plan liegt fiir jedermann mit Begriindung widhrend der

@ Wasserzapfstellen a1 Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung zur Einsicht-
| o /

. 4 : , % nahme.
@ T rafostation 1 Hochspannungsfreileitung b

sSkiwiese (sonst. Nutzung als Wiesen u.
Yeidefldche) mit Zuldssigkeit von Lift-
anlagen;

samtliche sonstigen (auch landw.) Anla-
gen und Einfriediqungen unzuldssig.
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11. Lancdwirtschaftliche Nutzfl&che mit dazugehdrigen landwirt-
schaftlichen VWegen:

D R N ) (
teeeee 3

125 Liickenlose Einfriedigung entlang der ‘ !
o s 842 2 2 Kreisstrafe 35 Hilders - Simmershausen

130 , Pus landschaftsgestalterischen Griinden B
mit Busch— und Baumgruppen zu bepflan-
zender Grundstlicksstreifen, damit die
Wochenendhausbebauung gegen die Sicht
von der Kreisstrafe her abgesichert wird.
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14. Kennzeichnung und nachrichtlithe Ubernahme:

—— -0 vorhandene Flurstilicksgrenzen |

vorhandene Bebauung

Gemeinde Hi laeyrs, Kreis Fulda

Bebauungsplan Nr. 9, or Hilders, "Wochenendhausgebiet"




Gemeinde Hilders, Kreis Tulda

Bebauungsplan Nr. 9, OT Hilders, in Textform fiir das Wochenend-
hausgebiet Flur 8, 22 und 23.

Bearbeitet: Kreisbauamt Fulda - Planungsabteilung - im Dez. 1970,
Uberarbeitet im Juli 1982.

Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz vom 18.6.1976, I S. 2256
2. Planzeichenverordnung vom 30.7.1981 BGB1. T S. 833
3. Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977, BGBl. I S. 1763

4. F WG 8t Hirry
Eﬁﬁfbrﬁgr_ea_ﬁh?.4&*&;&4&dﬁﬂW§HV "
5. Hess. Baﬁeféﬁﬁggrveﬁr467%2329%ﬁ . =
Q. rom 2F.01. 1932 (Q)ve, F 4977 S. 4???. -
. Hes ..j: ‘ der ' Fass »o A, 1 (Gl L 17 e 3
ger Bé%auuﬁasp ggvbg;téH£ aus g? er géicﬁ;erlsgﬁgn Darstellungfﬁp's’ )
mit Festsetzungen und einem Textteil mit Festsetzungen.

§ 1 Umfang des Geltungsbereiches

Der Umfang des Geltungsbereiches sowie Art und Mag8 der baulichen
Nutzung sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes

festgesetzt. Die ergédnzenden gestalterischen und sonstigen Vor-

schriften werden durch den Textteil getroffen.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Ergdnzende Festsetzungen zu Ziffer 4 der Festsetzungen im Plan.

1) Das Gebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als

Wochenendhausgebiet im Sinne des § 1o (3) der Baunutzungsver—
ordnung vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763) festgesetzt. zZuldssig sind

ausschlieBlich Wochenendhduser als Einzelhiuser (keine Ferien—
hduser). Sie diirfen nur zum zeitlich begrenzten Erholungsaufent-

halt benutzt werden. Jede andere Nutzung, insbesondere die Nut-
zung als Gaststdtte, Café, Wohnhaus, Fremdenbetrieb, als Verkaufs-

stelle fiir jede Art von Waren, fiir Ausstellungszwecke, fiir die
Einrichtung von Ldden, Lagerzwecke, filir die Haltung von Tieren
(z. B. als Bienenhaus, Hihnerhaus, Hundezwinger, Stall usw.)

ist untersagt.
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2)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung vom
15.9.1977 (BGBl. I S. 1763) sind ausgeschlossen.

Iit Riicksicht auf die Eigenart des Gebietes sind - soweit nicht
durch Festsetzungen im Bebauungsplan zugelassen oder vorge-
schrieben - unzuldssig:

Nebengebdude, Nebenanlagen, sonstige Anlagen, Vor- und Anbauten

an das Wochenendhaus, Ldden, sog. Wintergdrten, Veranden, Alta-
nen, Schutzddcher, sonstige Uberdachungen, Gartenhiuser, Schup-
pen, Pergola, Gerdtehiitten, Aborthiitten, Gewdchshiuser, Aussichts-—
stande, Mauern und Stiitzmauern, kiinstliche HohlrZume, Warenauto-
maten jeder Art, Stdlle, Tier- oder Pflanzengehege, die oberirdische
Lagerung von Tanks ausserhalb der Gebdude, Anlagen fiir fllissige
oder feste Rbfallstoffe mit Ausnahme der ausdriicklich dafiir in der
Satzung bestimmten Einrichtungen, sowie das Aufstellen von Masten,

das Spannen von Matten, Tlichern, Flechtwerken oder Netzen.

§ 3 Besondere Vorschriften iiber die
Baugestaltung der Gebdude

Das Vollgeschof ist mSglichst mit waagerechter oder senkrech-
ter Holzverkleidung zu versehen. Die Verkleidung ist mdglichst
mit einem naturfarbenen Holzschutzmittel mit Pigmentzusatz, der
etwa dem natlirlich gealterten Holzfarbton entspricht, einzulas-—
sen. Bei Verwenden eines AuBenputzes sind nur abgestumpfte Farb-
tone in mittlerem grau, braun oder griin zulédssig.

Die Geschofhthe ist mit max. 3,00 m begrenzt.

Das Dach ist mit einer Neigung von 1o - 23 e zuldssig, nicht
jedoch als Pultdach mit Gefdlle entgegen der Hangrichtung.

Das Material der Dacheindeckung ist nicht festgesetzt; jedoch
sind helle Tone unzuléssig. Das gilt auch fiir hellrote Ziegel-

deckung.

Es dirfen nur Fenster mit naturfarbenen Holzrahmen verwendet
werden. Kunststoffverkleidungen oder Blenden, besonders an
Bristungen, Ddchern, Wdnden, Hauseingdngen usw. sind unter-

sagt, soweit sie nicht dem natiirlichen Holzton angepaBt sind.



4)

5)

1)

Eine Unterkelleruna ist zul&ssig. Der Keller ist in Massiv—
bauweise auszufiihren. Die Freilequng des Kellergeschosses
ist grundsdtzlich unzul&ssig. Ausnahmen kdnnen bei starker
Hanglage zugelassen werden. Aufenthaltsrdume in Kellerge-
schossen sind nicht gestattet. Der AuBenputz von Kellerge—
schossen ist in einem mittel-graubraun—-griinen Farbton zu

streichen.

Der Sockel des Gebdudes ist bis zur Kellerdecke bzw. Boden-

decke bei nicht unterkellerten Hiusern in Massivbauweise aus-
zufiihren. Bei Beton gelten die Anstrichvorschriften des Ab- -
satzes 4. Als Naturstein ist nur Buntsandstein und Kalkstein

in unregelmidfigem Mauerwerk zugelassen.

Uberbaute oder {iberdeckte Freisitze kénnen nur als Bauteil

im Wochenendhaus zugelassen werden.

§ 4 Offentliche Verkehrsflichen

Die Breite der &ffentlichen Verkehrsflichen wird mit 5,0 m
Fahrbahn und 3,0 m fiir Graben auf jeder Seite festgesetzt.
Ausnahmen von den Fldchen flir Grdben kann die Gemeinde ent-
sprechend den Geldndeverhdltnissen zulassen. Ist die erfor-
derliche Wegesbreite bei vorhandenen Wegen noch nicht im Be-
sitz der Gemeinde, so erfolgt die Verbreiterung jeweils nach
beiden Seiten zu gleichen Teilen. Bei den Randwegen, die ein-
seitig an land- und forstwirtschaftliche Flichen grenzen, er-
folgt die notwendige Verbreiterung voll zum Wochenendhausge-
biet hin.

Bbschungen und Abgrabungen sind auf den angrenzenden Grund-

stlicken beim Ausbau von StraRen zu dulden.

Ausnahmen kann die Gemeinde im Einvernehmen mit den Anliegern

auf Grund von besonderen Gelindeverhdltnissen zulassen.



§ 5 Zugdngigkeit der Grundstiicke

Die Wochenendhausgrundstiicke sind ilber die als &ffentliche Ver-
kehrsfldchen ausgewiesenen Gemeindewege und zu denen hin anzu-
legende private Zugédnge zu erreichen. Zugidnge und Zufahrten von
der KreisstraBe her sind unzuldssig. Zur KreisstraBe hin sind
die Grundstlicke liickenlos einzufriedigen. Auf Ziffer 12 der

Festsetzungen im Plan wird hingewiesen.

§ 6 Flichen flir Versorgungsanlagen

Flir die Versorgung mit notwendigem Vasser werden &ffentliche
Zapfstellen eingerichtet. Eine Zapfstelle wird auf der Siid-
spitze des Flurstlickes 98/8 zwischen den Gemeindewegen 155/3
und 156 eingerichtet. Der Umfang der Vorbehaltsfliche betridgt
50 gm. Bei Bedarf kann eine weitere Zapfstelle im Norden des
Gebietes in Frage kommen. Als Vorbehaltsfldche wird daher die
Nordostspitze des Flurstlickes 1o4 zwischen den Gemeindewegen
158/4 und 159/1 vorgesehen. Der Umfang betrigt 5o gm.

Die zweite Vorbehaltsfldche wird erst bei Bedarf durch das Verlegen

entsprechender Leitungen hergestellt.

§ 7 Fléchen fiir Stellplitze und Garagen

Auf jedem Grundstiick ist ein Kfz-Stellplatz anzulegen, der von
den offentlichen Verkehrswegen aus zu erreichen ist. Der Stell-
platz ist einzugriinen. Stellplitze filir IKW und Omnibusse sind

unzuldssig. Garagenbauten sind unzuldssig.

§ 8 Einfriedigungen

1) Einfriedigungen sind nur in Holz bis zu einer Hbhe wvon 1,20 m
zuldssig und diirfen nicht als geschlossene Wand ausgebildet

werden.

w




2)

3)

5)

Stliitzmauern, massive Sockelmauern und Trockenmauern sind un-—

zulédssig.

§ 9 Anpflanzungen

Das Gebiet liegt abgesetzt von der Ortsbebauung in der freien
Landschaft. Auf das Einbinden in die vorhandenen Gel&ndever-—
hdltnisse und umgebenden Grinzlge ist Wert gelegt. Auf die
Gestaltung der baulichen Anlagen, vor allem auf ihre Einfligung
in die Landschaft ist, soweit hierzu keine besonderen Fest- -
setzungen vorliegen, unter Anlegung eines strengen MaBstabes
besonders zu achten. Auch die lUbrige Nutzung und Gestaltung
der Grundstilicke muB den Belangen des Landschaftsschutzes und
der Gestaltung des Landschaftsbildes dienen. 2uf die Erhaltung
eines natlirlichen, der umgebenden Landschaft entsprechenden

Zustandes der Grundstiicke wird besonderer Wert gelegt.

Flr Anpflanzungen sind nur standortgebundene Gehdlze und

Pflanzen zuldssig.

Bei Neupflanzungen auf einem Grundstlick wird die Anpflanzung von
mindestens 5 hochwachsenden Baumen und 7 Strauchgruppen je ange-—
fangene 1.000 am festgesetzt. Dies gilt nicht fiir Grundstiicke mit

vorhandener Anpflanzung.

Schutz vorhandener Anpflanzung.
Die vorhandenen Anpflanzungen sind in ihrem Umfang und Art zu
erhalten. Es diirfen nur Bushclzungen flir Gehwege und einen Liege-

platz geschlagen werden.

Die Wochenendhausgrundstiicke sind so mit Busch- und Baumgruppen zu
bepflanzen, daR die Hauser mind. talseitig weitgehend der Sicht wvon

der freien ILandschaft entzogen werden.




§ 1o Abgrabungen und Aufschiittungen

Jegliche Veridnderungen der vorhandenen natirlichen Geldndeober-
fliche, insbesondere Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzu-
ldssig. Unmittelbare und fiir die Gestaltung des Bauvorhabens er-—
forderliche Verdnderungen sind im Zusammenhang der Baumafnahmen
zuldssig, wenn sie in den Bauvorlagen entsprechend dargestellt
sind.

Erdbdschungen kénnen nur mit einer Neigung bis zu BOOzugelassen
werden. Sie sind dem bestehenden Gelinde anzupassen und mit stand-

ortgebundenen Gehtlzen und Pflanzen anzupflanzen.

'§ 11 Millbeseitiqung

Flir die vorlibergehende Aufnahme von Mill sind auBerhalb der Ge-
bdude cgeruchsdichte Abfallbehdlter an nicht sttrender Stelle auf
einem befestigten Platz aufzustellen. Anfallende Kosten £fiir den
Behdlter und die Abfuhr des Mills sind vom Grundstilickseigentlmer
zu tragen. Der Standplatz und die Abfallbehdlter sind sauber zu
halten und miissen Jjederzeit erreichbar sein. Abfallgruben sind
nicht gestattet. Im librigen ist die Ablagerung von Abfallstoffen,
Mill und dergl. verboten. Eine gesonderte Regelung der Miillbesei-
tigung und Millablage durch die Gemeinde bleibt vorbehalten.

§ 12 Wasserversorgung

Das Verlegen einer Wasserleitung zu den Gebduden oder deren An-
schluf an eine Wasserleitung ist nicht vorgesehen und bedarf einer
besonderen Genehmigung. Das gilt auch filir die Einrichtung einer

eigenen Hauswasserversorgundgsanlage.




1)

§ 13 Entwdsserung

Es dlirfen nur Aborte ohne Wassersplilung eingerichtet werden.

Vorrichtungen zur Geruchsverhinderung sind einzubauen.

Soweit ein Anschluf an die Ortskanalisation (6ffentliches
Abwassernetz) gewdhrleistet ist, kann der Einbau von Spil-
klosetts, von Badern, Duschen und die Einrichtung von Wasch-
kiichen mit einer besonderen Genehmigung bei Nachweis der Ab-

wasserbeseitigung zugelassen werden.

Die anfallenden Abwdsser und Fékalien sind in eine abfluBlose
wasserdichte Grube mit mind. 3 cbm Inhalt einzuleiten. Die
Gruben miissen Vorrichtungen zur Geruchsverhinderung und zur
ausreichenden Beliiftung haben. Sie miissen insbesondere dichte,
vom Freien jederzeit zugdngliche Abdeckungen, Reinigungs-—

und Entliiftungsdffnungen besitzen.

Die Gruben sind regelmidBig zu leeren. Die hierfilir anfallenden

Kosten sind von den jeweiligen Eigentimern zu tragen.

§ 14 AuBenwerbung

AuBer den amtlichen Verkehrszeichen und Tafeln ist das Anbringen

und Aufstellen von Tafeln, Schaukisten, Wegweisern sowie das An-

bringen von werbenden oder nicht werbenden Anschldgen, Darstellun-

gen, Plakaten, Zetteln, Bogen, Bildern, Ankiindigungen von Vorfiih-

rungen, Veranstaltungen und Versammlungen ohne ausdriickliche Ge-

nehmiqung der Gemeinde untersagt. Im lbrigen bleibt die Anbringung

von Anschligen einer gesonderten Regelung durch die Gemeinde (Ge-

meindeverordnung) vorbehalten.



§ 15 Stromversorqung

Eine Versorgung der Gebdude mit elektrischem Strom ist nicht

vorgesehen.

§ 16 StraBenreinigung

Die Reinigung und Reinhaltung von StrafBen, Wegen und Pl&tzen
sowie die Raumung von Schnee und die Streuung der Wege bei
Glatteis bleibt einer 6ffentlich rechtlichen Regelung durch
die Gemeinde vorbehalten.

§ 17 Instandhaltung der Anlagen

Die baulichen Anlagen missen so instandcgehalten werden, daf sie nicht
verunstaltend oder schadhaft wirken und daB keine Gefahren flir die O6f-
fentliche Sicherheit und Ordnung entstehen. Thr Zustand muB dauernd

den bauaufsichtlichen Vorschriften und den Vorschriften iiber die Feuer-
sicherheit und die Gesundheit entsprechen. Die bestehende Bepflanzung ist

zu pflegen und zu unterhalten.

§ 18 Brandbekampfung

Die notwendige Wasserreserve zur Brandbekdmpfung wird durch Ausbauung
des Dorfwassers geschaffen. Die Staustelle ist in der Anlage 1 (Kataster-
karte) ndher gekennzeichnet. Beim Erteilen von Baugenehmigungen ist die
Anbringung von Feuerloschern an gut sichtbarer Stelle in den Wochenend-
hdusern von den Bauherren zu fordern. Das gleiche gilt auch fiir den Ein-

bau von Funkenfdngern, bzw. sonstigen waldbrandverhiitenden Einrichtungen.
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Aufstellungs— und Genehmigungsvermerke:

1.) AufstellungsbeschluBvermerk:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Ge-

meindevertretung beschlossen am 8. Juni 1970.

Blrgermeister
2.) Offenlegungsvermerk:
Der Planentwurf hat in der Zeit vom ..... 1 ! 68 82 ......
bis 17.9.8 dffentlich ausgelegen.
Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemdf Haupt-
....... vollendet.
/ -
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Der Bebauungsplan ist als Satzung gem. § 1o BBauG von der
5% 0'7_. n g ...... beschlossen worden.
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4.) Genehmigungsvenq; S
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/
//’ GENEHMIGT

mit Verfigung vom L: l' . Marz1983

~1I/3c-1lI|3d-61d 04 -01 (e} ) =

™ DER REGIERUNGSPRASIDENT
\ Im Auftrag
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§ } .) Bekanntmachung nach der Genehmiqung:

: y Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemdf § 12 BBauG

: am .2. e Mai. 1983.. ortsiblich bekanntgemacht. Der Plan liegt
: flir Jjedermann mit Begrindung wdhrend der Dienststunden

: bei der Gemeindeverwaltung zur Einsichtnahme.

N

: —

\ / I

f s T Tl
{ Blirgermeister




