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5. Anderung Bebauungsplan Nr. 7

"Am Ellerspfad - Manggarten - An der Lourdesgrotte"
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Zahnarztpraxis Sandgasse”

ANDERUNG

Anpassung der Festsetzungen zur Errichtung einer Zahnarztpraxis ohne Wohnnutzung

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Zahnarztpraxis Sandgasse"” vom 16.01.2024, be-
stehend aus VEP Nr. 0 Bau- und Nutzungsbeschreibung, VEP Nr. 1 Grundrisse, Schnitt,
VEP Nr. 2 Ansichten und VEP Nr. 3 Freiflachenplan des Vorhabentragers ist Bestandyteil
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans als 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7
"Am Ellerspfad - Manggarten - An der Lourdesgrotte".

HINWEISE, UBERNAHMEN, EMPFEHLUNGEN
o] Flurstlicksgrenze, Gebaude Abstand i

6/8 Flurstiicksnummer - Bestand m. standinm
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologie und Paldontologie, oder der Gemeinde
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.
Ergeben sich wahrend den Bauausfiihrungen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist unverziglich die

obere Bodenschutzbehérde, Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.2 zu informieren und in
das weitere Vorgehen einzubeziehen.

Bei der Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV, 2018) herausgegebenen Merkblatter ,Boden-
schutz fir Bauausflihrende® und "Bodenschutz flr Hauslebauer" zu beachten.

Bezuglich der AuBenbeleuchtung sind die Vorgaben des Sternenparks Rhon "Beleuchtungsricht-
linie fir den Sternenpark im Biospharenreservat Rhon" und die Empfehlungen zur Reduzierung
der Lichtverschmutzung zu beachten.

Durch die Festsetzungen dieser 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Am Ellerspfad -
Manggarten - An der Lourdesgrotte" werden die Festsetzungen des urspriinglichen Be-
bauungsplans Nr. 7 und dessen Anderungen 1 bis 3 ergianzt bzw. aufgehoben und ersetzt,
soweit Uberschneidungen vorhanden sind.

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I I . Grenze des Geltungsbereiches der Anderung (§ 9, Abs. 7 BauGB)

2. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

SZAO 2.1 Sonstiges Sondergebiet - Zahnarztpraxis (§ 11 BauNVO)

Im Sondergebiet sind nur Vorhaben gemaf Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan zuldssig, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet hat.

0,3 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§ 19 BauNVO)

2.3 Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze (§ 20 BauNVO)

1 2.4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

1 Uberbaubare Grundstticksflache innerhalb der Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Garagen und Carports sind auch auf3erhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflache zulassig

RECHTSGRUNDLAGEN

Diese Bebauungsplananderung wird aufgestellt auf Grundlage von Baugesetzbuch BauGB, Baunut-
zungsverordnung BauNVO, Planzeichenverordnung 1990 PlanzV Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG,
Hess. Naturschutzgesetz HeNatG, Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung UVPG, Hessische Bau-
ordnung HBO, Gesetz z. Schutze der Kulturdenkmaler DenkmalschutzG, Bundes-Bodenschutzgesetz
BBodSchG, Hess. Altlasten- und Boden- schutzgesetz HAItBodSchG, Hess. Wassergesetz HWG

in zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltiger Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung beschloss am 20.12.2023 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans "Zahnarztpraxis Sandgasse" - 5. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 "Am Ellerspfad - Mang-
garten - An der Lourdesgrotte" - im beschleunigten Verfahren der Innenwicklung gem. § 13a BauGB.

2. Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde zusammen mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. § 3 (2) BauGB vom 12.02.2024 bis einschlieflich 15.03.2024
verOffentlicht. Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange waren von der 6ffentlichen
Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum 15.03.2024 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

3. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung beschloss am 25.03.2024 die 5. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 "Am
Ellerspfad-Manggarten-An der Lourdesgrotte" mit Begriindung gem. § 10 BauGB als Satzung.
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4. In-Kraft-Treten
Der Beschluss wurde am 11.04.2024 ortslblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt die
Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung trat
die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Am Ellerspfad-Manggarten-An der Lourdesgrotte" in Kraft.
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5. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 "Am Ellerspfad - Manggarten - An der Lourdesgrotte"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Zahnarztpraxis Sandgasse"

Satzung 25.03.2024 Wienrdder Stadt Land Regional www.srwienroeder.de
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