B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

A PLANRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Marktgemelnde Hl|deI’S, Krels Fulda, OT Eckweisbach 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Auf Erméchtigungsgrundlage von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 Abs. 3 Satz 1 HBO

1.1 Allgemeine Wohngebiete gem. 8 4 BauNVO 1. Gebéaudegestalt (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

GemaR § 4 Nr. 1 und 2 BauNVO dient das Allgemeine Wohngebiet (WA) vorwiegend dem Wohnen. 1.1 Dachform und Dachneigung

(1) Zulassig in diesem Sinne sind: (1) Im Anderungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans sind Flachdacher (FD) und Sattel- und
Walmdacher (SD / WD) mit einer Neigung von 25 bis 35°. Ebenfalls zulassig sind Pultdacher (PD) mit einer
Neigung von 10° bis 25° sowie Dachgauben, die eine Lange von hdchstens 2/3 der Gesamtlange

des Daches nicht Uberschreiten. 2.Beteiligung der Offentlichkeit

Marktgemeinde Hilders, Kreis Fulda, OT Eckweisbach

1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Im Augsgrund", OT Eckweisbach
wurde von der Gemeindevertretung am 14.02.2023 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.03.2023 ortsliblich in dem Mitteilungsblatt der

Marktgemeinde Hilders bekannt gemacht.

Bebauungsplan Nr. 4
"Im Augsgrund"

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 4
"Im Augsgrund"

. . - Wohngebaude mit Einliegerwohnung sowie Pensionen und private Zimmervermietungen bis zu 15 Betten
Ausweisung: Bestand (M1:1.000) Ausweisung: Planung (M1:1.000) J J J P ?

(2) Ausnahmsweise zugelassen sind hier:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich am 09.03.2023 in dem
Mittelungsblatt der Marktgemeinde Hilders sowie auf der Homepage der Marktgemeinde bekannt gemacht.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.03.2023 bis einschlieRlich
24.04.2023.

1 - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht (2) Ein Kniestock ist unter Einhaltung der max. zulassigen talseitigen Gebaudehohe zulassig.
7 storenden Handwerksbetriebe, (3) Zwerchhauser sind zulassig. Die festgesetzte bauliche Hohe darf durch die aus der Fassade entwickelten
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Zwerchhéuser nicht Gberschritten werden. Weiterhin dirfen Zwerchhauser max. 1/3 der Fassadenbreite

. . N . des Hauptkdrpers einnehmen.
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

46 _ _ _ (4) Als Dachform von Garagen und Carports sind auch Pultdach oder Flachdach zulassig. Dacher von Garagen
(3) Nach §1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Nutzungen nicht zulassig: und Carports mit einer Dachneigung von unter 10° und einer Dachflache von >50 m2 sind jeweils zu einem
WA1 - Anlagen fiir Verwaltungen, Anteil von mind. 80 % in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Stérke der

Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die Gesamtstarke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung einer
0 3 - Gartenbaubetriebe
1

3. Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB wurde
eingeleitet durch das Schreiben vom 15.03.2023.
Die Frist zur Abgabe der Stellungnahme wurde festgelegt auf den 24.04.2023.

Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines Schuttstoffgemisches mind. 12 cm betragen.

WA2 - Tankstellen 1.2 Dachgestaltung und Fassaden
li‘] ll I-I| A 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und §§ 16-21a BauNVO) (1) Fir die Dacheindeckung und Fassadenverkleidung sind glanzende oder reflektierende Materialien unzuléssig. 4. Beteiligung der Offentlichkeit
J‘]l{ -- PF] 5 Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich am 10.08.2023 in dem
4512 0’3 2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2, Nr. 1 und § 19 BauNVO) 2. Grundstiicksfreifiachen (5 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) Mittelungsblatt der Marktgemeinde Hilders sowie auf der Homepage der Marktgemeinde bekannt gemacht.

SD/WD/FD/PD _ ) o o (1) Die Grundstiicksfreiflachen sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Flachenbefestigungen sind zu
(1) Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird in der Nutzungsschablone angegeben. Grundsatzlich gilt fur den minimieren. Befestigungen der Zufahrten und Stellplatze sollten in offenfugigen bzw. durchlassigen

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.08.2023 bis einschlieRlich

N njaé( bgebatu ?eh-?he I-” A Anderungsbereich eine Grundflachenzahl (GRz) von 0,3. Materialien (z.B. Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) hergestellt werden. 20.09.2023.
,00 m (talseitig) SDWD/FD/PD 2.2 Geschossflachenzahl (§ 16 1l Nr. 2 und § 20 BauNVO) 3. Gestaltung privater Griinflachen 5. Beteiligung der Behorden
o max_ Gebaudehdhe (1) Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Anderungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans auf 0,5 (1) Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerische anzulegen und zu unterhalten. o _ Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde
i "N 1 . 0 festgesetzt. Die Festsetzungen in Punkt 7a und 7b des rechtkréaftigen Bebauungsplan Nr.4 ,Im Augsgrund” sind dabei eingeleitet durch das Schreiben vom 17.08.2023.
5T 472.56 7 =7,50 m (talseitig) [tere K 2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Il Nr. 4 und § 18 BauNVO) einzuhalten. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahme wurde festgelegt auf den 20.09.2023.
-t ' ' (2) In Vorgarten sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder-schittungen von mehr als 1 m2 Flache

(1) Es st eine ein- bis zwei-geschossige Bauweise zulassig. Dachgeschosse, Gauben sowie Staffelgeschosse sind unzuléssig, soweit sie: 5
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BlattgroRRe: 594x1293

Projekt: N:\3640_Anderung B-Plan Nr. 4 Im Augsgrund Hilders\ACAD Zeichnung: 2023-12-20_BPLAN_Im-Augsgrund.dwg
Stifttabelle: ----

und darf ohne ausdriickliche Genehmigung weder vervielfaltigt noch Dritten zuganglich gemacht werden.
Erstelldatum: 11.01.2024 Anwender: Katrin Mueller

Copyright (c) - Diese Unterlage ist Eigentum der KH Planwerk GmbH

“ 3”' 33 < zulassig .Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. 84a Abs. 3 BauGB
y . < \Y—' ' - auf einem (Unkraut-)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung aufgebracht werden . - - . . - .
6 \ )‘;_ kg N (2) Ein Kellergeschoss ist grundséatzlich unter Berticksichtigung der Hessischen Bauordnung (HBO) zulassig. D|.e emeute Beteiligung der Offenthchken gem..§ 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich a.m 02.11.2023 in dem
— N 3}.&_ N und M|tt§]ungsblatt der Marktgemeinde Hilders sowie auf der Homepage der Marktgemeinde bekannt gemacht.
A\ - -_;3_,)— x (3) Die talseitig einzuhaltende max. Gebaudehéhe (Traufhéhe) betragt fir das Allgemeine Wohngebiet WA 1 = icht wie bei ei Klassischen Stei ten die Vegetati dern das stei Material al Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.11.2023 bis einschlieRlich
’\//"\ iy 6,00 m und fur das Allgemeine Wohngebiet WA 2 = 7,50 m, zu messen an der Aul3enwand der talseitig - e W'? e_| einem klassisc en_ eujgar en |e_ egetation, sondern das steinermne Material als 23.11.2023.
CAufgel 2oy gelegenen Gebéaudeseite, Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist das an das hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird
- falle 4£672.79 5 arli 5 o . ) . . .
g : \\ “m o 5S Gebaude angrenzende, naturliche Gelande. - oder soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen 7.Erneute Beteiligung der Behdrden gem. §4a Abs. 3 BauGB
£64.671) 61 2 0 i 3 icht i Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachuiberstand. ' ’ )
3 \ (4) Nebenanlagen darfen die Hauptgebaude nicht tberragen. g P : g Die erneute Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB
55 3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) wurde eingeleitet durch das Schreiben vom 31.10.2023.
229 4 ) Die Frist zur Abgabe der Stellungnahme wurde festgelegt auf den 17.11.2023.
g S 3.1 Bauweise C ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
£83.40 X (1) Es wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt. 8. Satzungsbeschluss
s 3.2 Uberbaubare / nicht iberbaubare Grundstiicksgrenzen 1. Wasserwirtschaft / Grundwaéser / Ni_ederschlagswasser _ o Der Satzungsbeschluss gem. §10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Gemeindevertretung am 20.12.2023.Die
ATE 4 & o ) ) o _ _ _ Zum Schutz des Grundwassers wird auf die Allgemeine Sorgfaltspflichten im Sinne des § 5 Wasserhaushaligesetz Bekanntmachung erfolgte in dem Mitteilungsblatt der Marktgemeinde Hilders am 18.01.2024.Mit der
d o 54/5 (1) Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil durch die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmit. (WHG) verwiesen, welche zu beachten sind. )
53 Arun g P ) o ) ) ) ) L . . . . . Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Im Augsgrund”, OT Eckweisbachder
$ (2) Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal wie z.B. Balkone wird gem. § 23 Abs. 2 BauNVO Zusatzliche MaRnahmen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und ggf. eine Regenwasserspeicherung ) ] ]
/ A bis zu einer Tiefe von 1,50 m zugelassen sind zulassig und sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahren nach Bedarf zu planen und zu bemessen. Marktgemeinde Hilders in Kraft.
' (3) Innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen Vor Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage ist der Gemeinde eine Bestatigung uber die bauliche Fertigstellung Hilders, den 18.01.2024
zulassig. und technische Betriebssicherheit der Anlage (einschl. Kontrolle der betrieblichen Trennung der
= 84 48 54/ \ ) _ Brauchwasserzuleitung und der Nachspeisung tber das Trinkwasser) vorzulegen. Die Installation von Anlagen zur
M 1: 1.000 O 1 M1:1.000 4. Nebenanlagen - Stellplatze, Garagen und Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Brauchwassernutzung ist ausschlieRlich von zugelassenen Fachbetrieben durchzufiihren. Die Inhaber von L
54/2 _ i i i i 1 e
& R (1) Vorbereiche von Garagen und Carports sind so anzuordnen, dass ein Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache BAQIS?gr?S’UC::\?le;a E“r::trr]] ZZT(ZEUOS?;ng?%ee\é%? d\éVer]:S;ge:]lmmt sind, das keine Trinkwasserqualitat hat, haben den
(Straf3e) bei Garagen mindestens 5,00 m betragt und bei Carport mindestens 3,0 m eingehalten werden. 9 9 gen.
PLANZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGEN Beleuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) » Denkmalschuts
. . . . Zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier, zum Artenschutz, zum Erhalt des n&achtlichen bei Erdarbei dendenkmal i i d rfarb d
1.  Art der baulichen Nutzung 15. Sonstige Planzeichen 1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt _ o ) _ ) Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen un
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) Ortsbildes, zur Energieeinsparung und zur Rucksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer ist Fundamentgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt bzw. entdeckt werden, sind diese nach
A .11 de.r Baunmzurg]j setzbuches - BauN\,/O) 155.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen - schmale Flachen ) _ _ . _ mdoglichst umweltfreundliche und blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht Uber den § 20 HDschG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder
9 9 o ' 2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bestimmungsbereich bzw. Nutzflache hinaus strahlt. Sie ist zum Schutz nachtaktiver Insekten mit der Marktgemeinde Hilders anzuzeigen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Ausfertigungsvermerk

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S.3786)

3.  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

[@ 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete L ) .
15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - 1. Anderung ) _ )
(8 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 7 BauGB) (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geé&ndert
' durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

2. Malf der baulichen Nutzung o . 4. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBL. | S. 198)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO) -—o—e— 1514 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 07.03.2005 (GVBL | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 6
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318)

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. i. S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel
5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Geschossflachenzahl (GFZ) 7. Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.12.2010 (GVBI.
NACHRICHTLICH i. S. 629), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318)

8. Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. i. S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 11 des

insektenschonender Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten und bei Nichtbedarf und in den

Nachtstunden zu reduzieren bzw. abzuschalten. Zulassig sind nur: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Im Augsgrund”,

3. Altlasten und Bodenschutz

; ; ; OT Eckweisbach der Marktgemeinde Hilders mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
- der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedinge schadliche Bodenveranderungen, ist g gang

im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 (2) HAItBodSchG die zusténdige Bodenschutzbehérde zur
Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.

- max. 5 Lux Beleuchtungsstarke fiir Weg- und Zugangsbeleuchtung; max. 10 Lux Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maf3gebenden

fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Bei der Bauausfuihrung sind die vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Hilders, den 18.01.2024

Verbraucherschutz (HMUKLYV) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fur Hauslebauer” und ,Bodenschutz
fur Bauausfuhrende* zu beachten.

- niedrige Lichtpunkthdhen, die die Traufh6he des Geb&audes nicht tibersteigen
-1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

- Leuchtmittel mit geringem Blauanteil (Orientierung: Farbtemperatur 1800 bis max. 3000  Kelvin)

- Leuchtdichten von max. 50 cd/m2 im dorflichen Bereich und 100 cd/m2 im urbanen Umfeld
fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit weniger als 10 m2,
Leuchtdichten von max. 2 cd/m2 im dorflichen Bereich und 5 cd/m2 im urbanen Umfeld

fur Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2.

Erfolgt die Verwertung des Oberbodens durch Auf- oder Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare
Bodenschicht, sind die Anforderungen der 88 6-7 BBodSchV n.F. zu beachten, ansonsten gelten die

. N . Anforderungen der jeweils annehmenden Stelle.
nur Einzelhduser zulassig

o] offene Bauweise

SD/WD/FD/PD  Dachf 2 Kataster Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573) Hintergrinde sind dunkel zu halten. 4. Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
achformen
9. Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24.09.1962 (GVBI. i. S. 417), zuletzt geandert durch Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen sind die Abstande zu den
Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2014 (GVBI. 11 231-36) (2) Fur StraRken gilt: Die Hohe von Lichtmasten muss sich nach der Gebaudehdhe richten und darf zwei Drittel Nachbargrundstiicken nach 3 38 und § 39 NachbG HE (Hessisches Nachbarrechtsgesetz) einzuhalten.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

— Baugrenze

davon nicht Uberschreiten. Einschlagige Normwerte (z.B. Technischen Regeln flr Arbeitsstéatten

ASR A3.4 und DIN-EN13201) diirfen nicht tiberschritten werden, um ein UbermaR an Licht zu vermeiden. 5. Arten- und Biotopschutz

Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch hier
Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und

Zulassungsverfahren, gilt auch fir Vorhaben des § 55 HBO).

6. Festsetzung der Zuordnung externer Ausgleich-/ErsatzmaRnahmen

(1) Die Kompensation / der Ausgleich entstehender Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Erh6hung der
iberbaubaren Flache (GRZ) im Allgemeinen Wohngebiet (WA) im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 4 ,Im Augsgrund”“ erfolgt die externe Ausgleichsmalinahme E1 - Griinlandextensivierung der
Marktgemeinde Hilders (Gemarkung Wickers, Flur 6, Flurstiick 45 teilweise).
Die MalRnahmenflache umfasst 2.200 m2 geman Darstellung.

6. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

e
] sa

m Offentliche Parkflache

FuRgéangerbereich

9. Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

-

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

Gehdolzfallungen/-entfernungen dirfen nur au3erhalb der Brutzeiten von gehélzbritenden Vogelarten (d.h.

ausschlief3lich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen.

Offentliche StraRenverkehrsflachen ) ) )
An das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (ruderale Sdume und Gehdlze) sind vor mechanischen

Bei der Mainahme E1 handelt es sich um eine Griunlandextensivierung. Das Flurstiick umfasst eine Schadigungen durch geeignete BiotopschutzmaRnahmen nach DIN 18920 und RAS_LP 4 zu schiitzen.

Gesamtflache von 40.407 m2 und ist geteilt durch einen Graben. Von der Flache unterhalb des Grabens
werden rd. 2.200 m2 als Ausgleichflache genutzt. Ziel ist hier in diesem Bereich ein Grinlandextensivierung.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Fu3weg
Vor Bodenarbeiten und Arbeiten an Gehdlzen ist das Baufeld auf Tierbesatz zu priifen.

Hierflr ist der Bereich nur 1x jahrlich zu mé&hen. Mahd ab dem 01.07. eines Jahres. Nach einer 6 bis
8-wochigen Weideruhe ist eine Nachweide der Flache zuldssig Im Falle einer Nachweide ist die Zufutterung auf
der Flache untersagt.

Bodenarbeiten und Wurzelrodungen (Wurzelrodung bei moglichen Haselmausnester) dirfen aus Griinden der
Fluchtmdglichkeiten der Reptilien bzw. Haselmaus nicht vor dem 15. April durchgefuihrt werden.

Zum Schutz von Kleinsaugern sollte bei Einfriedungen der Grundstiicke mit Zaunen ein Bodenabstand von mind.

Grundsatzlich ist auf das Auftragen von Dinger und Pflanzenschutzmittel zu verzichten bzw. ist untersagt. 15 cm beriicksichtigt werden.

MalRnahmenflache E1 - Griinlandextensivierung: 6. Beleuchtung

Gemarkung Wickers, Flur 6, Flursttick 45 teilweise Zur Planung und Herstellung einer umweltgerechten AuRenbeleuchtung wird auf die Planungshilfen des

Sternpark Rhon, wie z.B. "Umweltvertragliche AuRenbeleuchtung am Haus und Garten* sowie
~LUmweltvertragliche Beleuchtung an 6ffentlichen StraBen, Wegen und Parkplatzen®, verwiesen.
Die Planungshilfen sind auf der Homepage des Sterneparks Rhon
(https://www.biosphaerenreservat-rhoen.de/Sternepark-rhoen) abrufbar.

Private Grinflachen

7. Hinweise zu der Berlicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4 ,Im Augsgrund® OT
Eckweisbach

E 10.1. Wasserflachen - Graben
Die Festsetzungen des rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 4 ,Im Augsgrund® auRerhalb des Geltungsbereiches der

1. Anderung gelten unveréandert weiter. Die planungsrechtlichen Festsetzungen in den Punkten 5. - Stellung der
baulichen Anlagen; Punkt 7a und 7b zu Grinflachen und Bindungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sowie im Punkt 9 - Abgrabungen und Aufschittungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 4 gelten
unverandert auch im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 fort. Dies gilt auch fiir
Gestaltungsvorschriften Nr. 2, 3 und 4 sowie den nachrichtlichen Ubernahmen.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

00000000

Gemarkung Wickers
Lage Ehrenberg

und sonstigen Bepflanzungen . / Flur 6

0o

o

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Bereits bestehende und baurechtlich genehmigte Gebaude / Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches der 1.
Anderung unterliegen den Bestandschutz, Bei geplanten Um-/Aus- oder Neubauten sind jedoch die Festsetzungen

der 1. Anderung des Bebauungsplanes verbindlich.
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Flustiick 45
amtl. Flache 40407.00 m?
Eigentiimer Marktgemeinde Hilders

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

m 13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) O\ BYSS :
. 13.2.2. Erhaltung: Baume Marktgemeinde Hilders/Rhon
Kreis Fulda

Gemarkung Eckweisbach

Kompensationsflache: 2.200 mz .
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 4

“Im Augsgrund"

Zum Ausgleich der Inanspruchnahme von Boden durch Erhéhung der tGberbaubaren Flache im Zuge der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Im Augsgrund®.

Stand: 20.12.2023
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