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Planzeichenerkldarung

Allgemeine Wohngebiete
Lol (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5(2)Nr. 1,§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.B. 0,4 Grundflachenzahl

z.B. Geschossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o) offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

c— Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen

und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 5 Abs.2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

: Kita :| Flachen fur Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Zweckbestimmung:
Kindertagesstatte - Kita -

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Sonstige Planzeichen

rli]1 Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L= (§ 9 Abs. 7 BauGB )

—l
@ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs angrenzender Bebauungspléne

Sl

Nutzungsschablone:

Baufeldbezeichnung Anzahl der Vollgeschoss
Art der baulichen Nutzung als Hochstmafy
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise Dachform

Rechtsgrundlagen

¢ . Borngrund

8/15

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

o O A WON -

7.

. Baugesetzbuch (BauGB)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

. Planzeichenverordnung (PlanzV)

. Hessische Bauordnung (HBO)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

Hessisches Strallengesetz (HStrG)

in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung glltigen Fassung

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Erklarung der Kartengrundlage am Beispiel

—JJ] vorh. Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

— | vorh. Gebaude

§- vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Béschungen

N

1 od

Kartengrundlage
in der Kartengrundlage grau dargestellte Topographie ist nur Darstellung des
Bestandes und keine Festsetzung.

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Marktgemeinde
Hilders in ihrer jeweils glltigen Fassung, soweit der Bebauungsplan nichts anderes
festsetzt.

Barrierefreiheit

Bauliche Anlagen und Einrichtungen sowie entsprechende Zuwege missen fir
Behinderte, alte Menschen und Kinder zweckentsprechend genutzt und barrierefrei
erreicht werden kénnen.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Funde) entdeckt, sind diese nach § 21 Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Archdologie und Paldontologie
und der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unveradndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schitzen (§ 21 Abs. HDSchG).

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Folgende Betriebe und Anlagen
sind auch nicht ausnahmsweise zulassig:

¢ Anlagen fur Verwaltungen (g 4 (3) Nr. 3 BauNVO)

¢ Gartenbaubetriebe (§ 4 (3) Nr. 4 BauNVvO)

e Tankstellen (g 4 (3) Nr. 5 BauNVO)

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 8§ 17 — 20 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl ist in der Nutzungsschablone angegeben.

2.2 Geschossflachenzahl
Die Geschossflachenzahl ist in der Nutzungsschablone angegeben.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

2.3.1 Abhéngig von der Dachform und der realisierten Zahl der Vollgeschosse werden die
folgenden Firsthéhen (FH) der Gebaude bzw. Traufhéhen (TH) der Gebaude als Hoéchstmald
festgesetzt.

Gebiet Zahl der zulassigen | Firsthohe (FH) Traufhéhe (TH)
Vollgeschosse des Gebaudes als des Gebaudes als
Hoéchstmald Hochstmali
SD SD
WA Il 11,00 m 7,00 m

Die Traufhohe wird gemessen vom Anschnitt des natirlichen Gelandes an der Aul3enwand
bis zur Schnitthéhe der AuRenwand mit der Dachhaut bezogen auf den hichstgelegenen
bergseitigen Schnittpunkt des nattirlichen Gelandes.

Die Firsthohe ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante bezogen auf den héchstgele-
genen bergseitigen Schnittpunkt des nattrlichen Gelandes.

Das Kellergeschoss ist als zusatzliches 3. Vollgeschoss zulassig, wenn die festgesetzten
Trauf- und Firsthéhen eingehalten werden und der natiirliche Gelandeverlauf dies erfordert.

2.3.2 Fur die Flache fur Gemeinbedarf werden keine Festsetzungen getroffen.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhduser zulassig. Auf der Flache fur Ge-
meinbedarf ist die offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen gekennzeichnet. Garagen, Carports und
sonstige Nebenanlagen gemal? § 14 Abs. 1 BauNVO uber 20 m3 umbauter Raum sind aus-
schlieBlich innerhalb der Baugrenzen zulassig.

4. Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1. Garagen und Carports sind mit Pult oder begriinten Flachdachern zu versehen oder in
gleicher Dachform, Dachneigung und in gleichen Materialien wie die Hauptgebaude auszu-
fuhren.

4.2. Ebenerdige, nicht Uberdachte Stellplatze sind so herzustellen, dass Regenwasser versi-
ckern kann, z.B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen.
Eine Befestigung der Zufahrten tber die erforderliche Breite hinaus ist unzuléssig

5. Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO)

5.1. Dacher
Im WA sind ein- und zweigeschossige Gebaude mit Satteldach und einer Dachnei-
gung von 25° - 38° zulassig.

5.2. Dachgestaltung

1. Zur Dacheindeckung sind ausschlief3lich nicht glanzende Ziegel in Rot-, Braun- oder
Grau- sowie Anthrazittdnen oder Betondachsteine zu verwenden. Eindeckungen aus
Blech und Aluminium sind bei Pultdachern unter Verwendung schallddmmender Materia-
lien (Einhaltung Geréuschpegel der TA Larm) zulassig. Hochgléanzende Oberflachen sind
nicht zulassig. Extensiv oder intensiv begrinte Flachdacher sind allgemein zuldssig.

2. Nachfolgende Dachaufbauten und Dachgauben sind zuléssig.
Zulassig sind:

- Schleppgauben und Trapezgauben

- Zwerchgiebel

- Spitzgauben

6. Grinordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. § 91 HBO)

6.1 Gestaltung der Grundsticksfreiflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V. mit § 8 Abs. 1 Nr. 2 HBO)

In den Hausgarten ist die Verwendung von Nadelgehdlzen auf max. 20 % des gesamten
Gehdlzbestandes zu beschranken. Je 350 m2 Grundstucksflache ist mindestens ein mittel-
kroniger (Wuchshéhe 10 — 15 m) oder groRRkroniger (Wuchshéhe > 15 m) Laubbaum zu
pflanzen. Alternativ kdnnen zwei hochstammige Obstbdume gepflanzt werden. Der Mindest-
stammumfang betréagt bei Obstbdumen 12 cm, bei mittelkronigen Baumen 14 cm und bei
grol3kronigen Baumen 16 cm. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksfreiflachen sind, soweit sie nicht flr andere zulassige Nut-
zungen wie Stellplatze, Abstellflachen, Terrassen oder Wege bendtigt werden, dauerhaft zu
begriinen und zu bepflanzen. Der Nachweis der Bepflanzung ist in einem Freiflachenplan zu
erbringen, der den Bauvorlagen beizulegen ist. Die Pflanzungen sind binnen einen Jahres
nach Fertigstellung der Gebaude anzulegen.

6.2 Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicksgrenzen sind nur als freiwachsende Straucher, Laubhecken-
gehdlze oder als in Laubheckengeholzen gefuhrte Drahtzaune sowie als senkrechte Holzlat-
tenzaune zulassig. Um Wanderbewegungen von Kleintieren nicht zu behindern sind Zaune
sockellos und mit einem Mindestabstand von 10 cm zum Boden auszufiihren. Die Hbhe der
Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen darf max. 1,20 m betragen.

Mit in Krafttreten der 2. Anderung des Bebuungsplanes der Marktgemeinde Hilder, Ortsteil
Eckweisbach Nr. 3 "Kehlig / Bornacker" treten Teile des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes aulder Kraft.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes der Marktgemeinde Hilders, Ortsteil Eckweisbach
Nr. 3 ,Kehlig / Bornacker* gemaf § 2 Abs. 1 BauGB wurde von der Gemeindevertretung am
01.07.2021 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.08.2021 ortsublich bekannt
gegeben.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 16.08.2021 bis einschl. 20.09.2021
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung der Anderung
Nr. 2 des Bebauungsplanes der Marktgemeinde Hilders, Ortsteil Eckweisbach Nr. 3 ,Kehlig /
Bornacker wurde am 12.08.2021 bekannt gegeben.

3. Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs.
2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 29.07.2021.

4. Satzungsbeschluss

Die Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes der Marktgemeinde Hilders, Ortsteil Eckweisbach
Nr. 3 ,Kehlig / Bornacker wurde gemaf § 10 BauGB am 26.10.2021 von der
Gemeindevertretung beschlossen.

Hilders, den 15.11.2021 Z

Ronny Gunkel
(Burgermeister)

5. Inkrafttreten der Anderung des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes der Marktgemeinde
Hilders, Ortsteil Eckweisbach Nr. 3 ,Kehlig / Bornacker” wurde am 25.11.21 ortsiblich
bekanntgemacht.

Die Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes der Marktgemeinde Hilders, Ortsteil Eckweisbach
Nr. 3 ,Kehlig / Bornacker* tritt mit der Bekanntmachung am 25 .11 2021 in Kraft. Ab diesem
Zeitpunkt wird die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes der Marktgemeinde Hilders, Ortsteil
Eckweisbach Nr.3 ,Kehlig / Bornacker® zu jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung,
Abteilung Bauamt bereitgehalten und Uber ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Hilders, den 25.11.2021

Ronny Ginkel
(Burgermeister)

Anderung Nr.2 des Bebauungsplanes
der Marktgemeinde Hilders, Ortsteil Eckweisbach
Nr. 3 ,,Kehlig / Bornacker*
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MARKTGEMEINDE HILDERS

Kirchstralle 2 - 6
36115 Hilders

Tel: 06681-9608-0
Fax:. 066 81-9608-26
Mail: gemeinde@hilders.de
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