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1.2.2. Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
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15. Sonstige Planzeichen
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(8 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

9. Grunflachen (8 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

(b) Entwicklung Feuchtwiese mit Anpflanzung heimischer Baume
(c) Entwicklung Wiesensaum und Pflanzung Baumreihe

(d) Entwicklung einer Frischwiese mit mafiiger Nutzungsintensitéat

15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

15.13. Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

13.Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,

(8 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

15.3. Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

13.1. Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (8 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

3 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

13.3. Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(8 1 Abs.5 Nr.7, 8 5 Abs.4, 8 9 Abs.6, § 35 Abs.3 Nr.5 BauGB) (§ 22 BNatSchG)

1. Artder baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Q) Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Gewerbebetrieb” im Bereich der Gewerbsgebietsflache GE1
und mit der Zweckbestimmung "Musterhauser" fur “Kurzzeitwohnen“/“Probewohnen”
im Bereich der Gewerbsflache GE 2 festgesetzt.

Die Erweiterung der geplanten Bebauung orientiert sich gem. 834 Abs. 1 BauGB an Art und Mal3 der
vorhandenen Bebauung (Bestandshalle) und fugt sich somit in die Eigenart der ndaheren Umgebung ein.
Die Gebaudehohe des nordostlich angrenzenden Bestandsgeb&audes darf dabei nicht Uberschritten
werden.

(2) Die von den Baugrenzen festgelegten Flachen zur Errichtung der Musterhauser im Bereich der
Gewerbegebietsflache GE 2 ,Kurzzeitwohnen® / ,Probewohnen” wird auf maximal 100 m? festgelegt.
Die maximale Gebaudehohe (hdchster Punkt Oberkante Dachhaut) innerhalb der Gewerbegebietsflache
GE 2 wird auf maximal 7,50 m Uber der Bezugshohe festgesetzt.

Die Bezugshthe bemisst sich an dem Punkt, an dem die von der Mitte der StralBenfassade ausgehende,
rechtwinklig zur Gebaudeflucht gedachte Linie die nachstgelegene Strallenachse zum Schnitt bringt.

3 Uberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9
Abs. 1 Nr.2 BauGB)

) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil durch die Festsetzungen von Baugrenzen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB bestimmt und so wie in der Planzeichnung festgesetzt anzulegen.

(2) Abstandsflachen sind im Bereich der Gewerbegebietsflache GE 1 ,Gewerbegebiet” entgegen der
Hessischen Bauordnung (HBO) nicht einzuhalten, da es sich hier bei der Festlegung der Uberbaubaren
Flache um einen Anbau an ein Bestandgebaude handelt.

3) Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Gewerbegebiet GE 2 sind Stellplatze ausschlief3lich
auf den dafir gekennzeichneten Flachen zulassig.

4) Die fur die Stellplatze gekennzeichneten Flachen sind so herzustellen, dass Regenwasser
versickern kann, z.B. in Form von breitfugigem Pflaster, Drainpflaster oder Schotterrasen.

4. Verkehrsflachen (8 Abs.1 Nr. 11, 21 BauGB)

) Die Verkehrsflachen sind als private Verkehrsflache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Versorgungstrager und der Anlieger zur ErschlielBung des Plangebiets festgesetzt.

(2) Auf der Planzeichnung ist der Einfahrtsbereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, festgesetzt.

3) Nebenanlagen und Lagerplatze gem. § 14 BauNVO sowie Garagen/Carports gem. § 12 BauNVO sind im
Bereich der ausgewiesen privaten Verkehrsflachen unter Einhaltung der Hessischen Bauordnung (HBO)
zulassig.

5. Flachen fur Versorgungsanlagen und Abfall- und Abwasserbeseitigung (8 9 Abs. 1Nr. 14 und Nr. 21
BauGB)

N} Die Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind im Planteil durch Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten gekennzeichnet

(2) Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern, sind auf den mit Leitungsrechten belasteten Flachen die
entsprechenden Abstandsflachen einzuhalten.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a)

6.1 Flachen fir den Erhalt, zur Pflege und Entwicklung von Grinflachen sowie Bepflanzungen

N} Festgesetzte Flachen zum Erhalt des Griinbestandes sind wahrend der Baumaflinahmen zu schiitzen
dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Ebenso sind diese angesprochenen Flachen vor jeglicher
Beeintrachtigung zu schitzen.

6.2 Flachen mit Bindungen fir die Bepflanzung mit Ba&umen und Strauchern

N} Die zeichnerisch im Plan festgesetzten Baumpflanzungen sind entsprechend der Darstellung zu pflanzen
und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Arten und Qualitaten sind gemaf3 angegebenen
Pflanz-/Artenliste (Punkt 6.4) zu wahlen. Die einzeln im Plan gekennzeichneten Grinflachen sind
nachfolgend beschrieben anzulegen und zu entwickeln. Zu verwenden sind ausschlie3lich heimische
Baume aus heimischer Herkunft sowie autochthones Saatgut.

(2 Innerhalb der ausgewiesen privaten Grinflache mit der Kennzeichnung (a) sind heimische,

Vorhaben entstehenden naturschutzfachlichen Eingriffe im Plangebiet MalRnahmen zum Schutz und zum
Erhalt sowie MalRnahmen zum Anpflanzen und zur Entwicklung der Flache festgesetzt.

Innerhalb dieser Flache sind kleinere Gelandemulden anzulegen, die als temporare Polderflachen /
Uberflutungsmulden dienen. Die Wiese innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ist durch eine
Nutzungsaufgabe als extensive Feuchtwiese zu entwickeln und zu pflegen. Die Gelandemulden sind mit
einer gebietsheimischen Saatgutmischung (Hochstaudenflur/Feuchtstaudenmischung) anzusden und
durch eine naturliche Entwicklung (Sukzession) als Feuchtstaudenflur zu entwickeln.

4) Innerhalb der ausgewiesenen privaten Grinflache mit der Kennzeichnung (c) ist zur Abgrenzung des
Betriebsgelandes eine Baumreihe, bestehend aus heimischen, standortgerechten grof3kronigen Baumen
oder auch Obstbaumen anzulegen. Darunter ist ein artenreicher Wiesensaum zu entwickeln.

(5) Die ausgewiesene private Grinflache (d) ist als Frischwiese mit einer mal3igen Bewirtschaftung zu
entwickeln. Um eine Befahrung der an den Feld-/Wirtschaftsweg angrenzenden Frischwiese (d) zu
vermeiden, sind Holzpfahle (mind. DU 15 cm) im Abstand von 8 m als Begrenzung entlang der
Grundstiicksgrenze zu setzen. Die Kopfe der Holzpféahle sind Rot anzustreichen um eine bessere
Sichtbarkeit zu erzielen.

6.3 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes (8 1 Abs. 6
Nr. 7,85 Abs.4, 8 9 Abs.6, 835 Abs.3 Nr. 5 BauGB) (822 BNatSchG)

0} Wie zeichnerisch im Plan festgesetzt verlauft im nérdlichen Ende des Plangebietes das

Landschaftsschutzgebiet ,Hessische Rhon® und ist als solches zu schiitzen zu erhalten sowie zu pflegen.

6.4 Allgemeine Pflanzfestsetzungen

) Neupflanzungen sind mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen gemaf nachfolgender Liste und
entsprechend der vorgegebenen Qualitaten vorzunehmen.

Pflanzliste Arten und Pflanzqualitét
Baume, Hochstamm, 3xv. mDb. StU 18/20 cm:

e Sorbus aucuparia (Eberesche)
¢ Poppulus nigra (Pappel)
¢ Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

Obstgeholze/-baume, Hochstamm, 3xv. mB. StU 14/16 cm:

¢ Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume

Straucher /Heckenpflanzen, Str. 2xv. 60-100 cm:

e Carpinus betulus (Hainbusche)

e Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

e Corylus avellana (Hasel)

e Ligustrum vulgare (Liguster)

e Prunus spinosa (Schlehe)

¢ Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Auf Erméachtigungsgrundlage von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 81 Abs. 3 Satz 1 HBO
1. Dacheindeckung

(1) Als Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen und roten Farbtonen
(schwarz, braun, anthrazit, dunkelrot) sowie dauerhafte Begriinungen zulassig. Anlagen zur aktiven Nutzung
von Solarenergie sind zulassig.

3. PKW - Stellplatze

(1) PKW - Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen, sofern keine wasserrechtlichen
Belange entgegenstehen.

(2) Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hilders in der jeweiligen giiltigen Fassung.

C ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Wasserwirtschaft / Grundwasser / Niederschlagswasser

Zum Schutz des Grundwassers wird auf die Allgemeinen Sorgfaltspflichten im Sinne des § 5
Wasserhaushaltgesetz (WHG) verwiesen, welche zu beachten sind.

Zusatzliche MaRnahmen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und ggf. eine Regenwasserspeicherung
sind zuléassig und im Zuge des Baugenehmigungsverfahren nach Bedarf zu planen und zu bemessen.

Eine Inanspruchnahme der Engeren Schutzzone (Zone 1) des amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes fir
die Wassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen Brand“ (WSG-ID 631-069) sowohl flr Infrastrukturmal3nahmen (z.B.
Regenwasserriickhaltung, Leitungstrassen) als auch fir Nutzungen mit nicht auszuschlieBenden Auswirkungen
auf die Grundwasserbeschaffenheit der v. g. Wassergewinnungsanlagen (u.a. Baustelleneinrichtungsflache)
muss unterbleiben.

Eine Nutzung / Befahrung von Wegen innerhalb der Engeren Schutzzone Il des genannten
Wasserschutzgebietes ist fiir den motorisierten Verkehr nur fir die Land- und Forstwirtschaft sowie fiir Anlieger
zulassig.

An dieser Stelle sei auf die Mdglichkeit zur Einsichthnahme in die Wasserschutzgebietsverordnung Hessen vom
Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz sowie das
Fachinformationssystem Grundwasser- und Trinkwasserschutz Hessen (GruSchu) verwiesen. Die GruSchu ist
das Fachinformationssystem des Landes Hessen fir die Recherchemdglichkeit zu Grund- und Rohwasserdaten,
Messstellen des Landesgrundwasserdienstes, Wassergewinnungsanlagen und Trinkwasser- und
Heilquellenschutzgebieten.

Vor Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage ist der Gemeinde eine Bestatigung Uber die bauliche
Fertigstellung und technische Betriebssicherheit der Anlage (einschl. Kontrolle der betrieblichen Trennung der
Brauchwasserzuleitung und der Nachspeisung Uber das Trinkwasser) vorzulegen. Die Installation von Anlagen
zur Brauchwassernutzung ist ausschlie3lich von zugelassenen Fachbetrieben durchfiihren zu lassen. Der
Inhaber von Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das keine Trinkwasserqualitat
hat, haben den Bestand unverziglich der zustandigen Behotrde anzuzeigen.

2. Denkmalschutz / Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt bzw. entdeckt werden, ist die nach § 20 HDschG unverziglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der Unteren Denkmalschutzbehodrde oder der Marktgemeinde
Hilders anzuzeigen.

3. Hinweise zum Bodenschutz

Ergeben sich wahrend der Bauausfiihrungen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder sonstige
Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist unverzuglich die obere Bodenschutzbehérde,
Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.2 zu informieren und in das weitere Vorgehen einzubeziehen.

Fir die Anlage von Lagerflachen, Baustelleneinrichtungen etc. sind vorwiegend vorhandene Wege- bzw.
vorrangig bereits versiegelte und vegetationslose Flachen zu beanspruchen. Die temporar beanspruchten
Flachen sind zu rekultivieren. Bei der Rekultivierung ist vor dem Auftrag des Oberbodens der anstehende Boden
tiefenzulockern.

Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen durch generelle
Einhaltung von Boden-SchutzmafRnahmen (DIN 18915) sowie Einhaltung entsprechender Bestimmungen und
Regeln der Technik fur den Baubetrieb. Weiterhin ist zum Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Vorhaben die Einhaltung der DIN 19639 sicherzustellen sowie die vorlaufende Sicherung des anstehenden
Mutterbodens sowie dessen funktionsgerechte Verwertung unter Beachtung einschlagiger fachlicher Grundsatze
(DIN 19731 / DIN 18915) zu beriicksichtigen.

Bei der Bauausfiihrung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und

Bodenschicht, sind die Anforderungen des § 12 BBodSchG3) i.V.m. der Vollzugshilfe der LABO zu § 12
BBodSchG3) zu beachten, ansonsten gelten die Anforderungen der jeweils annehmenden Stelle.

Bei der Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das Bodenmaterial
Lvorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und
StraBenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen;

StAnz. 10/14).

4. Arten - und Biotopschutz

Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch hier
Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren, gilt auch fir Vorhaben des 855 HBO).

Bei Baubeginn zwischen 1. April und 31. August ist der gesamte bisher landwirtschaftlich genutzte Planungsraum
einschlieB3lich vorhandener Feld- und Wegraine in 2-woéchigem Abstand ab Ende Marz regelmafig umzubrechen
oder an das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (ruderale Sdume und Gehdlze) sowie die Wiesen im
Bereich des Landschaftsschutzgebietes ,Hessische Rhon“ sind vor mechanischen Schadigungen durch
geeignete Biotopschutzmalinahmen nach DIN 18920 und RAS_LP 4 zu schiitzen.

5. Leitungen

Der Lageplan dokumentiert den bekannten Leitungsbestand ohne Anspruch auf Vollstandigkeit. Die genaue Lage
und die jeweils einzuhaltenden Schutzstreifen der Leitungen sind vor Beginn der Baumal3nahmen bei den
einzelnen Spartentragern abzufragen und bei den BaumalRnahmen sowie bei Pflanzungen zu bertcksichtigen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stra3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"Erweiterung Firma Holzbau Gutmann" in Hilders gem. 8 2 Abs.1 BauGB wurde von der Gemeindevertretung
am 12.06.2019 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.11.20219 ortsiblich im Hilderser Blattchen bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

(2) Zulassig in diesem Sinne sind: Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich am 14.11.2019 im Mitteilungsblatt
73111 - 2 Musterhauser, die ein ,Kurzzeitwohnen® / ,Probewohnen® erméglichen 2. Einfriedungen der Marktgemeinde Hilders bekannt gemacht. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
- Erweiterung des Gewerbegebietes / der Gewerbeflache (1) Offene Einfriedungen mit einer max. Hohe von 1,80 m in der Gewerbegebietsflache GE 1 inkl. der erfolgte in der Zeit vom 22.11.20219 bis einschl. 23.12.2019.
Verkehrsflache sind grundsétzlich zuléssig. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten, Mauer- Beteiligung der Behorden
\ 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. Nr. 1 und §§ 16-21a BauNVO) und Betonsockel sind nicht zulassig. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. §4 Abs. 1 BauGB wurde

o _ _ _ _ ) _ o (2) Eine Einfriedung der Gewerbegebietsflache GE 2 ist nicht zulassig. Hier ist zur Abgrenzung geman der eingeleitet durch ein Schreiben vom 13.11.2019. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt

N} Ifur die geplante Erwgterung im Bereich der Gewerbegeble?tsflache GE1 ,,Gewer_begeb|et“ wird eine Darstellung wie im Plan eine Hecke zu pflanzen (Pflanzfléche a). auf den 23.12.20109.
X73/10 Uberbaubare Grundflache von 460 mz2 festgelegt. Die Lage ist durch Baugrenzen im Plan festgelegt.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. 83 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich am 04.03.2021 im Mitteilungsblatt

der Marktgemeinde Hilders bekannt gemacht. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
in der Zeit vom 15.03.2021 bis einschl. 21.04.2021.

. Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde
eingeleitet durch ein Schreiben vom 10.03.2021. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt
auf den 21.04.2021.

. Wiederholung Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. 83 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich am 04.08.2022 im Mitteilungsblatt
der Marktgemeinde Hilders bekannt gemacht. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
in der Zeit vom15.08.2022 bis einschl. 14.09.2022.

. Wiederholung Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde
eingeleitet durch ein Schreiben vom 10.08.2022. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt
auf den 14.09.2022.

. Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss gem. 810 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Gemeindevertretung am 15.12.2022.Die
Bekanntmachung erfolgte im .Mitteilungsblatt der Marktgemeinde Hilders am 02.11.2023.Mit der
Bekanntmachung tritt der Vorhabensbezogene Bebauungsplan "Erweiterung Firma Holzbau Gutmann"der
Marktgemeinde Hilders in Kraft.

Hilders, den 02.11.2023

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"Erweiterung Firma Holzbau Gutmann" mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit magebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.

Hilders, den 02.11.2023
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