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Marktgemeinde Hilders, Landkreis Fulda, OT Batten

Bebauungsplan Nr. 3
"Krautacker" im OT Batten

Ausweisung Bestand (M1:1.000)

Marktgemeinde Hilders, Landkreis Fulda, OT Batten

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 3
"Krautacker" im OT Batten

Ausweisung Planung (M1:500)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(8 5 Abs.2 Nr.1, 8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

2. Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 16 - 20 BauNVO)

Gewerbegebiete
(8 8 BauNVvO)

0,8 Grundflachenzahl als Héchstmalf3 (§ 19 BauNVO)
0 Offene Bauweise (8§ 22 (2) BauNVO)
Hmax = 12 m Hohe baulicher Anlagen (8 5 (2) BauGB und § 18 BauNVO)
unterschiedlicher zulassiger Schallleistungspagel

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

]

A\

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie
Einfahrtbereich

9. Griunflachen
(8 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

11. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschéatzen
(8 5 Abs.2 Nr.8 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.17, Nr.26 und
Abs.6, § 29 Abs.1 und § 40 Abs.1 Nr.9 BauGB)

@ Flachen fur Aufschittungen

BZP 1 (Strasse)
465.52 m UNN

Private Grinflachen

Bezugspunkte / Bezugshdhen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(8 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6,

§ 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

OOOo
o 7.1.2
000

15. Sonstige Planzeichen
A Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen - schmale Flachen,
Leitungsrecht zugunsten der Marktgemeinde Hilders zur Anlage eines Abwasserkanals
(8 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Stitzmauer

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)

NACHRICHTLICH

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - Anderungsbreich

.

2

5 Kataster

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3, Krautacker*, OT Batten

1 Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 und § 22 BauNVO)

(1) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird den das Anderungsbereich mit 0,8 festgesetzt.

(2) Die maximale Hohe der Gebaude bezogen auf die Hohe des nachstliegenden Punkt der 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache im Plangebiet darf 12,00 m nicht Uberschreiten.

(3) Im Gewerbegebiet ist eine offene Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

2 Uberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Nr. 3 Bau NVO)

(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil durch die Festsetzungen von Baugrenzen
bestimmt.

(2) Nebenanlagen, wie Containerstellplatze, Stellplatze PKW/LKW und Lagerflachen sind auch in den
nichtiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

(3) Dieim Planteil mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache zugunsten der Marktgemeinde

Hilders zur Anlage eines Abwasserkanals darf nicht mit Gebauden Gberbaut werden. Die Flache kann
fur Nebenanlagen (Fahrweg, Lagerflache, Stellplatze) befestigt werden.

3. ErschlieBung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1)
4. Flachen far Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern (8 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB)
1)
(2)

Der Zufahrtsbereich zur Gewerbeflache von der 6ffentlichen Stral3e ist im Planteil gekennzeichnet.

Bodenauffullung sind im Geltungsbereich bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind Aufschiittungen und
Abgrabungen einschliel3lich die zum Abfangen von Gelandeverspringen erforderlichen Stlitzmauern
geman der Plandarstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Blatt 1 (Freiflachenplan)

auch tber das sonstige Mal3 der HBO (Hessischen Bauordnung) hinaus zulassig.

(3) Die maximal zulassigen Hohen der Stlitzmauern sind durch Eintragungen im Vorhaben- und
ErschlielBungsplan Blatt 1 (Freiflachenplan) festgesetzt. Hohenbezugspunkt fir die Festsetzung der
Hohen sind die im Plan festgesetzten Bezugspunkte (BZP) an der straRenseitigen Grundstlicksgrenze.
Der Bezugspunktl (BZP 1) fur die westliche Grundstiicksgrenze ist 465,52 GUNN. Der Bezugspunkt 2

(BZP 2) fir die ostliche Grundstilicksgrenze ist 468,46 UNN.
4)

Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze ist das Gelande innerhalb der gekennzeichneten Flache mit
Bindungen zum Anpflanzen an das Grundstiick gemaf der Plandarstellung im Vorhaben- und

ErschlielBungsplan Blatt 1 (Freiflachenplan) anzugleichen und zum Urgelande hin anzubdschen.

5. Nutzungseinschrankungen im Gewerbegebiet (8 1 Abs.4 BauNVO)

(1) Das Gewerbegebiet wird nach maximal zuldssigen Schallemission gegliedert. Die Festsetzungen in
Ziffer 5.1 des Bebauungsplans Nr. 3 ,Krautacker” sind zu beachten.
(2) Die Gewerbegebietsflachen befinden sich z.T. in der Wasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes

LTiefbrunnen Hilders" (WSG-ID 631-045), entsprechende Nutzungseinschrankungen sowie bauliche

Verbote sind im Zuge der Bauantragsplanung zu beachten bzw. bedirfen einer Ausnahme/Befreiung
gemaf v.g. WASD-VO. Anlagen i. S. des § 8 BauNVO sind aus wasserrechtlicher Sicht nur zul&ssig,
wenn sie den Verboten der Wasserschutzgebietsverordnung nicht widersprechen.

6. Grunordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstiicken

)

Mindestens 10% der Gesamtgrundstiicksflache sind mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Hierbei
sind Flachen mit Pflanzbindungen anzurechnen.

&)

Innerhalb des im Plan zeichnerisch gekennzeichneten Streifens mit Bindung fur Bepflanzungen ist auf
einer Breite von 5,00 bis 7,00 m eine heimische Strauchhecke anzulegen.

Hierflr sind heimische, standortgerechte Straucher im Pflanzabstand von 1,50 x 1,00 versetzt in Reihen
zu pflanzen. Gemal Darstellung im Plan, ist alle 8 m ein gro3- oder mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Fur die Pflanzungen sind nachfolgende Arten und Qualitaten zu verwenden:

Baume, Qualitat: H 3xv. mB. StU 18-20cm / Obstbdume, Qualitat: H. 3xv. StU 14-16 cm

- Tilia cordata (Winterlinde) -
- Sorbus aucuparia (Eberesche)
Straucher, Qualitat: 2xv. Str. 60-100 cm

Malus spec. (Apfel)

- Cornus mas (Kornelkirsche) -
- Crataegus laevigata (Weil3dorn) -
- Prunus spinosa (Schlehe) -
- Viburnum opulus (Gew. Schneeball)

Corylus avellana (Hasel)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Sambucus nigra (Holunder)

3

Auf dem Grundstiick sind zuséatzlich fur jeweils 500 m2 versiegelte Flache ein hochstammiger Laubbaum
aus der Pflanzliste zu pflanzen und zu pflegen und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

4

Die verbleibenden privaten Grinflachen sind gemaf Vorhaben- und Erschlieungsplan Blatt 1
(Freiflachenplan) gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Hinweise

Altlasten/Bodenschutz

1. Bei der Bauausfuhrung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (HMUKLYV) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fur Hauslebauer* und ,Bodenschutz fur
Bauausfiuihrende® zu beachten.
(https:/lumwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/bodenschutz-beim-bauen)

Bei der Bauausfiihrung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (HMUKLYV) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fur Hauslebauer* und ,Bodenschutz fur
Bauausfiihrende" zu beachten (https://umwelt.hessen.de/umwelt/bodenschutz).

Vor Beginn der flachenhaften Gelandeauffillung ist der anstehende Oberboden abzutragen und bis zu einer
abschlieRenden Verwertung gesichert zwischenzulagern. Vorhandener Bewuchs von mehr als 30 cm Hohe

ist vorher von der Flache zu entfernen. Bei dem Abtragen und Zwischenlagern des Oberbodens ist dessen Schutz
unter Beachtung der DIN 19731 und DIN 18915 sicherzustellen.

Trinkwasserschutzgebiet/Heilquellenschutzgebiete

Der Geltungsbereich befindest sich z.T. innerhalb des Wasserschutzgebietes ,Tiefbrunnen Hilders* (WSG-ID 631-045)
in der Zone lll. Die ,Verordnung zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlagen der Gemeinde Hilders, Kreis Fulda“
vom 06.Dezember 1973 (StAnz. 05/1974 S. 239) sind zu beachten. Die Verordnung kann beim Wasserversorger der
Marktgemeinde Hilders, bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Fulda sowie beim Regierungsprasidium
Kassel, Abt. Umweltschutz, Standort Bad Hersfeld, Dez. 31.2) eingesehen werden.

Entsprechende Nutzungseinschrankungen sowie bauliche Verbote sind im Zuge der Bauantragsplanung zu beachten
bzw. bedurfen einer Ausnahme/Befreiung gemaf v.g. WASG-VO. Anlageni. S. des § 8 BauNVO sind aus
wasserrechtlicher Sicht nur zulassig, wenn sie den Verboten der Wasserschutzgebietsverordnung nicht widersprechen.

Abfallordnung

Die Ersatzbaustoffverordnung als Teil der Mantelverordnung tritt am 01.08.2023 in Kraft und |6st damit die in Hessen
bis dahin zur Beurteilung der Schadlosigkeit einer Verwertung von mineralischen Abfallen ma3gebenden LAGA M 20
ab.

Mit Inkrafttreten der Mantelverordnung ist auch die Neufassung der Gewerbeabfall- und Deponieverordnung sowie der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung verbunden.

Es wird empfohlen, dass fir die geplante Auffillung benétigte Bodenmaterial gemaf den Vorgaben der
Ersatzbaustoffverordnung zu analysieren und entsprechend seiner Materialklasse zuzuordnen.

Weitere Informationen zur Ersatzbaustoffverordnung sind tber folgenden Link:
https://rp-kassel.hessen.de/umwelt/abfall/abfallnews/ersatzbaustoffverordnung abrufbar.

Nachrichtlich

1. Alle Festsetzungen auR3erhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Krautacker*
gelten uneingeschrankt weiter. Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Krautacker" wird der
rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 3 "Krautacker" im Bereich der 3. Anderung iiberplant.

2. Die planungsrechtlichen Festsetzungen Punkt 1 - Art der baulichen Nutzung, Punkt 2 - Bauweise, Punkt 3 -
Gebaudehodhen, Punkt 5 - Nutzungseinschrankungen im Gewerbegebiet und Punkt 7.2 - Ausgleichs-/
ErsatzmalBhahmen sowie auch alle bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Hinweise gelten auch fir die 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Krautacker" weiter.

Erganzend zu Punkt 1 — Art der baulichen Nutzungen in Verbindung mit Punkt 5 -Nutzungseinschrankungen im
Gewerbegebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans nur 3 ,Krautacker* wird hingewiesen, dass "Einzelhandel
sowie GrofRhandel mit einzelhandelsahnlicher Vertriebsstruktur im Geltungsbereich nicht zuldssig sind.
Ausnahmsweise dirfen die in dem Gebiet ansassigen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem der
bebauten Betriebsflache untergeordneten Teil von 10% bis maximal 100 gm pro Betrieb Produkte verkaufen, die
sie in dem Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer
handwerklichen oder gewerblichen Téatigkeit in brancheniublicher Weise installieren, einbauen oder warten*

3. Weiterhin wird hingewiesen, das die gewerblichen Nutzungen des Vorhabentragers (Geriistbau und Verleih,
Garten- und Landschaftsbau, Annahme und Verwertung von Geholzschnitt) im Plangebiet der 3. Anderung den
Festsetzungen in Punkt 1 entsprechen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Krautacker", OT Batten
wurde von der Gemeindevertretung am 24.04.2023 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.06.2023 ortsiiblich in dem Mitteilungsblatt der Marktgemeinde
Hilders bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich am 09.06.2023 in dem
Mitteilungsblatt der Marktgemeinde Hilders bekannt gemacht. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.06.2023 bis einschl. 19.07.2023.

3. Beteiligung der Behétrden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde
eingeleitet durch ein Schreiben vom 14.06.2023.
Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt auf den 19.07.2023.

4. Satzungsbeschluss
Der Satzungsbeschluss gem. 810 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Gemeindevertretung am 18.10.2023.
Die Bekanntmachung erfolgte in dem Mitteilungsblatt der Marktgemeinde Hilders am 11.01.2024. Mit der
Bekanntmachung tritt die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Krautacker", OT Battender Marktgemeinde
Hilders in Kraft.

Hilders, den 11.01.2024

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3"Krautacker,
OT Batten" der Marktgemeinde Hilders mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit mal3gebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Hilders, den 11.01.2024

SATZUNG

Marktgemeinde Hilders
Landkreis Fulda
OT Batten

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 3
"Krautacker" im OT Batten

Stand: 09.10.2023
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