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GEMEINDE HILDERS

- BEBAUUNGSPLAN Nr. 3

IM ORTSTEIL BATTEN

"KRAUTACKER"

VORBEMERKUNG

Dieser Bebauungsplan wird aufgestelit auf Grundlage von:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanZVO)

4. Hess. Bauordnung (HBO)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)

in der jeweils neuesten Fassung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

10 Flurstiicksgrenze und
d , Flurstiicksnummer z.B.:'12

&
7

Die Bereitstellung ausreichender Léschwassermengen auf den Baugrundstiicken
ist gem. § 36 Brandschutz - Hilfeleistungsgesetz in Verbindung mit § 54 (1) HBO
sicherzustellen und bei Bauantragstellung nachzuweisen.

Gebéude - Bestand

von jeglicher Bebauung freizuhaltende
Flache gem. § 9 Bundesfernstralen-
gesetz und § 14 BauNvO

Wenn bei ErdarbeitenA Bodendenkmél_ger bekannt werden, sind diese dem Landes-
amt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Arch&ologische Denkmalpflege, oder der Un-
teren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Der Teilbereich A des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone 1ll des Tiefbrunnens
Hilders, die Verordnung zum Schutze der Trinkwassergewinnungsaniage der
Gemeinde Hilders vom 06.12.1973 ist zu beachten.

Der Teilbereich A des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone 1l des Tiefbrunnens
Hilders, die Verordnung zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlage der
Gemeinde Hilders vom 06.12.1973 ist zu beachten.

EMPFEHLUNGEN

Anfallendes Dachflachenwasser solite in Sammelanlagen (z.B. Zisternen) zurtickge-
halten werden und als Brauchwasser (z.B. fur die Toilettenspiilung) und zur Bewés-
serung der Grunflachen verwendet werden.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der

hierfGr notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverordnung sowie die DIN
1946 und 1988, Teil 4 zu beachten.

PLANZEICHEN UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

===

GE

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

- Gewerbegebiet
(§ 6 BauNVO) ‘
(Vgl. Textl. Festsetzungen Teil A, Ziff. 1)

Grundflachenzahl als H6chstmaR
(§ 19 BauNVvO)

0,6

Offene Bauweise
(o) (§ 22 (2) BauNVvO)
(vgl. Textl. Festsetzungen Teil A, Ziff. 2)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 5 (2) BauGB und § 18 BauNVO)
(vgl. Textl. Festsetzungen Teil A, Ziff. 3)

Z.B. Hmax
=10,0 m

Baugrenze

ErschlieBungsstralle
(§9(1) 11. BauGB)
(vgl. Textl. Festsetzungen Teil A, Ziff. 4)

Verbindungsweg
(§ 9 (1) 11. BauGB) )
(vgl. Textl. Festsetzungen Teil A, Ziff. 4)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzung (§ 9 (1) 25a BauGB)
(vgl. Textl. Festsetzungen Teil A, Ziff. 7.1.2)

Anpflanzen von Baumen
(§ 9 (1) 25a BauGB)
(vgl. Textl. Festsetzungen Teil A, Ziff. 7.1.3)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB in Verbind. mit § 8 BNatSchG) '
(vgl. Textl. Festsetzungen Teil A, Ziff. 7.2)

Nummern der unterschiedlichen landschafts-
pflegerischen MalRnahmen
(vgl. Textl. Festsetzungen Teil A, Ziff. 7.2)

Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichen
Nutzungsbeschrankungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen (§ 1(4) BauNVO)
(vgl. Textl. Festsetzungen Teil A, Ziff. 5.1) und von
Flachen unterschiedlichen MaRes baulicher Nutzung,
soweit die Abgrenzung nicht durch &ffentliche Ver
kehrsflachen bestimmt wird.

Bezeichnung der Flachen mit Festsetzungen unter
schiedlicher zulassiger Schalleistungspegel
(vgl. Textl. Festsetzungen Teil A, Ziff. 5.1)
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Planungsrechtliche Festsetzungen

5.2

5.3

71

7.1.1

712

Art der baulichen Nutzung (§ 6 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als bauliche Nutzung
"Gewerbegebiet" festgesetzt - Nutzungseinschrankungen vgl. Teil A Ziff. 5.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Die Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten. Baukérper mit einer
Lange von mehr als 20 m sind architektonisch deutlich zu gliedern. :

Gebédudehdhen (§ 16 (2) Nr.4 BauNVO)

Die Firsthéhe der Gebaude darf 12,00 m bzw. 10,00 m nicht Uberschreiten
(vgl. Nutzungsschablone). Ausnahmsweise sind héhere Gebaudeteile zulés-
sig, sofern diese durch die Unterbringung technischer Anlagen des Gebaudes
wie Heizungs-, Liftungs- und Reinigungsanlagen bedingt sind. Als Bezugs-
linie zur Bestimmung der Firsthéhe gilt der Anschnitt der talseitigen AuBen-
wand mit dem naturlichen Gelande an der tiefsten Stelle.

Erschliefung (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

Die ErschlieRung der Gewerbegebietes ist Uber die als 6ffentliche Verkéhrs-
flache festgesetzte ErschlieBungsstrale sicherzustellen.

Je Gewerbegrundstuick ist max. 1 Zufahrt bzw. Ausfahrt mit einer max. Breite
von 12,00 m zuléssig. Zur B 278 sowie zu den landwirtschaftlichen Wegen,
die an das Planungsgebiet grenzen bzw. zu dem den Geltungsbereich
durchlaufenden Verbindungsweg, sind von den Gewerbegrundstiicken keine
Zu- bzw. Einfahrten zulassig. :

Sind fur die Anlage der ErschlieBung Aufschiuttungen oder Abgrabungen auf
angrenzenden privaten Grundstiicken notwendig, sind diese von den Anlie-
gern zu dulden.

Die StraRenleuchten sind zur Minderung der negativen Auswirkungen auf das .
Verhalten von Nachtfaltern mit Gelblicht auszustatten.

Nutzungseinschrinkungen im Gewerbegebiet (§ 1 (4) BauNVO)

Das Gewerbegebiet wird im Sinne von Paragraph 1(4) BauNVO nach derv
maximal zuléssigen Schallemission gegliedert (unter Beachtung des Be-
schlusses des BVerwG vom 18.12.1990, Az.: 4N 6.88 - VGH Munchen).

Im Zuge dieser Gliederung werden ausbreitungswirksame Schalleistungspe-
gel Lwa in dB (A) je Quadratmeter festgesetzt, die durch anzusiedeinde Be-
triebe - gemittelt Uber die Flache des Betriebes -nicht Uberschritten werden
darfen.

Flachenbezogene Schalleistungspegel Lwa- in dB (A)
je m?
Flache
A B e D E F
Tag 58 62 65 65 65 60
Nacht 36 50 50 60 55 40

Der Gesamtschalleistungspegel Lwa eines Betriebes errechnet sich aus dem
flachenbezogenen Schalleistungspegel Lwa- wie foigt:

Lwa = Lwa + 10 Ig (S/SO)

mit S = Betriebsflache in gm
So =1gm

Zulassig sind gem. § 1(5) und (6) BauNVO nur Betriebe, von deren Anlagen
keine stérenden, bodennahen Geruchs- oder Schadstoffemissionen (gas-
oder staubférmig) ausgehen. Die Emissionen sind nach Ziff. 2.4 der "Techn.
Anleitung zur Reinhaltung der Luft" in der Fassung vom 27.02.1986 abzu-
leiten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Einzelhandel sowie der
Selbstbedienungsgrohandel, der sich wie Einzelhandelseinrichtungen aus-
wirkt, ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kénnen folgende Branchen zugelassen ,werden:

- Baustoffhandel

- Handel mit Bau- und Handwerkerbedarf

- Pflanzenhandel

- Landhandel

- Handel mit landwirtschaftlichen Geraten und Maschinen

- Kfz - Handel und Zweiradhandel nebst Zubehér

- Verkaufsflachen innerhalb von produzierenden, reparierenden oder
installierenden, Betrieben, die zur Vermarktung eigener bzw. weiter
verarbeitender erforderlich sind. Die Verkaufsflache darf nur einen unterge-
geordneten Teil der Betriebsflache einnehmen (max. 200 gm VKF)

Gewerbliche Tankstellen sind ausgeschlossen, zuldssig sind lediglich Tank-
stellen bzw. gemeinsame Betriebstankstellen (als untergeordnete bauliche
Nebenanlagen) fir den eigenen Betriebsbedarf.

Fidchen fiir Garagen / Carports und Nebenanlagen (§9(11) Nr.4 BauGB)

Nebenanlagen und Garagen / Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 8 BNatSchG)

Als Ausgleich fir die Eingriffe durch die Bebauung, die notwendigen Er-
schlieBungsmaRnahmen und zur Einbindung des Baugebietes in die Land-
schaft sind nachfolgende AusgleichsmaRnahmen bzw. Ersatzmafnahmen
durchzuflhren:

Bindungen fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

(8§ 9, Abs. 1, Nr. 25a u. b BauGB)

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplaneé (Teilbereich A) sind Neupflanzun-
gen vorwiegend mit heimischen, standortgerechten Arten nach folgender Liste
anzulegen: :

Hochstamme und Heister:

Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Zitterpappel (Populus tremula)
Salweide (Salix caprea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Straucher:
Hasel (Corylus avellana)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Weilldorn (Crataegus spec.)
Schiehe (Prunus spinosa)
 Holunder (Sambucus nigra)
Wildrosen (z.B. Rosa canina)
Himbeere (Rubus idaeus)
Brombeere (Rubus fruticosus)

Bepﬂanzter Erdwall zur Eingrinung

Innerhalb des im Plan zeichnerisch gekennzeichneten Streifens ist durch die
Gemeinde Hilders zur Eingrinung des Gewerbegebietes ein 10,00 m breiter,
mind. 3,00 m hoher Erdwall anzulegen und durch das Anpflanzen von B&u-
men und Stréuchern aus der Liste unter Ziff. 7.1.1 zu begrinen.

Die Gehélze sind in versetzten Reihen mit einem Reihenabstand von 1,00 m
und einem Abstand der Gehdlze in den Reihen von 1,50 m zu pflanzen. Ca.
alle 8 - 12 m ist ein groB- oder mittelkroniger Baum als Heister oder Hoch-
stamm zu pflanzen. '

Folgende Pflanzgré3en sind zu verwenden:

Straucher: 2xv., 100 - 150 cm
 Heister: 3xv., 250 - 275 cm
Hochstamme: 3xv., StU. 16-18 cm

Die Fléchen sind nach der Anpflanzung nicht mehr von Wildkréutern zu befreien.
Die Anpflanzungen sind herbizidfrei zu pflegen.

Die Einfriedung entlang der Pflanzflaichen muf} entweder auf deren Innenseite
erfolgen (zur freien Landschaft offen), oder es muf3 zwischen Einfriedung und
Gelandeoberflache ein Abstand von mindestens 20 cm offengehalten werden,
damit die Gehélzpflanzungen fur Kleintiere erreichbar sind.

Fur den Bereich des Pflanzstreifens, der entlang der B 278 verlauft, gilt, daf’
die Festlegungen des mit Planfeststellungsbeschiul vom 26.11.1993 plan-
festgestellten Entwurfs ,,Ausbau der B 278 zwischen Hilders und dem OT
Batten und der OD Batten" zur Gestaltung der StraRenrandbereiche (Anlage

von Graben, Béschungen und Pflanzungen von hochstdmmigem Linden -

Tilia cordata ,Greenspire') zu berlcksichtigen sind, bzw daf die Durchfihrung
dieser MaRRnahmen durch das Amt fir StraBen- und Verkehrswesen Fulda
von den Grundstickseigentimem zu dulden ist.

7.1.3 Grungestalterische Festsetzungen auf den Baugrundsttcken

Mindestens 10% der Gesamtgrundsticksfldchen sind flachig mit heimischen
Geholzen zu bepflanzen. Hierbei sind nur Arten der Liste unter Ziff. 7.1.1 zu
verwenden. Die zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Pflanzbindungen
(begrinter Erdwall) sind nicht auf die 10%-ige Flachenbepflanzung anzurech-
nen.

An den im Plan gekennzeichneten Standorten ist jeweils ein heimischer hoch-

stammiger Laubbaum zu Pflanzen und zu pflegen; hierbei sind zu verwenden:

- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Winterlinde (Tilia cordata ,Greenspire')

Die Anzahl ist bindend, die Standorte sind schematisch dargestelit und
kénnen fur die Anlage von Zufahrten und Parkplatzen geringfugig verandert
werden. Die Baumpflanzungen sollen im Wechsel an beiden Stralenseiten
erfolgen. Erst bei Pflanzung Uber diese Festsetzungen hinaus kénnen
standortfremde bzw. auch nicht heimische Ziergeholze gepflanzt werden.

Zusétzlich zur 10%igen Bepflanzung und zu den festgesetzten Baumen ist fur
jeweils 500 gm versiegelte Flache ein hochstdmmiger Laubbaum aus der
Liste unter Ziff. 7.1.1 mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflan-
zen und zu pflegen. :

7.2  Ausgleichs- / Ersatzmal3nahmen in gém. § 9 (1) Nr.20 BauGB festgesetzten
Flachen

7.21 @ : Innerhalb der zeichnerisch umgrenzten Flachen sind die dort vorhande-
nen Gehélze zu erhalten und zu ergénzen, mit dem Ziel, geschlossene Ge-
hélzsdume entlang des Grabens zu entwickeln.

Zu verwendende Arten:

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Holunder (Sambucus nigra)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

722 @ - Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind aus der Nutzung zu neh-
men und der naturlichen Sukzession zu Uberlassen.

723 @: Die vorhandenen Drainagen sind herauszunehmen bzw. zu verschlief3en,
verrohrte Graben sind zu 6ffnen.

7.24 @: Innerhalb der zeichnerisch umgrenzten Flachen sind mindestens 10 m
breite Feldhecken anzulegen, Pflanzverband 1,50 m x 1,50 m.

Zu verwendende Arten:

Heister:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus exelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Zitterpappel (Populus tremula)
Stréucher:

Holunder (Sambucus nigra)
Hasel (Corylus avellana)
Weilldorn (Crataegus laevigata)
Hundsrose (Rosa canina)

Gew. Schneeball  (Viburnum opulus)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

7.3  Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
(§ 135 a BauGB) '

Die in den Teilbereichen B, C, D und E festgesetzten Ausgleichsflachen
stellen den Ersatz fur die im Zuge der Erweiterung des Gewerbegebietes
durch die Anderung des Bebauungsplanes "Krautdcker / Gemeindeé&cker"
entfallenden Ausgleichsflaichen dar. Ersetzt wird dadurch auch die im
Bebauungsplan Nr.1 festgesetzte, aber nicht zur Verflgung stehende

Ausgleichsflache auf dem Wiesengrundsttick an der Ulster (Flur 20, Flur-

stlicke 92 und 93),

Die in den Teilbereichen F, G und H festgesetzten Ersatzma3nahmen sowie
die im Teilbereich A 6stlich des Verbindungsweges (Fist. 90) festgesetzten
Ausgleichsmafinahmen (Bepflanzter Erdwall, Sukzessionsflache am Graben)
stellen den Ausgleich / Ersatz fur die durch die Ausweisung neuer

Gewerbeflachen zu erwartenden Eingriffe dar und werden gem. § 135 a

BauGB entsprechend den Flachenanteilen dem Eingriff der Gebiets-
erschlieBung mit 10 % und dem der privaten BaumaBnahmen mit 90 %
zugeordnet.

TEIL B

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§87 (1) HBO)

1.1 Dachgestaltung

Als Dacheindeckung sind nur dunkle oder naturrote Materialien zulassig.

1.2 Fassaden

Wandverkleidungen und AuRenwandflachen mit glénzenden oder reflektie-
renden Materialien und Anstrichen sind nicht zuléssig. Fur den Anstrich sind
gedeckte Farben auszuwahlen. Tur- und fensterlose AuRenwandfldchen mit
einer Lange von Uber 5 m GréRe sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu be-
grunen. Folgende Arten kdnnen dabei verwendet werden:

Ranker fur Schattenwénde:

Waldrebe (Clematis vitalba)

Efeu (Hedera helix)

Jelangerjelieber  (Lonicera caprifolium)
Knéterich (Polygonum aubertii)

Ranker fir Sonnenwénde:

Weinrebe (Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii)

Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

1.3  Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben an der Wandflache zulassig.
lhre Héhen dirfen max. 1,50 m betragen. Laufende, blinkende und leuch-
tende Werbeanlagen sind unzulassig.

1.4  Einfriedungen

Es sind nur Einfriedungen in transparenter Form bis zu einer max. Héhe von
2,00 m zulassig.

Entlang der gem. Ziff. 7.1.2 angelegten Pflanzstreifen ist die Anlage einer

Verfahrensvermerke

1.

Aufstelilungsbeschiuf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 (1) BauGB wurde von der
Gemeindevertretung am K6.03.4 2.95... beschlossen. Der Beschluf wurde am
04.04.4925 . sffentlich bekanntgemacht.

Biirgerbeteiligung

bis ... 26.4D.723%....

Behdérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB erfolgte in der Zeit
vom ..(6.0%.49.98 . vis .. A1.05.493% ...

Auslegungsbeschiuf

Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom /76‘0?/1931? bis
l6.25.4998.... gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Die Bekanntmachung dieser Planauslegung erfolgte am %O?’/{m .

Satzungsbeschiu

Der Bebauungsplan mit der Begriindung ist als Satzung geméas § 10 BauGB von der
Gemeindevertretung am .. 440 1. 492% ... beschiossen worden.

Inkrafttreten des Bebauungsplanes -

Der SatzungsbeschluB ist am '1 S.NQ\!JSSS ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt zu jedermanns Einsicht wahrend der
Dienststunden bereit. ‘
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

36115 Hilders, den H 9, Nov. 1998
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GEMEINDE HILDERS
ORTSTEIL BATTEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 3
"KRAUTACKER"
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