Bezeich\ungen der Flurstiicke mit dem
Nachweiddes Liegenschaftskatasters nach
d. Stand vNO.03.1997 iibereinstimmen.
Fulda, den 1Q.03.7997 , -
Der Landrat d¢s Landkreises Fulda

- Katasteramt.
Im Auftrag

M 1:1000

GEMEINDE HILDERS, ORTSTEIL BATTEN

Bebauungsplan Nr. 2 "Erleswiesen"

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage
nachfolgender Bestimmungen:

1. des Baugesetzbuches (BauGB)

2. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. der Planzeichenverordnung (PlanZVO)

4. des § 5 Hess. Gemeindeordnung

5. der auf § 9, Abs. 4, Baugesetzbuch beruhenden
Hess. Verordnung vom 28.01.1977
(GVBL.1.Seite 102) in Verbindung mit § 87 HBO

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Flurgrenze
vorhanden

Flursticksgrenze und
Flursticksnummer z.B. 46

Gebaude - Bestand

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden,
sind diese dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen,
Abtt. Arch&ologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverztuglich anzuzeigen.

Das gesamte Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der
weiteren Schutzzone (Zone 3) des Trinkwasserschutz-
gebietes fur den Tiefbrunnen der Gemeinde Hilders. Es
gilt die Schutzgebietsverordnung des Regierungspra-
sidiums Kassel vom 06.12.1973 (Nr. 354, Staatsanzeiger
74, Seite 239).

Die Bereitstellung ausreichender Léschwassermengen
- auf den Baugrundsticken ist gem. § 36 Brandschutz -
~ Hilfeleistungsgesetz in Verbindung mit § 54 (1) HBO
sicherzustellen und bei Bauantragstellung nachzuwei-

-osen.

Hinweise zu Larmimmissionen:

Entsprechend der TA Larm sind im dérflichen
Mischgebiet folgende Immisionswerte zuldssig:
tagstber 60dB(A)

nachts  45dB(A)

TEIL A - Planungsrechliche Festsetzungen

_....{ "

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

2. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB und
§§ 5, 16 und 17 BauNVO)

MD 2.1 Dorfgebiet
(§ 5 BauNVO)
Nicht zulassig sind gem. § 1, Abs. 5
BauNVO Tankstellen
0 4 22 Grundflachenzahl: GRZ 0,4
2. U, (§ 19 BauNVO)
2.5 GeschofRflachenzahl: GFZ 0,5
18 (§ 20 BauNVO)
I 24 Zahl der Vollgeschosse: |

(§ 16, Abs. 2, Nr. 3 und Abs. 4 BauNVO)
Wenn im Rahmen der HBO Keller- und/oder
Dachgeschosse als zusatzliche Vollgeschosse
anzurechnen sind, kénnen diese im Wege der
Ausnahme zugelassen werden, sofern die fest-
gesetzten Grund- und GeschoRflachenzahlen
nicht Gberschritten werden und die talseitige
Auflenwand an keiner Stelle das MaR von 6,75 m
Uberschreitet. Die Hohe der talseitigen Auen-
wand wird gemessen vom Anschnitt des natrli-
chen Geléndes an der AuRenwand bis zum
Schnitt der AuRenwand mit der Dachflache.

3. Stellplidtze und Garagen

(§ 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

Fur jede Wohneinheit ist mindestens ein Stell-
platz vorzusehen.
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4.1

4.2

5.1

6.1

7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22,
Abs. 1-2 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22, Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
(§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstilicksflache

(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB

und § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Offentliche Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Notwendige Abgrabungen und Béschungen
fur die Anlage der é&ffentlichen Verkehrsflache
sind zu dulden

Geh- und Leitungsrechte
(§ 9, Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Hilders
fur die Anlage eines Abwasserkanals

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9, Abs. 1, Nr. 25b BauGB)

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind Neuanpflanzungen vorwiegend mit
standortgerechten Gehélzen, Bluten-
strauchern und Obstbdumen anzulegen.

Als Straucher und Heister:

HaselnuB (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildrosen (z.B. Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Schiehe (Prunus spinosa)
Faulbaum (Frangula alnus)

Als hochstdmmige Einzelbaume:

Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Salweide (Salix caprea)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Winterlinde (Tilia cordata)
sowie verschiedene Blutengehdlze
z.B. Bauernjasmin

Weigelien

Flieder

Hochstammige Obstbaume:

vorherrschend Apfel,

dazu Birnen,
Pflaumen,
Zwetschen

Anpflanzen von Bdumen
Zu verwenden:
Spitzahorn (Acer platanoides
- "Cleveland", 3xv., 0.B., 16-18)

Anpflanzen einer mind. 2-reihigen Hecke
mit Arten der unter der Ziff. 8.1 genannten
Geholzarten

Anpflanzung von Einzelbdumen auf
privaten Grundstticken

Auf jedem Baugrundstick sind mind.

1 hochstammiger Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung mit einem Mindeststammumfang
von 14-16 cm zu pflanzen und zu pflegen.

Entlang jeweis einer langen Grundstutcks-
grenze ist eine Laubgehdlzhecke zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten

Insgesamt sind mindestens 15% der Gesamt-
Grundsticksflache mit Gehdlzen zu bepflan-
zen. Dabei sind pro Strauch 1,5 m? und pro
Hochstamm 5 m? anzusetzen.

Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zu-
sammenhang mit der BaumaBRnahme durchzu-
zufuhren, d,.h. spatestens in der nach Abschlufl
der Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.
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TEIL B - Festsetzungen gem. § 87 HBO

SD
30°- 45°

1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

VERFAHRENSVERMERKE

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft Se 19%

(§ 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB) ‘ 1. Die Gemeindevertretung hat’!r%‘......p? ...... ie Aufstellung
‘ : des Bebauungsplanes Nr. 2 "Erleswiesen" im Ortsteil

Batten beschlossen. Der BeschluR wurde am ..................

ortsublich bekanntgemacht.

Innerhalb der umgrenzten Flache ist eine
Gehdlzpflanzung mit standortgerechten Aue-
und Ufergehélzen anzulegen.

Es sind zu verwenden:

Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Esche (Fraxinus excelsior) Gemgindevertretung der
Hasel (Corylus avellana) Gemein ilders
Schneeball (Viburnum opulus)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Burgermeister

Die Restflache soll der Entwicklung zu einem ,
vorgelagerten Staudensaum Uberlassen wer- 2. Die Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) BauGB an diesem
den. Sie ist daher aus jeglicher Nutzung zu Bauleitplanverfahren wurde am /..4.2..9%ortsublich
nehmen. bekanntgemacht.
Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, daf} die Burger i cin?
derZeoiveom 8. A2 W . Gelegenheit zur AuRerung
Entlang des neu entstehenden &stlichen Sied- und Erérterung des Entwurfes haben.
lungsrandes ist auf die volle Lange eine Streu-
obstwiese mit vorwiegend Apfel, eingestreut
Birne und Zwetsche (altbewahrte Sorten geman
Sortenliste vom ARLL Fulda) in einer Gréfe von

Gemeindevertretung der

2.500 m? anzulegen (Pflanzverband 8 x 8 m). Gemei ilders
Die Obstwiese ist 1x jahrlich nach dem 15.06. /
zu mahen.
RS Bjirgernierste

Zuordnung der Ausgleichsmal3nahmen

3 Der Entwurf mit Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 2
Die gem. § 8a Abs. 5 BNatSchG unter Ziff. 9 "Erlesw%e;en" hat Uber die Dauer eines Monats
festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen vom .%.4.9¢ bis zum ?.¢¢.%einschlieRlich 6ffentlich ausge-

werden zu 25% den Eingriffen, die sich aus dem legen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind
Bau der ErschlieRungsstrae und zu 75% den am 28.8.96.. ortsublich bekanntgemacht worden.
Eingriffen, die sich aus den privaten Baumalf-
nahmen ergeben, zugeordnet.

Besondere Vorschriften tiber die duflere _ 26. N 1996

Gestaltung baulicher Anlagen , 4. Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am ov

(§ 87, Abs. 1, Nr. 1 HBO) : den Bebauungsplan Nr. 2 "Erleswiesen" als Satzung
beschlossen.

Dachform und Dachneigung :
Hilders, den 12 Mai 1397

Als Dachform ist innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nur das geneigte Sattel-
und Walmdach zulassig.

Die zulédssige Dachneigung wird mit 30°-45°
festgelegt.

Gemeindevertretung der
Gemeinde Hilders

Burgermeistér

Dachgestaltung

Als Dacheindeckung sind rote Ziegeln zu
verwenden. 5. Anzeigevermerk des Regierungsprasidiums

Die Lange einer Dachgaube darf héchstens 2/3
des Daches betragen.

Die H6he Uber der Dachhaut darf 1/3 der Dach-
héhe, gemessen von der Traufe bis zum First

Dos Anzeigeverlahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Ruchisvorschriten wird nicht geliend gemasht,

Ghe, gemes: er Trs Vertigung vom.... 19 A9 199z 34. HiDERS - 41

nicht Ubersteigen, maximal jedoch 1,50 m. ) -

Der seitliche Abstand vom Ortgang muB Regierungsnrisicdium Kassel
mindestens 2,00 m betragen. | _ Ira Auflrage:

Wondidh- Horili

Diese Regeln gelten sinngeman auch fur Dach-
einschnitte zur Ausbildung von Dachterrassen
bzw. Loggien.

x_

Maximal zuldssige Drempelhohe

Zulassig ist eine max. Drempelhéhe von 0,75 m.
Die Drempelhdéhe wird gemessen von der
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren
(innenseitige AuBenwand).

Garagen sind in Form und Gestaltung dem Haupt-
gebaude anzupassen.

Besondere Vorschriften iiber die gértnerische
Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
(§ 87, Abs. 1, Nr. 4 und 5 HBO)

Einfriedung

Fur die Einfriedung der Grundstucke sind
- lebende Hecken oder

- Holz- und Metallzdune ohne Sockel

mit vertikaler Gliederung und einer max.
Héhe von 1,30 m zu verwenden.

EMPFEHLUNGEN

Fur alle Grundstiicke wird die Sammlung von
Niederschlagswasser, das von den Dachflachen der
Gebaude abfliel3t, in Zisternen fur Toiletten und
Gartenbewéasserung empfohlen. Die erforderliche
Speichergrée der Zisternen sollte mind. 2 cbm
betragen.Sofern die Bodenverhéaltnisse dies er-
mdglichen, sollen Méglichkeiten far die Ver-
sickerung des nicht zu Brauchzwecken genutzten
Niederschlagswassers vorgesehen werden.

Zur Minderung der Bodenversiegelung soll fur die
Hofflachen, Stellplatze und Garageneinfahrten eine
breitfugige Pflasterung vorgesehen werden.

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des "Beﬁ’a’fmgs—
planes Nr. 2 "Erleswiesen" wurde gemaR § 12 BauGB

am 0 4, .9€p.. 1997ortstblich bekanntgemacht.

Die Bekanntmachung enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort der

Einsichtnahme in den Bebauungsplan Nr. 2 "Erleswiesen".
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 2
"Erleswiesen" rechtsverbindlich.

Gemeindevertretung der
Gemeinde Hilders
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UBERSICHTSPLAN

GEMEINDE HILDERS
LANDKREIS FULDA

ORTSTEIL BATTEN

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM

LANDSCHAFTSPLAN
NR.2 "ERLESWIESEN

KIND UND PARTNER, 36041 FULDA

M. 1:10.000




